REGISTRO DE IMOVEIS — 2° OFICI

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS

— MATRICULA FICHA
94.203 I 001 I 2 ° Oficio - Uberaba 01 4o dezembro de 2020

@)FlClAL T/{/ /W

Um imével situado nesta cidade, no Bairro Vallim, no "Condominio

villa Vic Bilbao", & Rua Dona Cecilia Borges Pauluk, n° 70, gque se

constitui de um apartamento designado pelo n° 103, localizado no

composto de sala de estar/jantar, dois
com

pavimento térreo do Bloco 16,

quartos, banheiro social, circulagdo, cozinha e area de servigo,

a A4rea privativa de 62,84 metros quadrados, sendo 51,34 metros

quadrados do apartamento e 11,50 metros quadrados da vaga de

estacionamento de veiculo descoberta designada pelo n° 76 e 5,4726

metros quadrados de area de uso comum, perfazendo a A&rea total de

68,3126 metros quadrados e correspondendo no terreno € nas coisas

comuns a uma fragdo ideal de 0,004285793, cujo terreno tem a Area de

19.484,27 wmetros quadrados, achando-se devidamente descrito e
caracterizado na matricula n° 92.159, deste cartdrio. PROPRIETARIA:

Villa Vic Bilbao Empreendimentos Tmobilidrios SPE Ltda, sociedade de

propésito especifico, com cede na cidade de Belo Horizonte, deste

Agostinho, CEP 30170-008, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.204.257/0001-02. NUMERO DO REGISTRO DO TITULO _ AQUISITIVO:

3/92.159, sendo gque o instrumento particular de instituicdo do

ncondominio Villa Viec Bilbao" foi registrado no 1livro 2-Registro

Geral, sob o n° 4/92.159, nesta data, neste cartdrio. (Quant.: 1;

Dou fé.

R$7,00; SSON: R$1, 05; Total: R$30,30).
Oficial: 4 4 :
e

Av.1-94.203 - Protocolo n° 283.132, de 19 de novembro de 2.020.
para ficar constando que o instrumento

Procede-se a esta averbagdo,
particular de convengdo do "Condominio
registrado no 1livro 3-Registro Auxiliar,

data, nesta serventia. (Quant. : 1; C6d. Tabela:
R$2,78; ISSON: RS0,42; Total:

sob o n° 23.235, nesta
4135-0; Emolumentos:

R$8,34; Recompe: R$0,50; TF

R$12,04) . nfizi%%ﬁ2i<:<:///Uberaba,
Oficial: (vide wverso)

Estado, a Avenida Alvares Cabral, n° 1.777, sala 1.705, Bairro Santo

Céd. Tabela: 4401-6; Emolumentos: R$20,99; Recompe: R$1,26; TFJ: |

villa Vic Bilbao" foi |

|
|

01 de dezembro de 2.020. fFD
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|AvV.2-94.203 - Protocolo n° 283.133, de 19 de novembro de 2.020.

Certifico que o "Condominio Villa Vic Bilbao", a que se refere esta
Imatricula, encontra-se em fase de construcdo, pendente de
regularizagdo registral quanto & sua conclusdo. Certifico mais que
foi apresentado o Alvard n° 318/2020, datado de 28 de abril de
2.020, expedido pela Prefeitura Municipal de Uberaba, do qual consta
que O prazo para a execugdo da obra & de 730 (setecentos e trinta)
|dias, cujo alvarad integra o processo de incorporagdo imobilidria do
mencionado condominio, registrado no livro 2-Registro Geral, sob o
n° 6/92.159, nesta data, neste cartdrio. Certifico mais, finalmente,
lque a aludida incorporacdo imobilidria foi submetida ao REGIME DE
IAFETACAO, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64,
com a redagdo dada pela Lei n° 10.931/04, conforme requerimento
?averbado no referido livro, sob o n° 7/92.159, nesta data. (Quant.:
1; COd. Tabela: 4135-0; Emolumentos: R$8,34; Recompe R$0,50; TFJ
IR$2,78; ISSQN: RS$0,42; Total: 2,04) mm) . Dou . Uberaba, 01 de
dezembro de 2.020.;6>Oficial ﬁé;

R.3-94.203 - Protocolo n° 292.543, de 01 de outubro de 2.021.

DEVEDORA: Villa Vic Bilbao Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda,
empresa com sede na cidade de Belo Horizonte, deste Estado, a
Avenida Alvares Cabral, ne° 1.777, sala 1.705, Bairro Santo
Agostinho, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.204.257/0001-02.
FIADORA/CONSTRUTORA: Vic Engenharia Ltda, empresa com sede na cidade

de Belo Horizonte, & Avenida Alvares Cabral, n° 1.777, sala 1.702,

Bairro Santo Agostinho, inscrita no CNPJ/MF sob o ne
12.086.678/0001-18. CREDORA : Caixa Econdémica Federal-CAIXA,

instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa pablica,
pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancdrio Sul,
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

00.360.305/0001-04. ONUS: Hipoteca de primeiro grau do imével objeto

desta matricula e dos demailis imévels mencionados no contrato ora

registrado. FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de

abertura de crédito e midtuo para construgdo de empreendimento

imobilidrio com garantia hipotecidria e outras avencas, com recursos
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do Fundo de Garantia do Tempo de Servico-FGTS, no ambito do Programa
Casa Verde e Amarela-PCVA, datado de 23 de agosto de 2.021, da
cidade de Belo Horizonte, com carédter de escritura ptblica, na forma
da lei, aqui arquivado. VALOR DO CREDITO: R$4.000.000,00 (quatro

milhdes de reais), tendo como objetivo financiar a construgdo do

empreendimento denominado "Condominio Villa Vic Bilbao", Mdédulo II.
TAXA DE JUROS: Nominal de 8,0000% ao ano e efetiva de 8,3000% ao
ano. PRAZO DE AMORTIZACAQ: 24 (vinte e quatro) meses. VALOR DA
GARANTIA PARA FINS DQ_DISPOSTO NO ARTIGO 1.484 DO cODIGO CIVIL:

R$12.876.000,00 (doze milhdes, oitocentos e setenta e seis mil

reais). FORQO: Ficou eleito o foro da sede da Secdo Judicidria da
Justica Federal da localidade onde estiverem situados os imdéveis

hipotecados. OBSERVACOES: Consta do contrato ora registrado dque a
itos Relativos aos

devedora apresentou a Certiddo Negativa de

Tributos Federais e & Divida Ativa da U r30, emitida pela Secretaria
Yia-Geral Ha Fazenda Nacional,
em 18/05/2.021. (Emolumentos: Nihi Os emolumentos foram cotados no
A da Lei Féderal n° 6.015/73 e

.424/2.004) . /(rm). Dou fé&. Uberaba,

Y%
/

Av.4-94.203 - Protocolo n° 295.475,—de 07/de janeiro de 2.022.
Certifico que o R.3/94.203, de hipoteca a favor da Caixa Econdmica

cancelado em virtude de autorizagédo contida no

R.10/92.159, conforme artigo 23
artigo 10-A da Lei Estadual n°® 1
11 de outubro de 2.021. 7 Oficia

Federal-CAIXA,

refistrado neste 1livro, sob os n°s 5/94.203 e

contrato a

6/94.203, pesta data. (Quant.: 1; céd. Tabela: 4140-0; Emolumentos:
R$43,06; Recompe: $2 58; TFJ: RS$14,20; ISSQN: R$2,15; Total:
R$61,99) . 7 ‘/é Uberaba, 02 de fevereiro de 2.022. ?
Oficial:

.5-984 . 203 - Protoq%{o n° 295.475, de 07 de janeiro de 2.022.

TRANSMITENTE: Villa Vic Bilbao Empreendimentos Imobilidrios SPE
deste Estado, a

Ltda, empresa com sede na cidade de Belo Horizonte,
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Avenida Alvares Cabral, n° 1.7717, sala 1.705, Bairro Santo
Agostinho, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.204.257/0001-02.
ADQUIRENTES: Maciel dos Santos Silva, mecdnico de manutencédo,
CI/RG/MG-20.726.244-PC/MG, CPF n° 221.610.918-59 e sua mulher Izabel
Tavares da Silva, administradora, CI/RG/MG-21.004.556-SSP/MG, CPF n°
064.386.674-47, casados sob o regime de comunhfo parcial de bens, em
21/03/2.014, residentes e domiciliados nesta cidade, & Avenida Alceu
Lyrio, n° 381, Conjunto Alfredo Freire, brasileiros. TITULO: Compra
e venda do imével objeto desta matricula, que se encontra em fase de

construgdo. FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de

compra e venda de terreno e mituo para construcdo de unidade
habitacional, alienac8o fiducidria em garantia, fianca e outras
obriga¢des - Programa Casa Verde e Amarela - recursos do FGTS, com
utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS dos devedores,
com caradter de escritura pGblica, na forma da lei, datado de 14 de
dezembro de 2.021, desta cidade, aqui arquivado. VALOR: R$22.506,58
(vinte e dois mil, quinhentos e seis reais e cinquenta e oito

centavos). OBSERVACOES: Consta do contrato ora registrado que a

vendedora declarou, na forma pela qual foi representada e sob pena
de responsabilidade civil e criminal, que explora exclusivamente
atividade de compra e venda de imdveis, locagdo, desmembramento ou
loteamento de terrenos, incorporacgdo imobilidria ou construcdo de
iméveis destinados & venda e que o imével transacionado foi langado
contabilmente no seu ativo circulante e n8o consta e nunca constou
de seu ativo permanente, razdo pela qual deixou de apresentar a
Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, de conformidade com o artigo 17, inciso I da
Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751/2.014. Consta da Certidio de
Avaliag83o de Imével datada de 06 de janeiro de 2.022, expedida pela
Secretaria Municipal de Finangas de Uberaba/Departamento de

Tributac@o e Arrecadag8o, aqui arquivada, que o imével descrito

nesta matricula foi avaliado em R$152.500,00 (cento e cinguenta e
dois mil e gquinhentos reais). (Quant.: 1; C&d. Tabela: 4541-9;
Emolumentos: R$1.055,95; Recompe: R$63,35; TFJ: R$520,14; ISSON:
R$52,80; Total: R$1.692,24). (am). Dou fé. Uberaba, 02 de fevereiro
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R.6-94.203 - Proﬂegé&o n{/295.475, de 07 de janeiro de 2.022.

DEVEDORES FIDUCIANTES: Maciel dos Santos Silva e sua mulher Izabel
CREDORA

Tavares da 8ilva, devidamente qualificados no R.5/94.203.
FIDUCIARIA/INTERVENIENTE QUITANTE: Caixa Econdémica Federal-CAIXA,
inanceira constituida sob a forma de empresa piblica,

instituigdo £
pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul,

quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

00.360.305/0001-04. INTERVENIENTE CONSTRUTORA /FIADORA : Vic

empresa com sede na cidade de Belo Horizonte, deste

Engenharia Ltda,
Estado, & Avenida Alvares Cabral, n° 1.777, salas 1.702 e 1.905,

Bairro Santo Agostinho, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.086.678/0001-18. INCORPORADORA: villa Vic Bilbao Empreendimentos
Tmobilidrios SPE Ltda, devidamente qualificada no R.5/94.203. FORMA

Do TITULO: Contrato jé& registrado sob o n°® 5/94.203, nesta data.
VALOR DA DIVIDA: R$118.400,00 (cento e dezoito mil e quatrocentos

reais), devendo ser pago em 360 (trezentas e sessenta) prestacdes

mensais, calculadas & taxa de juros nominal de 6,5000% ao ano €

efetiva de 6,6971% ao ano, sendo a primeira prestagdo no valor de

R$804,11 {oitocentos e quatro reais e onze centavos), vencivel em 17

de janeiro de 2.022. GARANTIA: Alienac8o fiducidria do imével objeto

desta matricula. VALOR DA GARANTIA FIDUCTARIA PARA OS FINS DO

DISPOSTO NO INCISO VI DO ARTIGO 24 DA LET N° 9.514/97: R$148.000,00
Ficou eleito o foro da

(cento e quarenta e oito mil reais). EOQORO:
da Secdo Judiciaria da Justica Federal da localidade onde
Consta do presente

sede
estiver situado o imével financiado. OBSERVACOES :
e a operagdo ora contratada destina-se a aquisigdo do
(cento e

contrato qu
o desta matricula, cujo valor & de R$152.500,00

imével objet
a ser integralizado pelas

cinquenta e dois mil e quinhentos reais),

seguintes parcelas: RS26.249,27 (vinte e seis
sete centavos) referentes aos

es; R$5.435,73

mil, duzentos e

guarenta e nove reals e vinte e

recursos prdprios dos compradores/devedores fiduciant
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(cinco mil, quatrocentos e trinta e cinco reais e setenta e trés
centavos), referentes aos recursos da conta vinculada do FGTS dos
citados compradores/devedores fiduciantes; R$2.415,00 (dois mil,
quatrocentos e quinze reais) referentes ao desconto complemento

concedido pelo FETS/Unido_- $118.400,00 (cento e dezoito mil e

quatrocentos reais) refsrentes|ac financiamento concedido pela Caixa
Econdmica Federal-QAIXA. (Quant. : 1; cod. Tabela: 4540-1;
Emolumentos: R$987,48; Reconlpe: RS$59,24; TFJ: R$486,37; ISSQN:
R$49,37; Total: Rf1.582,46)./(am). Dou fé. Uberaba, 02 de fevereiro

de 2.022. 670fici 1 //!//, |
/, ///,

Av.7-94.203 - Protécolo’ﬁ° 328.478, de 09 de agosto de 2.024.

Certifico que a construgdo mencionada na Av.2/94.203 foi concluida e
regularizada, tendo sido o apartamento descrito nesta matricula
avaliado pela Prefeitura Municipal de Uberaba, para efeitc de
langamento de I.P.U., em RS$45.998,62 (quarenta e c¢inco mil,
novecentos e mnoventa e oito reais e sessenta e dois centavos) e
cadastrado sob o n° 532.0612.0004.123. Certifico mais que esta
averbagdo € feita em virtude do requerimento datado de 07 de junho
de 2.024, da cidade de Belo Horizonte, deste Estado, assinado
digitalmente por uma representante da Villa Vic Bilbao
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, instruido com o Habite-se n°
420/2024, datado de 07 de maio de 2.024 e com a certidio datada de
29 de maio de 2.024, expedidos pela Prefeitura Municipal de Uberaba,
comprobatdrios do alegado. OBSERVACOES: Foi apresentada a Certidio

Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa

da Unido, expedida pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional/Secretasda. Especial da Receita Federal do Brasil, em
26/10/2.023, referente a construgdo acima mencionada, aqui

arquivada. Quant. : ; Co6d. Tabela: 4150-9; Emolumentos: R$298,91;

Recompe: RF17,93; TFJ: R$122,08; ISSQN: R$14,95; Total: R$453,87).
(ml) . D beraba, 30 de agosto de 2.024. 7

Oficial: /{
]/

Av.8—94.205\—/ﬁrotocéio n°® 347.731, de 23 de dezembro de 2.025.
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Procede-se a esta averbac¢do, i vista do requerimento datado de 22 de
dezembro de 2.025, da cidade de Floriandpolis, Estado de Santa
Catarina, assinado digitalmente por Milton Fontana, na qualidade de
procurador da Caixa Econdmica Federal, para ficar constando que,
tendo em vista o inadimplemento das obrigag¢des assumidas no contratb
registrado neste 1livro, sob os n°s 5/94.203 e 6/94.203, em
02/02/2.022, e o decurso do prazo legal sem purgag¢do da mora por
parte dos fiduciantes Maciel dos Santos Silva e sua mulher Izabel
Tavares da Silva, FICA CONSOLIDADA a propriedade do imdével objeto
desta matricula em nome da citada CAIXA ECONOMICA  FEDERAL,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa piblica,
pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancirio Sul,
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04. OBSERVACOES: Consta da Certiddo de Avaliacdo de
Imével datada de 17 de dezembro de 2.025, expedida pela Secretaria
Municipal da Fazenda de Uberaba/Departamento de Tributagdo e
aqui-arquivada, que o imével descrito nesta matricula
R$156 \083,70 (cento e cinquenta e seis mil e oitenta

Arrecadacao,

foi avaliado

e trés reald e setenta centavos) e que o ITBI foi pago no valor de

RS$3.121,6 (trés mil, lcento e vinte e um reais e sessenta e sete

centavos em 12/12/2.025. (Quant. : 1; cod. Tabela: 4241-6;
Emolumehtos: R$2.526,8§; Recompe: R$190,20; TFJ: R$1.262,61; ISSON:
R$126, FIC R$0/00; FDMP: R$0,00; Total: R$4.106,03) .
(ms) Dou é}/ Uberaba, 19 de janeiro de 2.026

Oficia 7

|
I3, CARTORIO DO 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE U
U VLEOVOLDINO DEOLIVEIRA 1939 BAIRRO ABADIA - UBERABA f MG - CEP 38026435 - FONE: (4] 13124197 Jf £ "
tak: Affonso Fendlo ars ra nie Substitutos: Afonsa Foberto de Sousa Teixeira / Luls Efuards f'\

P
CORREGEDORIA GERAL Dt JUSTICA
Selo Eletronico N° JPJOG03D
C6d. Sey.: 3506.6965.6798.8091

do criginal arquiv
Cartorio. Dou fé.

Protocolo n* 347.731, de 23/1 22025 16:10:08 h
Quantidade de Atos Praticades: 13
Emac): RS 2697,29, Rec: RS 203,08, TFJ: RS 1315,68,
ISSUN: RS 134,91, FIC: RS 0,00, FOMP: RS 1,00,
Total: R$ 4.350,96.
Consuite a validade doste selo no site:
Wtps:/selos.tjmg.jus.br

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR AFFONSO RENATO DOS SANTOS TEIXEIRA:00479799687, EM 20/02/2026 10:49:30.

Acesse o site https://validar.iti.aov.br para validar a assinatura diaital.



oveis

,

ICi0

de Registro de Im
2°0 )

orio

/f

rc"ézr

o Renaio dos

NS

Oficial: Dr. Af

Eanios Teixeira

RABA

Gorais

3
- S

fina

LK

Lid

rwm T ———

»

‘[elidIp einjedisse e JepijeA eled 1q°'AoD 1" JepljeA//:sany aliS 0 9SSady
'0€:617:0T 9202/20/0C W3 ‘28966/.6/.700:VHITXITL SOLNVS SOA OLYNIH OSNO44V 40d FLNINIVLIOIA OAVNISSY OLNINNDOA



		2026-02-20T10:49:31-0300




