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CHM: 073700.2.0022765-33

gﬁ?ﬁmm?é' 3> OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO RECIFE
ROBERTO LUCIO DE SOUZA PEREIRA - Oficial Interino,

DE IMOVEIS e s asp.
DO RECIFE RuaJos¢ Carvalheira, 97, Tamarineira, Recife/PE CEP: 52051-060 ¢ fiz

Matricula: 22765 Data: 11/03/2021 Ficha: 1
Dados do Imdvel: APARTAMENTO n° 105, Bloco “A”, em construgéo, localizado no 1° andar,

integrante do empreendimento EDIFICIO VILLA CAXANGA, [ocalizado na Rua Maestro Fernando
Borges, Caxangd, nesta cidade, composto de: 01 (uma) varanda, 01 (uma) sala, 01 (uma)

circulagdo, 02 (dois) quartos socials, BWC social e cozinhalservigo, e 01 (uma) vaga no
estacionamento coletivo, possuindo uma area real privativa de 45,00m?, drea comum de 26,31m?,
toda de divisdo proporcional, rea real total de 71,31m?, carrespondendo uma fragdo ideal de
0,007131 do terreno préprio, onde se assenta o edificio, confrontando-se pela frente com a Rua
Maestro Fernando Borges; pelo lado direito, limitando-se com o lote n® 03 com frente para Rua
Maestro Fernando Borges e com os lotes n°® 04, 05, 06 e 07, todos com frente para a Rua
Deputado José Francisco de Melo Cavalcanti, todos da mesma guadra e loteamento; pelo lado
esquerdo, limitando-se com o lote n° 09 da mesma quadra e loteamento, com frente para Rua
Maestro Fernando Borges; e pelos fundos, limitando-se com a Rua Engenheiro Luiz Collier.

Dados do Proprietario: CONSTRUTORA BAPTISTA LEAL LTDA, com sede nesta cidade, CNPJ n®
02.218.050/0001-75.

Registro Anterior: Registrado neste Servigo de Registro de Imoveis do Recjfe sob o n® R-4 da
matricula n® 15,321 - Livro 2. Dou fé. Recife,11 de margo de 2021, ~ /
Oficial/Substituto.

AV-1 - 22765 - PROTOCOLO 53.440 - COMUNICAGAO DO MEMORIAL DE INCORPORAGAO:
Consta, neste Oficio, registrado sob o R-6 da Matricula 15.321, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAQO do empreendimento imobiliario denominado “EDIFICIO VILLA CAXANGA”, com
frente para Rua Maestro Fernando Borges, bairro Caxangd, nesta cidade, sob a responsabilidade
da CONSTRUTORA BAPTISTA LEAL LTDA, CNPJ 02.218.050/0001-75, através do Instrumento
Particular ,eelebrado em 06 de janeiro de 2020. Dou fé. Recife, 11 de margo de 2021.
ﬁ . ! Oficial/Substituto.

AV-2 - 22765 - PROTOCOLO 53.440 - COMUNICAGAO DA CONSTITUICAO DO PATRIMONIO

DE AFETACAO: Consta, neste Oficio, averbado sob o AV-7, da Matricula 15.321, o Termo de

Constituigdo do Patrimdnio de Afetagdio celebrado em 24 de abril de 2020, pela CONSTRUTORA

BAPTISTA L LTDA, CNPJ 02.218.050/0001-75. Dou fé. Recife, 11 de margo de 2021.
- 1 Oficial'Substituto.

NV

T AV-3 - 22765 - PROTOCOLO 53.440 - COMUNICAGAO DA HIPOTECA: Consta, neste Oficio,

registrado sob o R-6 da Matricula 15.321, a Hipoteca constituida pela CONSTRUTORA BAPTISTA
LEAL LTDA, CNPJ 02.218.050/0001-75, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CNPJ

00.360.305/0001-04, valor da divida R$ 8.971.753,67, através do Contrato Parlicylar celebrado em
27 de agosto de 2020. Dou fé. Recife, 11 de margo de 2021. ; 5 /
Oficial/Substituto. .

AV-4 - 22765 - PROTOCOLO 53.441 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Procede-se, através do
Contrato Particular n°® 1.7877.0080984-3, celebrado em 15 de dezembro de 2020, no ambito do
Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, aoc CANCELAMENTO da Hipoteca registrada sab n® R-8
da matricula 15.321, e comunicada no AV-3, desta Matricula, da qual era Devedor (a):
CONSTRUTORA BAPTISTA LEAL LTDA, CNPJ 02.218.050/0001-75, conforme autorizacdo da
Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04; ficando assim,

cancelado o 6nus hipotecarigseferido. Documentos reunidos no protocolo citado. Dou fé. Recife, 11
de margo de 2021. % f Oficial/Substituto.
Continua no verso
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CHM: 073700.2.0022765-33

R-5 - 22765 - PROTOCOLO 53.441 - COMPRA E VENDA: TRANSMITENTE: CONSTRUTORA
BAPTISTA LEAL LTDA, com sede nesta cidade, CNPJ 02.218.050/0001-75; ADQUIRENTE:
MATILDE CESIANA DA SILVA, brasileira, servidora publica federal, inscrita no CPF/MF
024.069.734-09, solteira, sem unido estavel, residente e domiciliada em Recife/PE; TITULO: Venda
e Compra; FORMA DE TIiTULO: Contrato Particular n® 1.7877.0080984-3, celebrado em 15 de
dezembro de 2020, no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH; VALOR DO NEGOCIO:
R$ 180.000,00, integralizado pelas parcelas: Recursos Proprios - RS 38.000,00; Financiamento
bancario - R$ 152.000,00, garantido pela alienagdo fiduciaria a seguir registrada; VALOR FISCAL.:
R$ 190.000,00, conforme ITBl - Processo 15.007605.21. OUTROS DOCUMENTOS
APRESENTADOS: Certid3o Positiva com Efeito de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, abrangendo inclusive, as contribui¢des sociais previstas nas
alineas 'a' a 'd' do paragrafo nico do art. 11de Lei 8.212, de 24/07/1991, expedida em 16/09/2020,
vélida até 15/03/2021, cddigo de controle da certidéo: 207A.1392.2DE?(.%§\. Documentos

reunidos no protocolo citado. Dou fé. Recife, 11 de margo de 2021. /
Oficlal/Substituto.

R-6 - 22765 - PROTOCOLO 53.441 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: DEVEDOR FIDUCIANTE:
MATILDE CESIANA DA SILVA, acima qualificada; CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, devidamente representada;
TITULO: Alienacdo Fiducidria; FORMA DE TITULO: Contrato Particular n® 1.7877.0080984-3,
celebrado em 15 de dezembro de 2020, no dmbito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH;
VALOR DA DiVIDA: R$ 152.000,00, incluido o pagamento do prego'e demais despesas; VALOR
DO ENCARGO INICIAL MENSAL: TAXA JUROS BALCAO: R$ 1.174,04; TAXA JUROS
REDUZIDA: R$ 1.135,12; SISTEMA DE AMORTIZAGAO: TR TP - TABELA PRICE; PRAZO: 360
meses; TAXA ANUAL DE JUROS BALCAO: nominal: 7,7208; efetiva: 8,00%; TAXA ANUAL DE
JUROS REDUZIDA: nominal: 7.3474%; efetiva: 7.5999%; VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO MENSAL: 14/01/2021; PRAZO DE CARENCIA PARA FINS DE INTIMACAO: de acordo
com o estabelecido no contrato; VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: R$ 190.000,00. INTEGRAM este assento registrério, todos os demais termos, clausulas e
condigdes estabelecidas no CSEEO em aprego. Documentos reunidos no protocalo citado. Dou fé.
Recife, 11de margo. o | Oficial/Substituto.

AV.T - 22765 - PROTOCOLO 58.514 — 11/05/2023 - COMUNICAGAO DA CONVENGAO: Consta,
neste Oficio, o registro 988, praticado em 15 de margo de 2021, no Livro 3 - Registro Auxiliar,
referente 8 CONVENGAO DE CONDOMINIO do “EDIFICIO VILLA CAXANGA", com frente para Rua
Maestro Fernando Borges, 87, bairro Caxangd, nesta cidade, através do Instrumento Particular,

datado de 06 de janeiro de 2020. Documentos 'reunidos gg protocolo c¢itade e arquivados

eletronicamente. Dou fé. Recife, 11 de maio de 2023. /Oficial/Substituto/Escrevente
autorizada,
f

AV-8 - 22765 - PROTOCOLO 58514 ~ 11/05/2023 ~ EDIFICAGAO: Procede-se, através do
requerimento datado de 16 de margo de 2023, no qual a CONSTRUTORA BAPTISTA LEAL LTDA,
CNPJ 02.218.050/0001-75, como parte interessada, solicita fazer constar a averbagao da Edificagéo
da subunidade objeto da presente Matricula, instruido pelo Alvara de Habite-se 8014658823, datado
de 09 de margo de 2023, e CND/INSS datada de 09 de riovembro de 2022, Valida até 08 de maio de
2023, Codigo de Controle: 7BE3.E9ED.A610.8210, Aferigdo 90.002.78912/77-001. Documentos
reuni no protocolo citado e arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 11 de maio de 2023.
[OficialfSubstituto/Escrevente autecrizada.

Lontinua na ricna £

Consulte o selo pelo QrCode ao lado ou no site www.tjpe.jus.br/selodigital
0073700.UGZ10202501.03392
Pedido de certiddo n°: 64.604
19/11/2025 18:34:01 pag. 2 de 4



Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LQLQG-ACMEF-RDF6J-KRHSS

OFICIODE | 30 OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO RECIFE
DIEES\ZS&%?S ROBERTO LUCIO DE SOUZAP'EREIR{&-Sﬁda; Interin06 W%
DO RECIFE Rua José Carvalheira, 97, Tamarineira, Recife/PE, CEP: 52051-060 k’{ 2
Matricula: 22765 Data: 11/03/2021 : ‘Ficha: _ 2
AV-9 - 22765 - PROTOCOLO 58.514 — 11/05/2023 - CANCELAMENTO DA CONSTITUICAO DO
PATRIMONIO DE AFETACAO: Considerando a presenca dos requisitos previstos no inciso | e § 1°,
do artigo 31-E da Lei 4.591/64, conforme redagéo dada pela MP 1085/2021, procede-se ao
CANCELAMENTO da CONSTITUICAO DO PATRIMONIO DE AFETAGAO, comunicada no AV-2,

desta Matricula. Documentos re%nidos no protocolo citado e arquivados eletronicamente. Dou fé.

Recife, 11 de maio de 2023. /Oficial/Substituto/Escrevente autorizada.

AV-10 - 22,765 - PROTOCOLO 62.726 - 26/12/2024 - SOLICITACAO DE PROCEDIMENTO:
Procede-se, através do requerimento datado de 26 de dezembro de 2024, sob nimero de pedido
553956, no qual a Caixa Econémica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, devidamente representada,
solicita o procedimento previsto no art. 26, §1°, da Lei n° 9.514/97, referente a alienacgo fiduciaria
incidente sob o R-6 da presente matricula. Documentos reunidos no protocolo citado e arquivados
eletronicamente. Dou fé. Recife, 02 de janeiro de 2025. /Oficial/Substituto/Escrevente.

AV-11 - 22,765 - PROTOCOLO 62.726 - 26/12/2024 - ENCERRAMENTO DE PROCEDIMENTO:
Procede-se, em virtude de solicitagido .do credor, datado de 13 de janeiro de 2024, ao
ENCERRAMENTO do procedimento indicado no AV-10 da presente matricula, tornando-o sem
efeito. Documentos reunidos no protocolo citado e arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 13 de
janeiro de 2025. _5’__/OﬁciaI/Substituto/Escrevente.

AV-12 - 22,765 - PROTOCOLO 64.604 - 30/07/2025 - SOLICITAGAO DE PROCEDIMENTO:
Procede-se, através do requerimento datado de 28 de julho de 2025, sob nimero de pedido
613121/2025, no qual a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, devidamente
representada, solicita o procedimento previsto no art. 26, §1°, da Lei n° 9.514/97, referente a
alienacgéo fiduciaria incidente sob o R-6 da presente matricula. Documentos reunidos no protocolo
citado e arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 31 de julho de 2025.
3 [Oficial/Substituto/Escrevente.

AV-13 - 22.765 - PROTOCOLO 64.604 - 30/07/2025 - AVERBAGAO DE DECURSO DE PRAZO:
Procede-se a presente averbagdo para constar que apos a devida intimag&o dos devedores, ocorrida
em 10 de setembro de 2025, houve o DECURSO DE PRAZO de que trata o §1°, do art. 26, da Lei
9.514/97 sem a purgagdo da mora. Documentos reunidos rio protocolo citado e arquivados
eletronicamente. Dou fé. Recife, 19 de novembro de 2025. /Substituto (José Luiz da Silva Neto).

AV-14 - 22.765 - PROTOCOLO 64.604 - 30/07/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE. COM
RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE: De acordo com o procedimento iniciado pelos Requerimentos
da Credora Fiduciaria datados de 28/07/2025 e 10/11/2025, acompanhado da notificacéo realizada
pelo 2° Oficio de Registro de Titulos e Documéntos e Registro Civil das Pessoas Juridicas do
Recife/PE, sob os n° 516546 e 516547, em 14/08/2025, e do Edital datado de 04/09/2025, publicado
em 08/09/2025, 09/09/2025 e 10/09/2025, sem que houvesse purgacdo da mora, procedo esta
averbagao para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta Matricula
em favor da credora e proprietaria fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, nos termos do art. 26 da Lei 9.514/97, tendo sido avaliado o imével em
R$260.000,00, em 16/10/2025, conforme a Certiddo de Quitagao de ITBI, Processo 50.070850.25,
sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE
decorrente do art. 27 da Lei 9.514/97, uma vez que o proprietario fiduciario devera promover os
leildes publicos para a alienacdo do imével. Documentos reunidos no protocolo citado e arquivados
eletronicamente. Dou fé. Recife, 19-de novembro de 2025. %/Substituto (José Luiz da Silva Neto).
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REGISTRO ROBERTO LUCIO DE SOUZA PEREIRA - Oficial Interino
DE IMOVEIS  Rua José Carvalheira, 97, Tamarineira, Recife/PE CEP: 52051-060
DO RECIFE @(81) 3204.7686 | www.3rirecife.com.br | (81) 97345-0028

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, conforme requerimento expresso da parte interessada, no PROTOCOLO DE
CERTIDAO 55.573, apos buscas realizadas nos livros competentes do 3° Oficio de
Registro de Iméveis do Recife/PE desde a sua instalagdo, em 12 de maio de 1982, até a
presente data, que a presente copia € reproducao auténtica do conteudo da Matricula
22.765. Esta certiddao é emitida nos termos do art. 19, §§s 1° e 11 da Lei 6.015/73,
constando nela a Situacdo Juridica atualizada e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades sobre o imével, bem como eventuais acdes reais e pessoais
reipersecutoérias referentes aos atuais proprietarios, prenotados até o dia anterior; nao
havendo, no acervo da serventia, outra informacao diretamente vinculada a este imovel. A
presente certiddo é valida por 30 dias, conforme Decreto n°® 93.240/86, para a celebragao
de negdcios Imobiliarios.

Valor total: R$ 59,86 (Emol; TSNR; FERC; FERM; FUNSEG e ISS). Valida somente com o
selo eletrénico de autenticidade e fiscalizagao. Dou fé.

Recife, 19 de novembro de 2025.

CERTIDAO ASSINADA DIGITALMENTE nos termos do Art. 19 § 5°, da Lei 6.015/73 -
Permite a identificagdo segura de sua autenticidade e possibilita a impressao.

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justiga de Pernambuco
Selo: 0073700.UGZ10202501.03392
Data: 19/11/2025 as 18:34:01
Consulte a autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital

Consulte o selo pelo QrCode ao lado ou no site www.tjpe.jus.br/selodigital
0073700.UGZ10202501.03392
Pedido de certiddo n°: 64.604
19/11/2025 18:34:01 pag. 4 de 4



		2025-11-19T21:34:15+0000




