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192.435 01 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

M.166.868/A.22 -Torre 7/B.E FCC: 4.8%6
Ribeirdo Preto, 23 de novembro de 2016.

Cédigo {CNS) n™: 11,143-5

Andréa Matarazzo n° 4.635.

Apartamento n® 22, localizado no 2° pavimento da Torre 7, Bloco E, do empreendimento
em fase de construgio, denominado Vitta Via Norte 1, com frente para a avenida
Eduardo Andréa Matarazzo n° 4.635, neste municipio, que possuird area real total de
86,885 metros quadrados, sendo 42,800 metros quadrados de area real privativa, 20,920
metros quadrados de area comum de divisdo ndo proporcional, incluindo nesta o direito de
uso de uma vaga de garagem individual e indeterminada e érea de circulagdo, e area
comum de divisdo proporcional de 23,165 metros quadrados, correspondendo-lhe uma
fragdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,0018334877.

CADASTRO MUNICIPAL : 329.725 (em area maior).

PROPRIETARIA: SPE VITTA VIA NORTE LTDA, inscrita no CNPJMF sob n°
18.837.121/0001-58, com sede neste municipio, na avenida Professor Jodo Fiusa n®2.080,
sala 30, Jardim Canada.

REGISTRO ANTERIOR: R.03/161.337, de 11 de dezembro de 2015; matricula n® 166.868
de 31 de margo de 2016; e incorporagao de condominio registrada sob n® 13 na matricula
n°® 161.337 em 14 de janeiro de 2016, e transportada para a averbagio n° 01 na matricula
n° 166.868. Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do
capitulo XX das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao
Paulo.

Ribeirao Preto, 23 mbro ¢ 2016 - (prenotagdo n® 418.113 de 16/11/2016).
A Escrevente: W , (Tatiane Marques Zanetti).

(IMOVEL: Apartamento n° 22, Torre 7 - Bloco E, Vitta Via Norte 1, avenida Eduardo)

Av.01 - TRANSPORTE DE AFETAGAO.

Em 23 de novembro de 2016 - (prenotacado n® 418.113 de 16/11/2016).

Procede-se a presente averbagdo para constar que, nos termos da averbacio n® 14 da
matricula n® 161.337, e da averbagdo n® 02 da matricula n® 166.868, o imével objeto da
presente ficha estd submetido aoc REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos
do artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redacéo da Lei n°
10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem
como os demais bens e direitos a ela vincutados, manter-se-80 apartados do patriménio da
incorporadora, constituindo patrimdnio de afetagdo, destinade a consecugéo da
incorporagdo correspomdente e 3 entrega das unidades imobiliarias aos respectivos
adquirentes. :

A Escrevente: ?:)mm _, {Tatiane Marques Zanetti).

Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
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Em 23 de novembro de 2016 - (prenotagao n® 418.113 de 16/11/2016).

Procede-se a presente averbagdo para constar que, nos termos do registro n® 05 da
matricula n® 166.868, o imdve! objeto da presente ficha compiementar encontra-se
hipotecado, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes
03/04. Valor da divida: R$ 24.755.451,68 (vinte e quatro milhdes, setecentos e cinquenta e
cinco mil, quatrocentos e cinquenta e um reais e sessenta e oito centavos). Valor
proporcional em relagdo @ap imével objeto da presente ficha complementar: R$ 91.012,69
(noventa e um mil, doz\e‘@\i}s e sesgenta e nove centavos).

A Escrevente; , (Tatiane Marques Zanetti).

~)

Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 06 de dezembro de 2017- (prenotagao n® 438.568 de 20/11/2017).

Por instrumento particular n® 855553904819, com carater de escritura publica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 10 de novembro de 2017,
procede-se a presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 91.012,69 (noventa e um mile
doze reais e sessent ? nove centavos).

A Escrevente: @m LA , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

R.04 - VENDA E COMPRA.

Em 06 de dezembro de 2017- (prenotagdo n°® 438.568 de 20/11/2017).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, SPE VITTA VIA NORTE LTDA, ja
qualificada, VENDEU a JOSE RAFAEL PERETTO DE BRITO, brasileiro, solteiro, maior,
empresario, CPF/MF n® 380.283.598-09, residente e domiciliado neste municipio, na rua
Franco da Rocha n° 709, Vila Virginia, o imével objeto da presente ficha, pelo valor de R$
13.758,08 (treze mil, setecentos e cinquenta e oito reais e oito centavos). A operagdoe
vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos
recursos. R$ 142.000,00, correspondende ao somatério dos seguintes valores: R$
29.007,75 pagos com recursos préprios, R$ 6.616,00 desconto concedido pelo FGTS e R$
106.376,25 pagos com recursos do FGTS decorrentes do financiamento objeto do registro
subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 13.758,08 (treze mil, setecentos e cinquenta e
oito reais e oito centavos) a aquisicdo da fracéo ideal do terreno, e R$ 128.241,92 (cento e
vinte e oito mil, duzentos e quarenta e um reais e noventa e dois centavos), a aquisi¢ao de
futura unidade autdonoma. Valor venal proporcional; R$ 11.926,05. O prazo para construgao
desta unidade habitagignal é de 36 meses.

A Escrevente: ; | , (Ana Claudia Dias Ribeiro).
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>|R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.
(segue na ficha 02)
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O N. 2 - REGISTRO GERAL
Cédigo (CNS) n°: 11,143-5

192.435 02

M.166.868/A.22 -Torre 7/B.E FCC: 4.896
Ribeirao Preto, 06 de dezembro de 2017.

(Em 06 de dezembro de 2017- (prenoh{éo n® 438.568 de 20/11/2017). )
Por instrumento particular mencionado na Av.03, JOSE RAFAEL PEREYTO DE BRITO, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imévet objeto da presente ficha a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 106.376,25 (cento e seis mil, trezentos
e setenta e seis reais e vinte e cinco centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo TP - TABELA PRICE, e
sobre as quais incidirdo juros & taxa nominal de 5,5000% ao ano, correspondente a uma
taxa efetiva de 5,6409% 2o ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 625,00, com
vencimento para 10/12/2017, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por
forca da lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a
credora fiduciaria possuidora indireta do iméve! objeto desta ficha. Para os efeitos do art.
24, Vi, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 142.000,00 {cento €
quarenta e dois mil reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimentc do primeiro
encargo mensal vencido e n3o pago, para a expedicdo da intimagao e para os fins
previstos no §2°, do artigo n° 26, da lei 9.514/97. Demais clausulas e condigdes
constantes no titulo. )

A Escrevente: Moo , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

AO DE OBRA.

- (prenotacio n° 460.833 de 26/11/2018).

Por instruprénto particular figmado neste municipio em 26 de novembro de 2018,
3 acdo para constar que em virtude da construgdo do

empree itta Via Norte 1, que recebeu o n® 4.635 da avenida

Eduardo Andréa Matarazzo §Av.08/166.868) e instituicdo do respectivo condominio

Av.06/192.435 - CONC
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Em 28 de 8833 de 26/11/2018).

i T s : em 26 de novembro de 2018,
procegé-se a presente averbagao\para constar que a convengédo do condominio "Vitta Via
Nortg 1" foi registra a data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar sob

n® 14.322.
O Ofjcial Substitutor=— - wﬂa Camargo).
R.OB@S - ATRIBUIGAO. W/
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[Em 28 de dezembro-d€ 2048 - (prenotagdo n° 460.833 de 26/11/2018). )
Por instrumentp~particular fifrmado neste municipio em 26 de novembro de 2018,
procede-se g-presente registro\para consignar que, em virtude da conclusdo da obra do
empreend' ento denominado itta Via Norte 1, o apartamento objeto da presente

' TTO DE BRITO e os direitos de credora f:ducuéna
foram atribuidos a CAL¢A MICA FEDERAL, todos ja qualificados.

O Oficial Subgtitg " —_— —(Rodrigo Garcia Camargo).

Av.09/192.435 - CADASTRO.
Em = ofagao n® 577.337 de 16/12/2024).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 26 de fevereiro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddc de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto/SP, em 06/03/2025, procede-se a presente averbagdo para
constar que o imove! objeto desta matricula é langado atualmente pelo nimero de
contribuinte 344.185.

Selo digital numero: 111435331 JR00083541 2NJ259,

A Escrevente: ]/ﬂmm ~ , (Joseane Soares Forggia Carrocini).
Av.10/192.435 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 25 de margo de 2025- (prenotacdo n® 577.337 de 16/12/2024).

Por requerimento mencionado na Av. 09, tendo em vista a regular notificacdo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purga¢do da mora referente ao contrato de alienagdo
fiduciaria registrado sob n® 05 desta matricula e mediante recolhimento do 1TBI no valor de
R$ 2.954 86, procede-se a presente averbacdo para constar a consolidacdo da
propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
pelo valor de R$ 147.743,22 (centc e quarenta e sete mil, setecentos e quarenta e trés
reais e vinte e dois centavos), devendo a credora cumprir as obrigagbes determinadas pelo
Artigo n® 27 da Lei 9.514/97. Valor venal: R$ 87.766,89,

Selo digitat numero: 111435331PN0O00835413XT255.

A Escrevente: Mooswngs 4 _ (Joseane Soares Forggia Carrocini).

CERTIDAO

Prenotagao n° 577337

CERTIFICO E DOU FE que a presente CERTIDAQ DIGITAL, em inteiro teor, reproduz todos os atos relativos a dnus e alienagdes
referentes a matricula n® 192435, nos termos do artigo 19, § 1°, da Lel n® 6.015/73, refatando os fatos juridicos até o Gitimo ato acima.
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Ribeirgo Preto-SP, 25/03/2025 - 14:42

[ ] Christiane Regina Silva Téo - Escrevente [ ]1Bruno Magalhaes de Paiva Marques - Escrevente
[ ] Thales Pavan - Escreverte [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente
[ } Joseane Soares Forggia Cafrocini - Escrevente

* As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddio se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao tftulo.
Selo Digital n° 111435391YWO0008354 11JA25N - Para consultar o selo acesse: hitps:/selodigital.tjsp.jus by




		2025-03-25T18:06:38+0000




