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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS

PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CE

RTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de

Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do
teor seguinte:

124.832 BLO1-AP301

Para consulta, acesse: https://selodigital.tjsp.jus.br/cons
Tl e R -

ulta

1125163C30370283F0GRTV255

CNM: 112516.2.0132570-22

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

")

vy LIVRON°2 I’ .
/f(HEGISTRO ceraL | VWRICULA: 132570  |PA™  17/10/2019 Ficha: g4
J

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

IMOVEL: (EM CONSTR‘U(;.?\O) APARTAMENTO DE N°. 301, localizado no 3° PAVIMENTO ou 2°

ANDAR, do BLOCO 01, do "CONDOMINTO RESIDENCIAL PARQUE PATLADINO", situado na Avenida
Antdnio Fazanaro n°. 700, no Bairro Agua Branca, do Municipio, Comarca e 22.
Circunscrigdo Imobilidria de Piracicaba/SP, com as seguintes &areas:
1. Area privativa total 39,300 m?
2. Area comum total 117,282 m?
2.1. Area de uso comum de divisic ndo proporcional
: 12,000 m?
{Estacionamento)
2.2. Area de uso comum de divisio proporcional 105,282 m?
3. Area total 156,582 m?
4. Fragdo ideal 0,003653845
5. W d : irei d 1 .
aga de garagem: com ’dlrelto e uso dg .0 - (umi\) Nimero da vaga:
vaga, considerada como area comum de divisdo ndao Sumero da vaga
. 08 (normal)
proporcional

PROPRIETARIA: PARQUE PALADINO INCORPORA(;E)ES SPE LTDA, com sede em Piracicaba/SP, na
Avenida Rio das Pedras n®. 1464, Bairro Piracicamirim, CNPJ n°. 17.511.424/0001-13.
CONTRIBUINTE: Setor 04, quadra 0106, lote 0558, sub-lote 0000 e no CPD n®, 1578163
(em mator Aarea). :

ANTERIORES: R-2/120.885 de 02/05/2018 (M-124.832 de 13/03/2019) e R-

2 de 15/04/2019 (Registro Incorporagéo) .
do Oficial: (Lilian Michelle Ré Gerevini) e

(Cristiano Garcia Castan@ira) .
25163E102853433W949A19K.

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0132570-22
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS -~ PIRACICABA -~ SP - CNS: 11251-6

LIVRON®2 9 . . ’ : .
REGISTRO GERAL MATRiCULA: 132.570 DATA: 17/10/2019 Ficha: 01\(@59
AV-1: - Protocoleo n°. 285.343 de 27/09/2019. .
TRANSPORTE (REGIME DE AFETACAO E HIPOTECA) - Em cumprimento ao disposto no artigo

230 e no artigo 235, §1°, da Lei Federal n°. 6.015/73, é lavrada a presente
averbacdo para ficar constando que: a) Conforme averbacdo de n°. 04 da matricula
n°. 124.832, o© empreendimento encontra-se submetido ao REGIME DE AFETACAO; e b)
conforme registro de n°. 05, na matricula de n®. 124.832, a fragdo ideal vinculada
a futura unidade auténoma, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONSMICA FEDERATL, com
sede 'em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, em garantia ao pagamento da divida no valor de R$
29.900.000,00. A presente hipoteca envolve as fracdes ideais que corresponderdo as .
futuras 272 unidades habitacionais situadas nos Blocos 01 a 17 do empreendimento.
Piracicaba/SP, 17 de outubro de 2019. O escrevente autorizadc responsavel: QEM!AQ
(Tiago Cury de Oliveira) e a substituta do Oficial: : "y (Lilian Michelle
Ré Gerevini).

Selo digital.l125163E102853438DFRCI1SH.

AV-2: - Protocolo n°. 286.739 de 05/11/2019.

SERVIDAO ADMINISTRATIVA - Conforme averbacdo n°. 01 na matricula n°. 124.832 (R-
03/120.885), o terreno sobre o qual serid construide o empreendimento no qual estd
localizada a unidade auténoma acima descrita, se encontra onerado pela servidao
descrita no assento acima mencionado, a qual apés a instituigcie do condominio,
passara a incidir sobre a area comum, na via de circula¢&o interna (entre as vagas
025, 026, 105 a 116 e 201 a 209) e sobre a &rea de preservacdo permanente - APP

(inserida na 4area permedvel 03), conforme os documentos encartados no processo de

Continua na Ficha 02
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124.832 BLO1-AP301

CNM: 112516.2.0132570-22

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

i aoata, | MAmicULA 132570 |pam  08/11/2019 Ficha: 02F

S -
Leg stYro de incorporagdo (protocolo n°.5§78.084). Piracicaba/SP, 08 de novembro de
2019 Os substitutos do Oficial: " (Lilian Michelle Ré Gerevini) e
- Cristiano Garcia Castanheira)
125163E10286739MSYAT419R.

Avmolo n°. 300.309 de 17/12/2020.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA (REGISTRADA SOB N°. 05 NA MATRICULA N°. 124.832 E
TRANSPORTADA PELA AVERBAGAQG DE N°. 01, LETRA B)

TITULO: Instrumento particular adiante mencionado.

NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO.

CAUSA (RAZAO DO CANCELAMENTO): Autorizacdo da credora constante no instrumento

mencionado no registro sequinte.
OBJETO DO CANCELAMENTO: A HIPOTECA, registrada sob n®. 05 na matricula de n°.

124.832 (transportada pela averbagdo de n°. 01, letxa b), apenas no que se refere a

unidade objeto desta ficha complementar.

Piracicaba/sP, 08 de Jjaneiro de 2021. O escrevente autorizado responsavel:
€T (Tiago Cury de Oliveira).

Selo didital.1125163310300309B9UBJO21B.

R-4: — Protocolo n°. 300.309 de 17/12/2020.
COMPRA E VENDA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 04/12/2020, firmado em
Piracicaba/8P, com forga de escritura publica.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: PARQUE PALADINO INCORPORACOES SPE LTDA, NIRE n°.

Continua no verso.
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'2° OFICIAL DE REGISTROQ DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

HEG%Q’TF;%'\SSRAL mMArRicuLA:  132.570 DAA:  08/01/2021 | i lficha: 02y, .

35227217828, retro qualificada. 7 ‘
ADQUIRENTE COMPRADORA: ISABELLA PERESSIN DA SILVA, brasile'ira, solteira, maior,
agente administrativa, CNH n°. 07092821942 expedido por Orgdo de Transito/SP, CPF
n®. 487.283.438-08, résidente e domiciliada em Piracicaba/SP, na Rua Benedito J
Anastacio, n°. 233, Vila Fatima. ‘
OBJETO DA TRANSMISSAC: Fracdo ideal vinculada .a futura unidade -autdnoma, retro
descrita.
PRECO: R$ 17.911,02. :
Piracicaba/SP, 08 de djaneiro de 2021. ‘0 escrevente autorizado responsdvel:
(P (Tiago Cury de Oliveira). '
Selo difgital.1125163210300309BMXPLE21G.

R-5: - Protocolo n°. 300.309 de 17/12/2020

PROPRIEDADE FIDUCIARIA :
T{TULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o reglstro anterior.
NEGOCIO JURIDICO (TiTULO CAUSAL) : CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
(RESOLUVEL! EM FAVOR DA CREDORA.

TRANSMITENTE - DEVEDORA-FIDUCIANTE: - ISABELLA PERESSIN DA SILVA, retro qualificada. -
CREDORA-FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancadrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNBPJ n°.. 00.360.305/0001-04, NIRE n°.
53500000381.

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracio ldeal v1nculada a futura unidade autonoma,
retro mencionada.

VALOR DA DIVIDA GARANTIDA: RS 120.009,27.

NﬁMERO DE PRESTACOES: 360 prestacdes mensais ¢ sucessivas.

SISTEMA DE AMORTIZACAO Price.

'TAXA DE JUROS: Taxa anual de juros nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6407%.

Valide este documento clicando no Iink a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BQMJ6-67KN2-2FN3X-BXNZS
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! LIVRON°2 — ) —
«%Ealsmo GERAL |VWRICULA: 132.570  |DAR  pg/01/2021 Ficha: O3F

. Y

VALOR DA PRIMEIRA PRESTAGAO E SEU VENCIMENTO: R$ 701,29 (encargo mensal inicial),

com vencimento para o dia 04/01/2021.

VALOR INDICADO PARA ¢ IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 180.000,00, corrigido na forma

estabelecida no contrato.

RECURSOS UTILIZADOS: Recursos préprios: RS 31.106,74; Desconto complemento

concedido pelo FGTS/Unido: R$ 12.295,00.

ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/Unido - Programa Casa Verde € Amarela.

PRAZO DE CARENCIA: 30 dias.

As partes contratantes ficam subordinadas &s demais clausulas constantes do titulo.

Contrato firmado no dmbito do SFH.

Piracicaba/SP, 08 de Jjaneiro de 2021. O escrevente autorizado responsavel:
C?XM;X (Tiago Cury de Oliveira).

Selo dilyital.1125163210300309L4U3AP21IN.

124.832 BL01-AP301

AV-6:. - Protocole n°. 315.814 de 24/11/2021.

TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA - Pelo titulo adiante mencionado,
é¢ lavrada a presente averbac¢do para constar que em virtude da construgdo do
empreendimentc denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE PALADINO", que recebeu o
nimero .700 da Avenida Anténio Fazanaro (Av-7/124.832), bem como, do registro de
instituigdo e especificacdo de condominio (R-8/124.832), esta ficha complementar
passa a constituir a matricula de n®. 132.570, relativa ao apartamento n®. 301,
localizado no 3° Pavimento ou 2° Andar, do bloco 01 do citado empreendimento, ja
concluido. A Convengdo Condominial foi registrada, nesta data, sob n°. 10.296, no

livro 03 de Registro Auxiliar deste Oficial de Registro de Imévi;zééééézé%?gba/SP,

07 de dezembro de 2021. C escrevente autorizado responsével: Leandro

Continua no verso.
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 A , cha
REGISTRO GERAL | MATRICULA: 132.570 DA 07/12/2021 Ficha: Q3V

Longato Neto).
Selo digital.1125163310315814GBYOGD21C.

R-7: - Protocolo n®°. 315.814 de 24/11/2021.

ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datado de 09/11/2021, firmado em
Piracicaba/SP, a unidade autdnoma objeto .desta matricula, em razdo da instituigdo e
especificacdo do condominio registradoc sob n°. 08 na matricula n°. 124.832, foi
atribuida a devedora fiduciante ISABELLA PERESSIN DA S8SIILVA, brasileira, solteira,
maior, agente administrativa, CNH n®. 07092821942 expedido por Orgdo de Transito/SP,
CPF n°. 487.283.438-08, residente e domiciliada em Piracicaba/SP, na Rua Benedito J
Anastacio, n°. 233, Vila Fatima, pelo valor de RS$ 163.411,00, com a propriedade
resoluvel transferida a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, CNPJ n®. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381. |
Piracicaba/SP, 07 de dezembro de 2021. O escrevente autorizado responsavel:
(Leandro Longato Neto).

Selo digital.l1125163210315814G87RBH212.

AV-8: - Protocolo n°., 315.814 de 24/11/2021.
CANCELAMENTO PARCIAL DE REGIME DE AFETACAO - Pelo mesmo requerimento de que trata o
registro anterior, e tendo em vista a averbagdo da construgdo da totalidade do
empreendimento (Av-07/124.832), procedo o cancelamento parcial do regime de afetacdo
averbado sob n°. 4 na matricula n°. 124.832 e transportado pela averbagdo n°. 031,
letra “a”, ftunica e tdo-somente em relagdo ac imdével matriculado, em atengdo ao
disposte noc artige 31-E, I, da Lei Federal n°. 4.591/64. Lracicaba/sp, 07 de
dezembro de 2021. O escrevente autorizado responsévelj/%)@eandro Longato

Neto) .

Continua na ficha 04

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BQMJ6-67KN2-2FN3X-BXNZ5

Protocolo n® 606.710 Pagina 6



Valide aqui
este documento

CNM: 112516.2.0132570-22
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

k‘
7K receRocERA  |MARCUA 132570  |DAR 0711212021 - ‘Ficha: 04F

Selo digital.1125163310315814H1HS0Z21E.

AV-9/132570: - Protocolo n°. 370.283 de 05/05/2025.

ALTERACAO DE CADASTRO ' .
TITULO: Pelo titulo adiante mencionado, e de conformidade com o documento expedido
pelo érgio ‘competente do Municipio.
CADASTRO ATUAL:. Inscrigio c3
Piracicaba/SP, 17 de dezef
Thais Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor:
Selo digital.112516331837028’

dastral: 01.04.0106.0558.0009 e I.Ci Reduzi#b:‘1624154.
de 2025. Escrevente responsédvel pela qualificacdo:

] y (Ari Faralhe Junior).
3eA 7 9XF25E.

AV-10/132570: - Protocolo n°. 370.283 de 05/05/2025. . : '
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo requerimento datado de 10/11/2025, firmado em
Florianépolis/SC, disponibilizadc no sistema "Oficio Eletrénico” do ONR, no
. protoceolo .n°. INQ1375733C, assinado digitalmente pelo representante da credora-
fiducidria adiante qualificada, instruido com a prova da constituicio em mora da
devedora-fiduciante ISABELLA PERESSIN DA. SILVA, retro qualificada, e pelc
comprovante do recolhimento do imposto devido, é lavrada a presente averbagdo para
gque fique constando a CONSOLIDAGAC da plena propriedade do IMOVEL MATRICULADO em
‘favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,:
Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n° .360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381. :
Piracicaba/SP, 17 de dezembro |de 2025. Escrevente responsavel pela qualificacio:
Thais Cordeiro Fonseca.
Escrevente impressor:

(Ari Faralhe Junior).

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0132570-22
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

VRO N°2 — _ —
REGISTRO GERAL | MATRICULAT 132,570 | DAA: 17/12/2025 Ficha:

(verso)

Selc digital.1125163310370283TN3LCI25W.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0132570-22

umento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BQMJ6-67KN2-2FN3X-BXNZ5

N° do pedido: 606.710. Extraida e verificada por Brenda Caroline Correia N R
QO ERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula de n.° 132570, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS,
o] té o dia atil imediatamente anterior a expedigdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida
CD ob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria
(,,\ 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.
Qlo_ambito do registro de |move|s, a certldao de |nte|ro teor da matricula contera a reproducao de todo o seu conteudo e sera squCIente para fins de
D omprovagéio a

:=5015/73, art. 19 § 11). A discriminagao dos atos pratlcados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.
g ‘iracicaba/SP, 17 de dezembro de 2025. (12:45) O(a) escrevente autorizado(a) .
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