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4° OFICIO DE REGISTRO DE il G oo
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAD DO IMOVEL Fracéo de 0,002120 que correspondera

ao Apartamento 406 do Bloco 13 do Prédio a ser construide sob o
n°551 da Rua dos Jesuitas, do Empreendimento denomipado '' Jardim dos
Ipés I'', a ser construido no terreno desigmado por LOTE 1 DO PAL

43003, DE 2% CATEGORIA, na Freguesia d¢ Santa Cruz, com &rea total a
ser congtruida de 21.180,48m2, medindo o terrenoe nme todo 73,18m de
frente para a Rua dos Jesultas, mais 6,71lm ém curva subordinada a um
raio interno de 6,00m, concordando com o alinhamente da Estrada Ita,
por onde mede 124,81m, onde & atingide per uma ENA com 3,10m de
largura, mals 22,78m em curva subordinada a um raie interno de
20,00m, concordande com o alinhamento da Rua Projetada 1, por onde
mede  37,59m; 126,22m de fundos em 3 segmentos de: 85,88m, mais

18,88m em curva subordinada a um raio externo de 162,25m, mais
2],46m confrontando com o lote 3 do PAL 48009 de propriedads de Tenda
NegGcios Imobiliarios S/A ; 97,68m a direita confrontando com o lote
2 do PAL 49009 de propriedade de Tenda Negdcios Imobilidrics S5/A;
tendo o referido imével Area Privativa de 39,47m2; Area de Usc Comum
de 27,7Mm2; Area Total Real de 67,24m2; mnmudpunb 0 Empreendimento
115 vagas de estacionamento, todas descobertas e estio logalizadas na
Area externa, ndo vinculadas a nenhuma unidads autOonoma, sendo de uso
a0 GONBEOERET: S 4 5 i e W e T R P TR T B S b mene m mm e =R
PROPRIETARIA: TENDA NBGOCIOS IMOBILTARIOS SA, com sede em Sio
Paulo/3PF, CNBJ/MF sob @ n® 09.625.762/0001-58. Bdguirido ¢ ferreno
por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA, conforme escritura cde
06/06/2017, do 12°0ficioc de Notas desta cidade, L°3472, fls.(0B83/0987,
registrada sob o R-15 da  matricula 19607, em 12/06/2017,
remanescente averbado sch o AV-16 da citada matricula em 20/06/2017,
desmembramento averbade scb o AV-17 da cltada matricula em

20/06/2017, memprial de incorporagdo reglistrade sob o R-2 da
matriculy 255,688, et B2L0BFR0L T iiise it einisisusi et e i riias

BV - 1 - M - 257536 - TERMO DE URBANIZACAQ: Consta averbade sob o AV-
1 da matricula 255686, em 20/06/2017 gue: Pelo Reguerimento de

14/06/2017 e conforme Terme de Urbanizagie n®005/2017, datade de
02.06.2017, lavrade as fls, 080/050v do Livrio n®0% de Folhas Seltas de
Urbanizagdo, da Becretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certidic n°085.310, datada de 02.06,2017, verlfica-sg gue de acordo
com © processo Processo n®02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRQO, assina & assumem 1) SPE - SANTA CRUDZ RESIDENCIAL LTDA; Z)
TENDA WEGOCIOS IMOBILIARIOS 5/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se pbriga a urbanizar a Rua

Estrada Ita, em toda a sua largura, { 18,00m), na extensdo dao
210,00m, correspondentes & distancla da Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesultas, em toda a sua largura { 13,00m), na
extensdo de 220, 00m, correspondente a testada do lote; Rua
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Projetada 1, em toda a sua largura { 15,00m), na extensdo de
155,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
e 7841, de acorde com o despacho de 08/12/201%6, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62, PARAGRAFO ONICO: As obras de
urbanizagdo deverdo atender aoc que determina ¢ RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04,1970},
executadas de acordo com as normas estabelecidas peles érgdos
respensavels A4 sua  aprovacde, no Ambito de suas competénoia.
TERCEIRA: A iradimpléncia de obrigagdc assumida na c¢liusula segunda,
e em consonancia com os termos de seu paragrafo tnico, importarid na
nae concessde de "habite-se" para qualquer edificac@o gue venha a ser
construida no local, até a conclusdco das obras de urbanizacic e
aceitagdoc dos legradouros em questdo. QUARTA: Qualguer importancia
devida ao Municipic em decorrdncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Plblica, acrescidas das multas de
20%, Jjures de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
£XeCugao, com apolo no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6,830,
de 22.08,1980, scbre o débite ajuizade incidinde honorarios de
adveogado de 20%., QUINTA: A outorgada compromete—-sé a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as ohrigagdes assumidas pelo presente
termo, renunclande ao direite de pleltear do Municipic qualguer
; relativamente ao estabelecide neste termo, ponde, desde
salvo \de qualguer davidas ou contestagdes futuras. Demails
condifgbes constantes de titulo.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. O

m

av - vl 0 so53g - ENQUADRAMENTO: Consta averbade sob o AV-3 da
EmﬁwwnsH% 235686 em 22/06/2017 gue: De acordo com Requerimento de

21/06/20 vﬁ capeando declaragdo de enqguadramento da Caixa Econdmica
Federal datada de  25/04/2017, verifica-se que o Memorial de
Incorporagde objeto do ato precedente esta enquadrades no dmbito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009 - Faiza 3, tendo como limite maximo de wvalor de venda
das unidades Umvpﬁmnposmwm o valor de R$200.000,007 se\ comprometendo
ainda a nfc alienar qualquer das unidades por vflor superior a esse
decalrade, por ndo se engquadrar no ambito do Programa) Minha Casa
Minha Vida.Rio de Janeire, RJ, 22/01/2018. ¢ orFrtihemCHt.dsSicn o

AV - 3 - M - 2357536 - GRAVAME: Consta averbado) sob o AV-4 da
matricula 255686 em 26/06/2017 que: De conformidadk com o disposte
no Art.862, C/C 82° do Art.661 da Consolidacdo Wormatliva do Estado de
Rio de Janeiro, fleca consignade tue o imbvel des atricula se
configura como futura unidade auténoma, estandd inserido em obra
projetada e pendente de reqularizacas registral,/ no que tange 2 sua
conclusdo.Ric de Janeiro, RJ, 22/01/2018. O OFI :_;n. &m?

RALTAI0
sob o AV-5 da

AV - 4 - M - 257536 - AFETACRO: Consta mﬂmﬂwm..«.
ento Particular de

matricula 255686 em 20/07/2017 que: Pelo Instrum
07/07/2017, TENDA NEGOCIDS IMOBILIARIOS S.A. mzwam_mc a ilncorporacio
de Empreendimento do qual o imdvel desta matridula faz parte ao
regime de afetacfo, conforme previsto nos artigeos 31-A e sequintes da

Sgpsaiifie ]
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4° OFICIO DE REGISTRO DE ey 2/01 /2018
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
COMARCA DA CAPITAL a2
oﬁﬁmﬂm?ﬂ

Te1 4501/64. Desta forma, constituindo-se patrimdnic de afetagdo o
conjunto de bens, o terrenc e as acessdes, os direitos e obrigagdes
vinculadas & incorporagio imobilldria, bem como o demais bens e
direitos a ela vinculades destinam-se ifinica ¢ exclusivamente a
consecugdo da Incorperacdo do Empreendimento ¢ & entrega das unidades
imobilidrias aes fuytlhrod, adquirentes e manter-se-Zo apartades,
tornando-se incomunfclveis\em relacgdo acs demais bens, direitos e
obrigagdes do patrjmbni u_&@?%hm incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,

¢

AV - 5 - M - 257586 /|- HIPOTECA: Consta registrado sob o R-7 da
matricula 255686, em N9/10/2017 que: Peleo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito Mituo, para Construgdoc de Empreendimento
Impbilidric com Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de
01/09%/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A 14 qualificada, deu em
hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e
filial nesta cidade, inscrito ne CNPJ/ME n®00.360,305/0001-04, en
garantia do pagamento do empréstimo & demais obrigagSes assumidas no
citado contratc sendo o valor do financiamento de
R$10.B870.704,73;: Valor da Garantia Hipotecaria de
R$23.152.000,00; Sistema de Amortizagidoc: S8SAC; Prazo Total de
Construgdo/Legalizagao: ¢ meses; Prazo Total de Amortizagio: 24

meses; Taxa de Juros gomimal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva de

8.3000%: demals condycdes donstantes do titule.Ric de Janeiro, RJ,
22/01/2018. O QFICIAL, .

_dysSilveir Costa

AV - = = = t

ter side ﬂmnwmwnmuo engdno.Rio de Janeiro, RJ, 12/09/2018. O ORIDEEA

1!
o .
Av - 7 - M - 257536 - RERRATIFICAGAO DO TERMO DE URBANIZACAO: Pelo
requerimente de 09/10/2018, capeando certiddo da B8MU n°G83433,
emitida 14/09/2018, Termo de Urbanizacdo n°014/2018, hoje arguivados,
pelos  guals verifica-se que em cumprimente Qo despacho de
14/09/2018, exarado no processc 02/000.074/2010 em gue TENDA NEGOCIODS
IMOBILIARIOS §/A e CUTROS pedem que lhes seja passado por certidac o
TERMO DE RERRATIFICACAO DC TERMC DE URBANIZACAC lavrade as
F1%.074/080 do livro n® 05 de Folhas Soltas hoje arquivade, verifica-
se que fica rerratificade o Termo deé Urbanizagdao obieto desta
matricula para constar corretamente T seguintes
slteragdes: PRIMEIRA: Ofs) OUTORGANTE(S) é&(sdo) senhori{res) e
possuidor{res). livre e desembaragadc de quaisquer Onus judicial ou
lextrajudicial do terreno designado por lotes 1,2 & 3 do PAL 49.009,
situados na Rua dos Jesultas, registrade no 4° Dficio do Registro de
Imévein PARAGRAFQ PRIMEIRQ: Ficam retificados os proprietarics e as
Clausulas Segunda e Tercelra, mantidas todas as demais. SEGUNDA: Pelo

Continia povires
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presente Termo ofs) OQUTORGANTE(S) se obriga{m) a urbanizar os
seguintes logradourcs em 02 (duas) etapas. 1° Etapa: a Estrada Ita,
em toda a sua largura (1B8.00m), na extensdoc de 210,00m ([duzsntos e
dez metros), correspondentes 3 distdncia da Rua Almadina até a Rua
dos Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura (13,00m}, na
extensdo de 220,00m (duzentos e vinte metros), correspondente a
testada do lote 1; Rusz Projetada 1, em toda a sua largura {15,00m),
na extensdo de 48,00m (guarenta e oitoc metros), correspondente a
testada do lote | do PAL 49.009, conforme PAR 6.705, 7.81% e 7.841;
2% Etapa: Rua Projetada 1, em toda a sua largqura {15,00m}, na
extensdo de 107,00m (cento e sete metros), correspendents a testada
do lote 3 do PAL 48.009, conforme PAR 7.84]1 , de acordo com o
despacho de 15/05/2018 da U/SUBU/CGPP/CPT, as fls.101. TERCEIRA: | A
inadimpléncia da obrigagdo assumida na cléusula SEGUNDA importara na
nao concessdo do "habite-se" para gualguer edlificacdc que venha a ser
construida nos lotes 1 e 2 do PAL 49,009, até a conclusdc das obras
de urbanizacdo e aceitagdo dos logradeuros descritos na 1° Etapa; e
no lote 3 do PAL 49.009, até a conclusdo das obras de urbanizacio e
aceitagdo do legradouroc descrito na 2° Etapa. QUARTA: O presente
Terme deverd ser publicado, em extrate (Artigo 441 do Regulamento
Geral de Codigo de, Administrag#o Financeira e Contabilidade Pablica
do Municipic de Ric de Janeirg, aprovado pelo Decrsto n® 3221 de
18/09/81}) no Didrio Qficial/RI0, dentro do prazo de 05 {cince) dias
contados de sua assinatura, &s custas dof{z} CUTORGANTE(S). QUINTA: O
(8) OQUTORGANTE(S) obriga(m)-se a providenciar, por suz conta, &
averbacdc do presente Termo no Registre de TImdéveis competente.
PRRAGRAFO ONICO; Deverd ser PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Secretaria Municipal de Urbanisme comprovada a averbagdc na unidade
de Licenciamento s Fiscallizag¢do competente. $EXTA: Parz a publicagio
e averbacdo previstas neste Termo, o MUNICIPIO fornecerd, aol(s)
CUTCRGANTE(S) independente de requerimento, certidido e extrato deste
instrumento. SETIMA: Em caso de gualguer divida relativa ao presente
Termc, o foro da Agdc sera o da Cidade do Rio de Janeiro, renunciando
o({s) OUTCRGANTE(S) a gqualquer outro gue tenha cu venha a ter, por
mais especial ou privilegiado qué seja. OITAVA: O presente Termo &
firmade em cardter irrevogével e Irretratdvel, obrigande a herdeiros
ou sucessores. NOWNA: O(s) OQUTORGANTE(S) apresentou (aram) neste ate a
documentacdo exigida por leli e que atesta ¢ atendimento das condigies
juridlico-pessoals indispensaveis a lavratura do presente Termo. E,
para a firmeza do que acima ficou convencionado lavrei 4&s
f15.074/080v do Livro n®" 05 de folhas soltas de Urbanizacdo o
presente termo gque tem-forga de escritura plblica, para gue produza
todos os efeitos legais, o dqual depols de lide & achado conforme &
assinado pelas- p interessadas e por mim, Hellete Costa Soares,
gerente, matrig 56.864~1, que o escrevli, por haver sidoe
designada para ispensada a apresentacdo de testemunhas,ncs
termos da Leiés. gnotagdo n®674615 de 03/10/2018) (Selo ds
fiscalizagio eletroni afECUA 30133 QOC).Blo de Janeiro, RdJ,

e ey
R~ 8 =M -« 257536 - POTECA: Pele instrumento particular de mGtuo

us de fls.2
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m,m 4° OFICIO DE REGISTRO DE e [~
N_m. o IMOVEIS DO RIO DE JANEIRQ | 257536 2/01/2018
[ R RIO DE JANEIRO - RJ
Livror® 2

com abertura de crédito para construgdo de empreendimento
imobilidrie, datado de 22.02.2019, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 5/A,
ja qualificada, deu a fragdo do terreno desta matricula, bem como o
apartamente a ser nele construldo em primeira, idnica e espscial
hipoteca a CAIZA ECONGMICA FEDERAL-CEF, com sede em S3o Paulo,
inscrita ne CNPJ/MF sob o n°%00.360.305/0001-04, sendo o valor de
financiamento de: R&46.851.869,48; Valor de Garantla Hipotecaria de:
R$11.510.000,00 ( incluldo neste valor outros imdveis), para
construgds do empreendimento residenclal, divida esta com prazo de
amortizacdo de 24 mesas, contado do primeirc dia do m&s subseguente a
liberacdo da Gltima parcela prevista no cronograma fislco financelro
do empreendimento para o términe da obras censtrugho/legalizagdo: 36
mases, taxa de Juros ¥ A.A: Nominal: BE.00Q0%; Efetiva:
8.3 = calculadas pelo sistema SAC, Demals condigdes as constantes
titullo.YPrenotacic n%679202 de 22/03/2019) (Seloc de fiscalizagio

etrdnilca | n°ECXP 77634 UVE).Rlo de Janeire, RJ, 05/04/2018. O

FLCIA e g»m._amﬁ_n.cmﬁ
" _ fubiiista

\A Niet: 541730
AV - 9 -|M - 257536 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imovel desta
EnHHoE& desligade da garantla hipotecaria objete do R-
i, f[ace autorizagdo dada pela credora no instrumente particular de
P1/03/2018, gue hoje s diiva. (Frenotagdo n®679561 de 12/04/2019)
[Selo de mpmnmppwmam. alef ica n°ECXP 78034 K2ZV). Rio de Janeizo,

R - 10 - M - 257536
P1/03/2014, a umowﬂwmwmem a gqualificada, vendeu a fragdo do terreno
jesta matricula, bem comd| © apartamento a ser nele construide a
DANTEL, MARIANO CHERMAUT JORD, brasileiro, solteire, porteiro, CBF/MF
bob o n® 062.035.997-86, residente nesta cidade. Valor do imével
antribuido pelos contratantes:BS98.760,9%5 (sendo com utilizac8c dos
racurses da conta wvineculada do FGTS, no valor de RS2.435%,11, e
recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconte no wvalor de
R318.262,00). Isento de imposto de transmissdo, conforme guia
922442 enptagéo n®679561, em 12/04/2019) (Selo de fiscalizagdo
%mm&mngm«mcmm PCW). Rioc de Janasiro, RJ, 24/04/2019. 0
DEICIAL Jeiid it e

w.# E VENDA:Pelo instrumento particular de

L)

- %1 - W'~ 257536 - FONDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
e 21/03/201%, objeto do R-10, fica averbado gue .a utilizagdo do
FUNDO DE TIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite 3o comprador
DANIEL MARIANO CHERMAUT JORO, ji qualificado, negociar o iméwel desta
hatricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo praze minimo

Continua no verss...
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de 3 (trés) anos, a contar da data do cifadofiinstrumento. (Prenotagido
n°678561 de 12/04/2018) (Selo de fiscaliZagio|egletrdnica n°ECXP 78038

R - 12 - M - 257536 - ALIENACAC FIDUOIARIA:Pelo instrumento
particular datado de 21/03/2019, o adguirentg| do BR-14, dsu a fragiac
do terreno desta matricula, bem como o artamento a sSer nele
construido em alienacdo fiducidria & CAIXA ECONCMICA FEDERAL CEF, com
sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n®
00.360,305/0001-04, em garantia da divida de R$72,903,17, a ser paga
em 360 prestacdes mensals e consecutivas, calculadas pelo planc
PRICE, vencendo-se a 1* em 23/04/2019, no valor de RS$385,85, & taxa
nominal de 4,5000%a- efetiva de 4,583%9%a.a & nas demals condigdes
gonstantes do t enotagdo n°679561, de 12/04/2019) (Selo de
fiscalizagio Eletrdnildo h°ECXP 78037 AQL) . Rio de Janeirec, RJ,

24/04/2019.0 of 1c1AsnlE. dflvnlos
Subshibuta

i |
AV - 13 - M - '957536[- CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 31/05/2019,
capeando Certidaoc a Jecretaria DMunicipal de Urbanismo n?®
80/0011/2018, de 29/D5/2019, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/280002/2017, o 4imével da presente
matricula, teve sua construgéde concluida, tendo gido o "habita=ga
concedide em 29/ 8.Dispensada a apresentagido da CND do INSS

%

relatliva a obr

D.O.E em 21. (Brenotaglio n°6B80739 de 13/06/2019) (Sele da
fiscalizagdo n°EDAV 48576 RYI).Rio de Janeiro, RJ,
24/06/2019. OFICIALC I do S pira Costa

m_r_ﬁ futa
bk TR

de 10/11/2023, vwoﬁ?ﬁmc pela credora CAIXA KCONOMICA. FEDERAL - CEF,

i4 qualificada, foi intimade o devedor DBNIEL MARIANO CHERMAUT JOAO,
brasileiro, solteiro, CPF/MF sob o n°® 062,035.857-86, residente Rio de
Janeiro/RJ., conforme notificagdc entregue pelu Registre ds Titulos e
Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia, resultando
'pogitiva', para quitar as obrlgagdes relativas 4 alienacdo fiducidria
em garantia gque grava o imdvel desta matricula, na forma dos artiges 26

e 26-A, da Lel 9,514/97.

Prenotagdo n°721342 de 13/11/2023. Belo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EDUS 919%%0 ARC. Ato concluide aos 22/01/2024 por Diego Mattos

(94/14146).

AV - 15 - M - 257536 - CONSCLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento

de 24/05/2024, hoje arqguivada, verifica-se gue face aoc Artigo 26,
paridgrafc 7°, da Lei 89514/837, sendo promovida a intimagac sem a
purgagae da mora, consclida-se a propriedade do imével desta

matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta

cidade, CNPJ/MF scb o n°00,360.305/0001-04, ji qualificada, ficande 1
Shqueiafsd
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2 OFICIODEREGISTRODE | pprinioulA DATA
IMGVEIS DO RIO DE JANEIRO 878 20172018
CNS 083344

Livron® 2 - Registro Geral

mesma com a obrigagac de promover lellac publico do imdvel Gentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 8514 de 20.11.18387).
Imposto pago pela gula n°2689459, em 23/05/2024.

Prenotacdo n"727B13 de 03/06/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEJQ 68863 ZOQ. Ato concluido aos 26/06/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRT 94/20453).

AV -~ 16 - M - 257536 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consplidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciiria objeto da presente matricula.
Prenctaciio n°727813 de 03/06/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEJO 68864 HUX. Bto concluido acs 25/06/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TIRI 94/20453).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, a¢des reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissdo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 26/06/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:19h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN [SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEJQ 68865 BMS

s ]

http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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