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Ribeirdo Preto, 09 de marc¢o de 2021.
Codigo (CNS) n® 11.143-5

/IMOVEL: Apartamento n°® 02, Torre 2 - Bloco C, Vitta Parque dos Lirios, avenida \
Governador Mario Covas n® 7.555.

Apartamento n° 02, localizado no pavimento térreo, da Torre 2, Bloco C, do
empreendimento em fase de construgao, denominado Vitta Parque dos Lirios, situado
neste municipio, na avenida Governador Mario Covas n® 7.555, que possuira area real total
de 89,200 metros quadrados, sendo 43,060 metros quadrados de area real privativa,
22,567 metros quadrados de area comum de divisdc nao proporcional, incluindo nesta o
direito de uso de uma vaga de garagem individual e indeterminada ¢ area de circulagao, €
area comum de divisdo proporcional de 23,573 metros quadrados, correspondendo-lhe
ainda uma fragao ideal no terrenc e nas coisas de uso comum de O, 002604166
CADASTRO MUNICIPAL: 250.140 (em area maior).

PROPRIETARIA: VITTA TITO BONAGAMBA RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 27.421.347/0001-64, com sede neste municipio, na
avenida Professor Jodo Figsa n® 2.080, sala 07, Jardim Canada.

REGISTRO ANTERIOR: R.03/122.895 de 11 de setembro de 2020; e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 10 na matricula n® 122.895 em 14 de setembro de 2020.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposte no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de Sao Paulo.

Ribeirdo Preto, 09 de margo de 2021 - (prenotacéo n° 497.258 de 04/03/2021).
Selo digital naimero: 1114353110F IG218.
O Escrevente: , (Luis Eduardo Manha dos Santos).

— <

R.01 - HIPOTECA.

Em 28 de junho de 2021- (prenotagdo n° 500.934 de 18/05/2021).

Por instrumento particular de abertura de crédito e mutuo para construgao de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas - contrato n°
8.7877.1110128-4, com carater de escritura, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64,
firmado em Sao Paulo/SP em 25 de margo de 2021, recepcionado eletronicamente, sob n°
AC000835750, nos termos dos itens 365 e ss, do capitulo XX, das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S&o Paulo, a proprietaria VITTA TITO
BONAGAMBA RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, deu
em HIPOTECA o imdvel objeto desta ficha complementar, juntamente com 153
apartamentos integrantes das Torres 02, 03 e 04, dos blocos A, B, C e D, em favor da

em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 03/04, para garantia da divida no
valor de R$ 17.653.846,15 (dezessete milhOes, seiscentos e cinquenta e trés mil,
oitocentos e quarenta e seis reais e quinze centavos) valor este a ser utilzado e
amortizado da seguinte forma: a) LIBERAGAO DO CREDITO: O crédito sera
disponibilizado em parcelas, em valor proporcional ao percentual da execugdo das obras
do empreendimento e de acordo com o cronograma fisico-financeiro indicado no titulo; b)
ENCARGOS FINANCEIROS: Sobre o valor da divida foi ajustada a incidéncia de juros a

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede |.

(segue no verso)
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taxa nominal de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,3000% ao ano, na\
forma constante do titulo; ¢) PRAZOS DO FINANCIAMENTO: periodo da construgdo: 36

meses; prazo total do financiamento: 24 meses; e d) FORMA DE PAGAMENTO: O

primeiro pagamentc sera realizado no primeiro dia do més subsequente a liberagdo da

Ultima parcela do crédito aberto, prevista no cronograma fisico-financeiro indicado no titulo,

e os demais pagamentos vencerao no mesmo dia dos meses subsequentes. O valor dos

iméveis para fins do artigo 1484 do Codigo Civil & de R$ 23.100.000,00 (vinte e trés

milhdes, cem mil reais). Demais termos e condigbes constantes do titulo. Valor

proporcional: R$ 114.635,36.

Selo digital numero; (114353210J000326074RP215.
A Escrevente: B , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.02 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 24 de janeiro de 2023- (prenotagdo n°® 534.565 de 11/01/2023).

Por instrumento particular n°® 8.7877.1578974-4, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 27 de dezembro de 2022,
procede-se a presente averbacio para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto do
R.01 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 114.635,36 (cento e quatorze
mil, seiscentos e trinta e ¢inco reais e trinta e seis centavos).

Selo digital nimero: 111435331WQQ00537527KX23N.

A Escreventie: , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

LA |

R.03 - VENDA E COMPRA.

Em 24 de janeiro de 2023- (prenotagio n° 534.565 de 11/01/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, VITTA TITO BONAGAMBA RPO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, NIRE n® 35230360865, com sede neste
municipio, na avenida Wiladimir Meirelles Ferreira n° 1.465, sala 324, Jardim Botanico, ja
qualificada, VENDEU a ANTONIO MARCOS DA SILVA JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior,
motorista de veiculos de transporte de carga, CPF/MF n°® 337.954.998-36, residente e
domiciliado neste municipio, na rua Jodo Daquil Bichuette n° 130, Jardim Paiva |, o imével
objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 13.645,83 (treze mil, seiscentos e quarenta e
cinco reais e oitenta e trés centavos). A operagéo vinculada ao contrato foi ajustada nos
seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 180.000,44, correspondendo ao
somatdrio dos seguintes valores: R$ 26.943,82 pagos com recursos proprios, R$
39.293,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido e R$ 113.763,62 pagos com recursos
decorrentes do financiamento objeto do registro subseqguente. 2) Aplicagio dos recursos:
R$ 13.645,83 (treze mil, seiscentos e quarenta e cinco reais e oitenta e trés centavos) a
aquisi¢ao da fracdo ideal do terreno, e R$ 166.354,61 (cento e sessenta e seis mil,
trezentos e cinquenta e quatro reais e sessenta e um centavos), 4 aquisicdo de futura
unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$ 15.603,81. O prazo para construgéo desta

(segue na ficha 02)
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Ribeirao Preto, 24 de janeiro de 2023,

Codigo (CNS) n®: 11.143-5

(Unidade habitacional é de 18 meses. )
Selo digital numero: 111435321KB000537528G1230.
A Escrevente: A7) , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

or

R.04 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 24 de janeiro de 2023- (prenotagao n® 534.565 de 11/01/2023).

Por instrumente particular mencionado na Av.02, ANTONIO MARCOS DA SILVA JUNIOR,
ja qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obriga¢des contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 113.763,62 (cento e treze mil,
setecentos e sessenta e trés reais e sessenta e dois centavos), a ser reembolsado em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagéo Price, e sobre as
quais incidiréo juros a taxa nominal de 4,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva
de 4,5839% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 603,00, com vencimento para
25/01/2023, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 180.000,00 {cento e citenta mil reais)
conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia
de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e néo
pago, para a expedi¢do da intimacao e para os fins previstos no §2°, do artigo n® 26, da Lei
9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Demais clausulas e condigdes constantes no

titulo,
Selo digital nimero: 111435321UT000537529GL23E.
A Escrevente: ’Dn __, (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.05/209.797 - ATUALIZAGAO DE REGISTRO ANTERIOR.

Em 05 de outubro de 2023 - (prenotagio n° 547,928 de 31/08/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagfio para constar que em conformidade
com a averbag@o n°® 14 da matricula n® 122,895, e em virtude do encerramento da referida
matricula, todos os atos a serem praticados nesta matricula ficam vinculados 3 matricula
n°® 208.545, aberta com origem naquela primeira.

Selo digital nimero: 111435331VT000634405MW23W, '
O Escrevente: . , {Vitor Pessotti Candido).

Av.06/209.797 - CONCLUSAO DE OBRA.

(segue no verso)
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/Em 05 de outubro de 2023- (prenotagéo n® 547.928 de 31/08/2023). I
Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagd3o para constar que em virtude da
construcdo do empreendimento denominado Vitta Parque dos Lirios, que recebeu o n°
7555 da avenida Governador Mario Covas (Av.05/208.545) e instituicdo do respectivo
condominio (R.06/208.545), esta ficha passa a conslituir a matricula n® 209.797,
referindo-se ao apartamento objeto desta matricula, ja concluido.

Selo digital nOmero: 435331WW000634406MU23T.
O Escrevente: @ﬁzi O L , (Vitor Pessotti Candido).

Av.07/209.797 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 05 de outubro de 2023 - (prenotagdo n® 547.928 de 31/08/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagio para constar que a convengdo do
condominio "Vitta Parque dos Lirios" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no
Livro 3 de Registro Auxiliar sob n® 15.101.

Selo digital namero: 435331QJ000634407V023..
O Escrevente: : (Vitor Pessotti Candido).

R.08/209.797 - ATRIBUIGAO.

Em 05 de outubro de 2023 - (prenotacdo n® 547.928 de 31/08/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipic em 30 de agosto de 2023, recepcionado

eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da

conclusdc da obra do empreendimento denominado Vitta Parque dos Lirios, ©

apartamento objeto desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 166.354,17, teve os direito
:

de devedor fiduciante atribuidos a ANTONIO MARCOS DA SILVA JUNIOR e os direito
de credora fiduciaria foram atribuidos a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos j
qualificados.

Selo digital nimero: 111435321BE000634408AW230.
O Escrevente: (Vitor Pessotti Candido).

Av.09/209.797 - CADASTRO.

Em 06 de junho de 2025 - (prenotagédo n° 582.007 de 10/03/2025).

Por requerimento firmado em Florianopolis/SC em 30 de abril de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeiturg
Municipal de Ribeirdo Preto/SP, em 07/05/2025, procede-se a presente averbagao para
constar que o imbvel objeto desta matricula é langado atualmente pelo numero de
contribuinte 392.704.

Selo Digital: 1114353E1T00000086772725V.

A Escrevente: ! mn (Joseane Soares Forggia Carrocini)

(Segue na ficha 03)
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Av.10/209.797 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 06 de junho de 2025 - (prenotagdo n° 582.007 de 10/03/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagéo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacao da mora referente ao contrato de alienacdo
fiducidaria registrado sob n°® 04 nesta matricula, procede-se a presente averbagio para
constar a consoclidagio da propriedade em nome da credora fiduciaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 184.292,78 (cento e oitenta e
guatro mil, duzentos e noventa e dois reais & setenta e oito centavos). Valor venal: R$

42.772,79.
Selo Digital: 111435331T700000086772825F.
A Escrevente: _ M (Joseane Soares Forggia Carrocini)

CERTIDAO

Prenotagao n® 582.007 - INO1344307C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o contetido da Matricula n® 209.797 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imdvel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 06/06/2025 - 14:36

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissio desta certidio se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n” 111435391 T000000867726257. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips //selodigital. ljsp.jus.br
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