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Apartamento 302 do Bloco 8 do prédio em construgio
situvado na Estrada Cabugd de Baixo n® 600, 'na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragio ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por 1lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a4 um raio interno de 21,00m, mais 57,5%m, mais 16,52m em
curva subordinada a° um raio interno de 12, 00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo: 174,00m a
esquerda em tré&s segmentos de: 32,16m, mais 10, 34m, mais
131,50m; confrontando acs fundos com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Iméveis Planejamento
e Construgdo Ltda, a esqguerda nos dois primeiros
segmentos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Britc Iméveis Planejamento e Construcdo Ltda e no
terceiro segmento com o terreno da Estrada Cabu¢it de
Baixo pertencente ac espdlio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em &80 Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adquiriu em
maiocr porgag— por compra Biplan . Brito Iméveis
Planejamento Construgdo Ltda, através da escritura
lavrada em { 421, do 12° Oficio, livro 3584, f1.191,
rerratificad 'a escritura de 19/03/21 do 12° O0Oficio,

livro 3637, , [fregistradas em 21/04/21 com o n® 4 na
R o/ﬁﬁ Janeiro, 05 de agosto de 2021.---
\ 1

matricula 460%
Adenilson i 39 Hgn%-

0 Oficial
8° Qficlal Substitu

CTPS 49000/033-R
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OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 11 na

matricula 101184, através do requerimente de -09/03/21,

instruido por certidio n° 087723 de 0g8/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria

assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso
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2 (duas) etapas: 1® etapa - A Rua Projetada .2 do PAA

12622, na largura de 13,00m{treze metros), na extensio de

251, 00m{duzentos e cinguenta e um metros}), correspondente

a testada dos lotes 2, 3 e da area de doagdo destiriada a..

escola, inclusive; 2* etapa - a Rua Projetada 2 do PAA

12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensdc de
210,00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extensido de 95,00m({ noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 @ da &Area de doagdo
destinada a escola e na extensi3o de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote G,
conforme o PAA 12622 e PAAL12623, de acordo com a planta
de urbanizagdo e de acordo com © despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU,. as fl. 20. As obras de
urbanizagio deverio atender ao que determina o RPT
{Regulamento de Parcelamente da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos oOrg3os responsaveis a sua
aprovaq:é‘lé, no dmbito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacd@o assumida importara na ndo
concessdo de "habite-se®” das edificacdSes que venham a ser
construidas:/nbs lotes 2 e 3 do PAL, a aceitagio das
cbras de ur anigagao da 1% etapa da Rua Projetada 2 do
PBA 12622; lofles 4 ao 7 do PAL, a aceitacd3o das obras
da 2% etapalda|Rubl Pxojetada 2 do PARA 12622 e da Rua
Projetada 4 ldo ; Além das penalidades previstas
em Lei. Ric 5 de agosto de 2021.~—————v—mmrmms

Valide este documento clicando no link a seguir; htips://assinador-web.onr.org.br/docs/KFT53-BHX4G-7N6B3-UFWAS

O Oficial .
. . ‘ | _
Adenilson Franciscd Henn}%
&* Ofticlal Substitute
CTPS 490D0/033-RJ;
AV - 2 MEMORIAL, DE INCORPORACAO: Consta registrado em 21/04/21
com o© n® 5 na matricula 460636, < MEMORIAL DE

. INCORPORACAO pelo requerimento de 30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
Segue na ficha 2
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da data do arquivamento do Memocrial, podendo a
incorporadbra nesse prazo desistir da inceorporacao caso
ndo comercialize 60% das unidades e/ou’ ndo consiga, por
qualquer motivo, financiamentc destinado a2 construgidoc do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
bloces 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocoes 10 a 12, serio
adaptados para PNE, e que o empreendimento terd 989 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimente de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, que ndc serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado que se trata de cobra projetada e
pendante de ragularizag¢io registral, no gque tange a sua
conclusfio. CUMPRE CERTIFICAR gue da certidice de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB}
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; gue da certidac da Procuradoria Geral do Estade
do Rio de Janeiro, consta débito 'que se encontra na
situacdo prevista no art. 1°, II da Rescluglc PGE n® 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 8° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justicga
Faderal, secgdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipico do Ric de Janeiro,
Justica do Trabalho -~ TRT 1* Regido, Certidio de
Distribuigfes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sdo Paulo, Justica Federzl de Sdo Paulo e Tribunal
Regiocnal do Trabalho da 2°® Regifio, constam distribuig¢des
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuicdes estas que nioc se referem ao imdvel objeto
da incorporagdc nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragido constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA #VIDA -
PMCMV, INSTITUIDG PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDO SER ~OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS EAI;AS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
- Segue no verso
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O VALOR DA DADES NAO PODERA EXCEDER' O VALCOR
DE R$240.000,00. de/ Janeiro, 05 de agosto de 2021.-——-
0 oficial _
Adenilson Fra 'colenriqu
8° Qficlal Subsiituto
CTPS 48000/03P-RJ
Ay - 3 AFETQQQQ: Cgnsta averbada em 2r/04/21, com o© n°® 6, na
matricula 4603636, conforme requerimento de 30/12/20 a
constituigs patriménio de  AFETAGARO, para o]
empreendimg og termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4581/64 Rio de Janeiro, 05 de agosto de
2021, ————— A A&
C Oficial
Adenilton Fravcisco Henrigr :
6* Dficia SUI::;I!:IUI?
CTPS 49000/033-RJ -
HIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrado com o né 8 na

matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imodvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente -
qualificada,~em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
com sede em Brasilia/DF, relo wvalor

de R$24. 6P (neste valoxr incluido outros
iméveis), o }ontrato pelas demais c¢l&usulas e
condicgoes { titulo. Rio de Janeiro, 05 de
agosto de KL fpt = —f - ——m———— e e
QO Oficial

GCTPS 49009/033-RJ

Adénilson Henri
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CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/09/21,
prenotade em 27/12/21 com o n® 2026875 a f1.134v do 1livro
1-1Q, fica averbado o CANCELAMENTCO da averbacg8o 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imbvel, em virtude de quitagdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 12 de janeiro de 2022.—=——- e

[
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0 Oficial. P - _ EDZZ51938 CNR
Eliseu da Silva '
g Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbag8o 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA. do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., anteriormente qualificada, em favor de ANA NERY
GONCALVES DOS SANTOS, brasileira, divorciada, declarando
ndc wviver em unifoc estavel, vendedora, identidade
DETRAN/RJ 24.741.898-1, CPF 132.107.407-71, residente
nesta cidade, pelo prego de R$140.684,65, sendo RS$819,52
com utilizagdo do Funde de Garantia por Tempo de Searvigo
e R$17.951,00 na forma de desconto. O pagamentoe do
imposto de transmissic foi isento conforme certificado
declaratério de isengdoc constante da guia n® 2445709 com
base na Lei n® 5065/200%. Valor ido para base de
cidlculo dos emolumentos: b de Janeiro, 12
de janeiro de 2022.--—c~t—~X o o L e
© Ooficial - EDZZ51939 BEO
Eliseu da Si
8* Oficial Substituto
CTPE: 84596/0056-RJ
R ~ 7 ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para o registro 6, fica registrada
a ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imb6vel feita por ANA NERY
GONCALVES DOS SANTOS, em favor da CATXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001~-04, com sede em Brasilia-DF,
para garantia da divida no wvalor de R$95,909,13,
regendo~se o contrateo pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora &apos
¢ prazo de caréncia de 30 dias para intimacgdo e
consolidando a propriedade em favor da credora, &
atribuidc o valor de R$147.000,00 para o leildc publico.
Valor atribuido para base de célculo dos emolumentos:
R$95.909,13. Rio de Janeiro, 12 de janeiro de 2022.-——~——-
Segue no verso
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0 Oficial W . EDZZ51941 DQS’

/jEI:‘seu da Silva

8° Oficial Substituto
CYPsS: 84596/0056-RJ

CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o© n® 12 na
matricula 460636, instruido pela certiddo n® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificagdo e Subsecretaria de
Contreole e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO - do imével, tendo sido o "habite-se" concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de margo de 2023,-—————=—n

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 l

nv - 9

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenctado em
25/01/23 com o n°® 2104653 a f£l. 231, do livro 1-MB, fica
averbado ¢ CANCELAMENTO da averbacdo 1 de _OBRIGACOES, em
virtude da concessio do "habite—se“._Rio de Janeiro, 01
ge margo de 2023, - m e

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 l EEJV53433 2ZX0

AV - 1Q

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n® 2104654 a fl. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANRCELAMENTO da averbaci&o 3 de AFETACAO, eom
virtude da concessfio do "habite-se”. Ric de Janeiro, 01
de margo de 20223, =

Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 f EEKRA0450 SFZ
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INTIMACRO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 19/12/2023,

Sagum Aa £3 nlna il

T Tt o §
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prenotado em 20/12/2023 com o n°2167831 a fl.103-do livro
'1-MJ, instruido por Certidao Negat;ba do 1° Oficic de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 23/01/2024,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMACAO da fiduciante ANA NERY GONCALVES DOS
SANTOS, anteriormente qualificado, realizada através de
Edital de Intimagdc, publicado por meioc eletrénico em
06/02/2024, 07/02/2024 e 08/02/2024, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis,
conforme dispeste no Provimente €GJ n° 56/2018, feita
por solicitagdo do fiducidrio realizada em 30/01/2024 no
Sistema Elctrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei  9514/97, |
para pagamento no prazo de 15 {(gquinze) dias contados da
data da terceira e Tnultima publicagio do Edital, dos
encarges vencidos & ndo pagos xeferente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacdo fiduciaria,
registrado com o n°®°07. Valeor atribuide para base de
calculo dos emolumentes: R$8.242,49. Rio de Janeiro, 11
de marge de 2024, ——=———————— e

4° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat, 06743 EERG74314 TVU

AV = 12  CONSOLIDACRO DE PROPRIEDADE: Pels tsdqueriments eletednico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 26/06/24, prenotado em
27/06/24 com o n® 2201359 a £f1. 109 do livro 1-MO, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciidria CAIXA FECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a ocbrigagio de promover
o leilao publico do imével dentro de 30 {trinta) dias
contados da data da averbacdo, tende em vista que a
fiduciante ANA NERY GONCALVES DOS SANTOS, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida

; no prazo de 135 {quinze) dias, contados da data da

intimagido averbada com o ne - 11, bkem comc das  despesas

decorrentes, n&o cumpriu o contrato. O imposto de

Segue no verso ’
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transmissdo. foi pago pela guia n°® 2692449 em 24/06/24.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
RS$5152.403,26. Rio de Janeiro, 13 de setembro de 2024 .-———=
{15 Dficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. (6743 EEUCS52609 DNV

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdoc 12 'de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da Fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro (07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
d& cédleculc dog Emolumentod: R$95.209,13. Rio d& Jangiro,
13 de setembro de 2024.-~—m=r——r———r e ————— e ——

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EEUC52612 DQC

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente coépia é reprodiugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1873.

Rio de Janeiro, 13 de setembro de 2024.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICLO que o presente titulo prenotado sob o n° 2201359 em
27/06/2024, no 1livro 1-Mo, folha 109, foi registrado/averbado em
13/09/2024 com os seguintes atos:

Descrigdo otd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACAO 1
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1
GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12 1
i
I

CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 98,00
**x A CRE SCIMOS LEGATIS ***

LEI 3217/99 284,58

LEI 4664/05 71,14

LEI 111/06 71,14

LEI 6281/12 85,37

LEI 691/84 - ISS 76,38

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

463193 - Av.12, AV.13

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagio Eletronico
Consulte a validade do selo em:
https:/fwww3 tir jus.brisitepublico

EEUC52609 DNV - EEUC52612 DQC

A presente certidic integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 41346/2024

Recebi de NAO APRESENTADO a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 13/09/2024, acima discriminados.

At~

3 10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



