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IMOVEL - Fragao ideal de 0,005010 do respectivo terreno, que correspondera ao Apartamento
502 do Bloco “01”, do edificio em construgao situado na RUA ENALDO DOS SANTOS ARAUJO
(Médico) N° 1119, medindo o terreno na totalidade designado por lote 1 do PA 42.177 '60m00 de
frente e fundos por 110m50 de ambos os lados; confrontando pelo lado direito com o prédio 1079;
pelo lado esquerdo com o prédio 1163 ambos da Rua Enaldo dos Santos Araujo (Médico), numa
extens@o de 40m50 e dai até os fundos com os prédios n°s 23, 27, 31, 35 39 e 43 todos com
frente para a Rua Antonio Saraiva, com segmentos de 10m00 em 10m00, numa extensdo de
60m00 e mais 10m00 que se referem ao n° 440 da Rua Barbosa Rodrigues; de frente pela Rua
Enaldo dos Santos Araljo (Médico) e nos fundos com o prédio 440 da Rua Barbosa Rodrigues; 0
empreendimento possui 21 vagas de estacionamento, sendo 02 (duas) para PNE, todas
localizadas no pavimento terreo e de uso comum do condominio.

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em Sao Paulo/SP, inscrita
no CNPJ sob o n°. 09.625.762/0001-58.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Santa Edwirges Maquinas Ltda., oraforme escritura do 13°
Tabelido de Notas de Sao Paulo - SP, Livro n° 4958, Fls. 261/265, de/2
Livro 2, Ficha 01v°, Matricula n° 65.350-A, no ato R. 7, em 13/12/2017.
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AV.1-12/06/2018 - CONSIGNACAOQ.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face a0 MEMORIAL DE IN
registrado no Livro 2, Ficha 01v°, no ato R. 8, da Matricula n°® 65.350

AV. 2 - 12/06/2018 - TERMO DE AFETACAOQ.

ERTEA 1
Certifico, que consta averbado no Livio 2, Ficha 02v°, ato AV. 9 da matricula 65.350-A, em
13/12/2017, nos termos do requerimento de 27/11/2017, instruido por demais documentos
probantes que ora se arquivam nesta serventia, e o que confere o art. 31-A da lei 4591/64, com as
alterages introduzidas pela Lei n®. 10.931, de 02/08/2004, a proprietaria submete & incorporagdo

e-30 apartados do patriménio da proprietaria,
ecug\ao da incorporagdo e a entrega das

PR e

AV. 3 - 12/06/2018 - HIPOTECA.

Cerrtifico, que consta registrado no Livro 2, Ficha 02v°, no ato R. 11 da Matricula n° 65.350-A, em
04/05/2018, que nos termos do Instrumento Particular de Mutuo para construgio de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria da Caixa Econdomica Federal/CEF de
28/02/2018, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente qualificada, deu o BLOCO 01
composto dos apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404, 501/504; BLOCO 02 composto
dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508 e o BLOCO 03 composto dos
apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508; con§tantes do memorial
registrado no ato R. 8, em primeira e unica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAITICEF,
com sede em Brasilia/OF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para ?rantia do pagamento da divida de
R$10.783.827,33, a ser paga em 24 prestacdes mensais e gucessivas, sendo a taxa nommgl de
juros de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8{3800%as.ano; tendo sido atribuido o

lor de R$17.172.000,00, da garantia hipotecaria. O QOficial Carivse
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vaiidq aqfi¥. 4 ~ 10/10/2018 = bESLIGAMj_NTO DE HIPOTE
este documghtatifico que fica o imével objeto desta matricula qe

poteca, de que trata o ato AV-3,
 Paricsler-da Caixa Econdmica

!” WALTER CHAVES .

R. 5 ~ 10/10/2018 - COMPRA E VENDA = (Prot. 434.528). *"" N Oficial S:Ibs;guto (7:’.'“
Nos termos do instrumento particular da Caixa Ecdnomica Federal/lCEF de 0(%*'/2901%, 1OEN‘DA : (“
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, j4 qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo prego =
de R$151.102,96, sendo R$26.555,05 com recursos proprios, R$2.393,68 com recursos da conta e
vinculada ao FGTS, .R$8.296,00 com descontd complemesito “concedidor pelo FGTS e :

R$113.858,23 através do financiamenté da credora,|a A/ TQNIO CARLOS MENDES DA COSTA
JUNIOR, brasileiro, solteiro, técnico de eletrdnica,. CHF nj 112 531.887-26, residente e domiciliado |
nesta cidade; tendo o imposto de transmissdo siyq [detalz 6m base legal pela Lei

- WALTER CHAVES.
" Oficial Substituto
R. 6 - 10/10/2018 — ALIENACAO FIDUCIARIA - (Prét. 43 Mat. 9412920
Pelo instrumento pérticglar da Caixa Econdmica Federa /CEF de 09/07/2018, ANTONIO CARLOS
MENDES DA COSTA JUNIOR, j4 qualificado, na-qlialidade de devedor fiduciante, pelo valor de |-
R$113.858.23, alienou fiduciariamente o imével désta matricula para a  CAIXA ‘ECONOMICA
FEDERALICEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do empréstimo
desse mesmo valor, que.devera ser.pago em 360 prestagées mensais e sucesgivas, vencendo a]
12 em 10/08/2018, no valor-de R$668,04, sendo ataxa nominal de juros de ;5'00*0% a0 ano,’

- correspondente a taxa efetiva: de 5,6407% ao ano, [constando ainda, ia de’ 30
 dias para efeito de intimag3o do devedor fiduciante e que para ffs art° 24, VI: lei
9514/97), foi atribuido ao imével o valor de R$163.003),00. 0O Oficial _
‘ NALTER CHAVES -
< Oficial Substitut]”

. AV..7'+:101012018 - AVERBACAO DE CLAUSULA - (Prot. 434.923) V. Mat, 9412920 °
Certifico que, nos termos do documento que serviu de base aos atos AV e R-6; supra, e, em
vitude. da utilizagdo do FGTS, no valor de R$2.393,68 na aquisicap o) imovelobjeto desta

D03 L41CoT )

contrato, se a negociagdo for feita também com o[FGTS. O Oficiaf} MTN WALTER CHAVES
| o | - L ¢ Oficial Substitdto -
e N Mat. 94/292(

AV. 8 —10/10/2018 - CANCELAMENTO DE TERMO)| 23). :

Certifico .quernos termos do instrumento particular que serviu de base 308 2 ) : ‘

AV-7, fica cancelado o termo de afetagéo objeto do ato AV-2. O Oficial ‘m ‘5/./ LALTER Cl.-l o
e T ) i ’ ITHAT AV,
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Oficial Substitutg)
Mat. 94/2920

AV. 9 - 31/10/2019 - CONSTRUGAOQ - (Prot. 446.371). ‘ ‘ ‘
Certifico que, nos termos do requerimento de 26/09/2019, instruido pela certidao §Q/003512019,

de 20/09/2019. da' SMU, da Prefeitura desta cidadg; fica averbado que foi concedida licenca
para construgao de.gripamento r.e,s(idenc_ial"sem cronagrama, concedida com os favores da Lei
97/09, com 9.270,82m2 de érea.total; coube a designagao de PREDIO n°. 1.119, BLOCOS 1.¢
4~ APARTAMENTOS 101/104 4'501/504 e BLOCUS 2, 3, 5 &'6 ~APARTAMENTOS 101/108
4 '501/508, pela RUA ENALDO *DOS SANTOS ARAUJO, tendo o grupamento 21 vagas

externas” para. veiculosy (¥agas .descobegasy fteh_‘d\ojp “habite-se” sido’ concedido em . ‘
> ento, o >

el
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CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 124.315, LIVRO 2.

IMOVEL - Apartamento 502 do Bloco “01”, do edificio situado na RUA ENALDO DOS SANTOS
ARAUJO (Médico) N° 1119.

AV. 10 — 14/02/2023 - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR (FIDUCIANTE) ~ (Prot.
476.844).
Certifico, nos termos do Oficio n° 281260/2022 - Caixa Economica Federal -~ CESAV/BU, de
13/06/2022, 16/08/2022 e 28/09/2022, prenotado em 21/06/2022, instruido por Certidao Positiva
do 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos, expedida em 23/11/2022, que fica averbada
com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante ANTONIO
CARLOS MENDES DA COSTA JUNIOR, anteriormente qualificado, realizada em 23/11/2022, nos
termos do Art. 26 da Lei 9514:? . para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da data

da intimagao, dos encargos vencjdos e ndo pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienagdo fiduciaria, registrado sob o ato R.6. Selo de fiscalizagdo eletronico n°
EEIW 55978 IHD. O Oficial. o
Alexapdt Nfrge Ferreru
Respdnsave! nelo Expedients
Maf, 94122299

ONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR (FIDUCIANTE) - (Prot.

AV. 11 - 16/11/2023 -
488.901).

Certifico, nos termos do Oficio n° 380378/2023 ~ Caixa Econoémica Federal - CESAV/BU, de
08/08/2023, prenotado em 15/06/2023, que foi solicitado ao 5° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, a intimagao pessoal do devedor ANTONIO CARLOS MENDES DA
COSTA JUNIOR, ja qualificado, para qyitar as obrigagoes da alienagao fiduciaria em garantia que
grava o imovel objeto desta matriCula, restando infrutifera. Tendo sido publicado o edital para esta
finalidade no Didrio do Registfo de/ Iméveis Eletronico (Provimento CGJ RJ 56/2018), em
29/09/2023, 02/10/2023 e 03/10/2023, considera-se constituida a mora na data da ultima
publicagdo, na forma do Art. 26, §4/ e 26-A, da lei 9.514/97. Selo de fiscalizagdo eletronico n®
EAWAB2390 BHF. O Oficial.

ANDRE JORGE FERREIRA

AV. 12 - 29/12/2023 - CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE DO IMOVEL - (Prot. 494.672).

Certifico, nos termos do requerimento da Caixa Econdémica Federal — CEF, datado de
21/11/2023, que em virtude de inadimpléncia do fiduciante ANTONIO CARLOS MENDES DA
COSTA JUNIOR, ja qualificado, intimado através do Diario do Registro de Imoveis Eletronico
{(Provimento CGJ RJ 56/2018), em 29/09/2023, 02/10/2023 e 03/10/2023, sem o pagamento da
divida e das despesas decorrentes, fica consolidada a fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$166.138,35, a propriedade do imove! objeto desta
matricula, na forma do Art. 26 e seu § 7° da Lei 9.514/97; tendo o imposto de transmissao sid
pago atraves da guia n° 2.560.617, em 04/04/2023. Valor atribuido para a base de calculo dgs
emolumentos: R$166.138,35. Selo de fiscalizagao eletronico n° EDGG06765 DDC. O @fisi|d

£scroventy

AV. 13 - 29/12/2023 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FlDUCIAﬁ (Prot. 494.67 )
Certifico que, de acordo com o requerimento datado de 21/11/2023, /da faixa Econg, ica
Federal/CEF, fica cancelada a alienagdo de que trata o ato R.6, que constifuiu a proprigdade
fiduciaria do imével objeto desta matricula, em virtude da consolidagdo de que trata ‘o ato
AV 12. Selo de fiscalizagéo eletronico n° EDGG06766 ADB. O Ofigi

xang/e Jorge Ferreird

scpevente Subshiulo
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Valise 330111 2/2023, mstruldo pela certid ,
este dacugeitida em 07/12/2023 que nestafdataf ficam Iangad )s a Inscrigdo Imobiliaria n° 3.405.986-5 ¢ o
CL n° 03. 075-9 do imével objeto/ desta matricula. Selo de Fiscalizagdo Eletronico n°

L AR AN SRS

FICHA 02 VERSO

LEruico que nos termos .do req

; 4 - 29112!2023-|NSCR|CAOECL (Prot. 495.942)
ento da Cafxa Economica Federal -

CEF, datado de

EDGG06767 ]FGH. 0 Oficial.
| Alexandr

Poder Judici4riol-TJERJ
Corregedoria Geralida Justica

Ceniﬁcé e dou fé, que a present
$elo de Fiscalizagao Eletrénico

a que se refere, extraida nos te

(ifmsulte a Validade Ido Selo em:
h

EDGG07358.GDD
T reais ou pessoais reipersecutoria
Emolumentos:R$ 93,59
FETJ: R$ 18,71
FUNDPERJ: R$ 4,67
FUNPERJ: R$ 467
FUNARPEN: R$ 3,74
RESSAG: R$ 1,87
ISSQN: R$ 5,02
Selo: R$ 248
Total: R$ 134,75

&° Oficio de Reglsfro e Imoveis - -

d copia é reprodugdo auténtica da Ficha-Matricula

rinos do Art. 19 § 1°da Lei 6.015 de 31/12/1973,
dela constando todos os eventutis onus reais, convencionais, citagéo de agbes

que recaem sobre o imovel.
'O referido é verdade.
Rio de Janeirg, 5 de Janeiro de 2024.

e _ m: { Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n989/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao
953/’WWW3~“’1~J”5~",’/ sitepublico [ 4o certidoes eletronicas pelos servigas de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro

Recebemos de CAIXA ECONOMICA FEDERAL CNPJ: 00360305/0

eiro. #HH

cir‘tidéo 891401, tudo na forma da lei de Registros Publicos, Regime
i

(101-04 a importancia acima descrita referente ao n° d
to de Custas e Cédigo Tributéario do Estado do Rio d
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