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'O Oficial

Apartamento 503 do Bloco 9 do prédio em construgao
situado na Estrada Cabugu de Baixoc n°450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de §,002 do
respectivo terrenc designado por lote 1 do PAL 49315, gue
mede em sua totalidade 46,71m de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordando com ©
alinhamento da Rua Projetada 4 do PBA 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a Qireita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51, 10m, mais 10,88m mais 44,43m,
mais 4,31lm, mais 21,69m, confrontando com o) lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negdcios Imobilidrios S/A.
INSCRIGAO FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNEBJ
09.625.762/000145 com sede em Sao Paulo/SP, gue
adgquiriu o terrgnolemy maior porg¢do por compra a Biplan -
Brito Iméveis amgnto Construgdo Ltda., pela
escritura de 8/36//019 do/l 12° Oficio, livro 3506,
£1.181, registrada/#sm\02/08/201l9 com ¢ n°6 na matricula
101187. Rio de Janeirq, 2%-de junho de 2020.-——-—mewmeeew~

o

Adenilson Francise Henn'q«e!s
6° Oficial Substitutg
CTPS: 49000/033-rJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o© n°9 na
matricula 101187, através do regquerimento de 20/09/189,
instruido por certiddc n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelc requerimento de 20/08/2019,
instruido por certidio n°085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbkanismo, gque a proprietéaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRO, de wurbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu preolongamento,

C

na
extensdo de 430,00m (quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensdo da testada do terrenc
lJote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluide), conforme
projeto basicoe de Urbanizagdo as fls. 17, parte
integrante do Termo, de accrdo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de
urbanizagdo deverdo atender a¢ que determina RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovadc pelo
Decreteo E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos &érgdos responsaveis sua
aprovagao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da brigagd&c assumida importara nao
concessdo de '"halpite—pe' para qualquer edificagido que
venha a ser const n logal, até a conclusdo das
obras de urbani? el aceftacgcdo dos logradouros em
questdo. Além das deg” previstas em Lei. de
Janeiro, 25 de junhb dgq 2020.-p---———-———----mmm s m o
O Oficial

Oficial Snbatitie
CTPS: 46anp, .A._,,A;;'GI

AV - 2 MEMORTIAL DE INCORPORAGCAO: Consta registrado em 15/10/2019
com o n®5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando o
prazo de caréncia &€ de 180 dias contades da data do
arguivamento do Memorial, podendo a incorporadera nesse
prazo desistir da incorporag¢dc caso nao comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nao
consiga, por qualguer motive, financiamento destinado a
construgao do empreendimento; e gue o empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As wvagas ndo se
vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de do

condominio. A construgidc do empreendimento se dara em

duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos

Segue na ficha 2
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7; @ FASE 2 - Blocos 8 a 13, ficandeo ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagdo
registral, no gque tange a sua conclusido. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Ag¢des Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradeoria Geral do Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certiddo do
9° Tabeli&o de Protestos de Letras e Tituleos de Sdo
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de Agbes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuig¢des em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que
nido se referem ac imdvel objesto da incorporagdo nem sa0
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragéo
constante do mesmo. CONDICAO: A INCORPORADCORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO\SER OBSERVADC OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALOR DA VENDR PAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE RS$200.D00O
DESTINAM-SE EX(
COMPRADOR CONTI.

H 2) UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
TE /| AO ATENDIMENTO DO PUBLICO
1,5 E 2 DO PROGRAMA. Ric de
de P020}----——-"7-"—-"-"—"""""""c-o
O Oficial

Janeiro, 25 de jupho
—— 1

Adenilsan Froncisco Hongi

Y . . ”‘es
6% Oficial Su bs.timt(:;

CTPS: 49000 /051 g

AV - 3

AFETAGARO: Consfa\averbada em 15/10/2019 com o© n°6 na
matricula 451B9 congtituigée do patrimdénio de
AFETAGAO para eepdimgfento, nos termos do disposto no
i 6/12/64. Rioc de Janeiro, 25 de

QO Oficial

— 1}
O sy reyy Hevry, .e;
&° Oficial su bstitute
CTPS: 49000/033-1?.1

AV - 4

HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com o n® 12 na
Segue no verso
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matricula 451894, HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada
por TENDA NEGOCI@PS \IMOBILIARIOS S.A. em favor do CAIXA
ECONOMICA FEDERA J f40.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pel (R$5.751.774,98, neste valor
incluindo outros fegendo—-se o contratc pelas
demais clausulas constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 25 de jupho He *020§----——+-——-——---——"----"---—----
O Oficial
- —
eda:r son F_‘rarec:sco Henriy..eg
6° Oficial Substitieg
CTPS: qac0n, I
AV - 5

CONSTRUGCAOD P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n° 14 na
matricula 451994, instruida pela certidio n°® 25/0282/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAC do 1mMSVEl, C&fids s1d6 6 "hHabite-&&8" ooncedids
em 16/06/21. Rio de Janeiroc, 30 de julho de 2021 .———<—eemm
o oficial _ L XU~
Gloria Maria Rocha de Carvaho
10° Cficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985382 a fl. 144, do livro 1-11, fica
averbadc o CANCELAMENTO da averbacdo 1 de OBRIGAcsES, em
virtude da concessio do "habite=se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021.-===sg--s—mm—m—mm e
O Oficial { _A§Cﬁ-::) EDWG57363 YTS

(loria Maria Rocha de Carvaiho
10* Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 7

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985383 a fl. 144, do livro 1-1L, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdoc 3 de AFETACKD, em
virtude da concessdo do "habite=se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021 . ===

Segue na f£icha 3
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0 Oficial m:) EDWG57675 YUJ
v .

‘sloria Maria Rocha d6 Carvano
10* Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

CANCELAMENTQ: Pelo instrumento particular de 28/12/21,
prenotado em 24/01/22 com ¢ n® 2031015 a f1, 283v do
livro 1-1Lg, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdoc 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do img
dada pela credora

virtude de quitagéo
FEDERAL. Rio de
Janeiro, 21 de fevg i : o e

O Oficial

e

Eliseu da Silva
g° Oficial Substituto
CTPS 54596 {00S5-RJ

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a‘avérbagéo,8, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., anteriormente gualificada, em favor de VALCILENE
LIMA DE ALMEIDA, brasileira, solteira, que declara néo
conviver em uniado estawvel, serwvidora publica estadual,
identidade CNH/DETRAN/RJ 04587030500, CPF 128.971.137-23,
residente nesta cidade, pelo prego de R$129.767,17, sendo
R$7.508,62 com utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo e R$29.00C,00 na forma de desconto. 0O imposto
de transmissdo fol isentoc pela guia n® 2457540, conforme
certificado declaratédrio de isengio, com base legal na
Lei 5.065/09. Valor atribuido parpa nse de calculc dos
emolumentos: R$129.767,17. faneiro, 21 de
fevereiro de 2022 . —~——cr=—pf o — oL e

O Oficial EEAT30376 SDU

Eliseu da Silva
g° Oficial Substitute
CTPS  54596/0055-R.}

AV - 8
R -85
R - 10

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo’ instrumento
particular que serviu para a averbacdo 8, fica registrada
Segue no versoc
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 CNM:089425.2.0456070-58

a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por VALCILENE LIMA
DE ALMEIDA, em favor . de CAIXA ECONCMICA. FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$74;525,55,'_regendofse o)
contrato pelés demais clausulas e condigdes constantes do,
titulo. Incorréndo a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimacdc e consélidando a
propriedade em favor da credora, é atribuidc o valor de
R$15C.OO0,00 para o leildoc pup Valor atribuido paré
base de calculo dos 74.525,55. Rio -de
Janeiro, 2i de fey i e d 022, et :

O Oficial . EEAT30377 FJS

-

Eliseu da Silva
8¢ Oficial Substituto
. CTPS-54596/0056-RJ

AV - 11  INTIMACAO: pPelo requerimento  enviado eletronicamente
‘ (Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 29/09/2025,
prenotado em 30/09/2025 com o n°2291191 a4 £1.39 do 1livro
1=NB, instruido por Certididc Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titules e Documentos, expedida em 13/10/2025,
fica averbado com base no art. 12. do Provimento CGJ n°
02/2017 a . INTIMAGAO ‘da fiduciante VALCILENE LIMA DFE
ALMEIDA, anteriormente qualificada, realizada através de
Edital de Intimacdo, publicado por meio eletrdnico em
09/12/2025, 10/12/2025 e 11/12/2025, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis,
conforme disposto nc Provimento CGJ n° 56/2018, - feita
por solicitagdo do fiduciario realizada em 05/12/2025 no
Sistema Eletrédnico, nos termos do Art. 26 da Lei | 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma de $4°-B do . artigo
antes citado, bPara pagamentoc no - prazo de 15 (quiﬁze)
dias contados da data da terceira e tltima: pubiicagao do
Edital, dos encargos vencidos e nédo pagos referente aco

contratc de financiamento com "garantia de alienacdo
fiduciaria, registrado com o n°l10. Valor atribuido para
base de calculo .dos emolumentos: RS$3.307,56. Rio de

Segue na ficha 4
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Oficiak Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBA19574 DSG

AV - 12 CONSCLIPACAO DE PROPRIEPAPE: Pelvu reguerimento eletronico
(Provimento CNJ n® 8%9/2019) de 23/02/2026, prenotado em
24/02/2026 com o n°2320167 a f1.180v.do livro 1-NE, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
‘quallificdda, ficando a mésma com a obrigacic 'deé promover
o leildo piblico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacio, tendo em vwvista gque. &
fiduciante VALCILENE LIMA DE ALMEIDA, anteriormente
qualificada, mesmoe depeis de intimada para pagar a diwvida
noc prazo de 15 (gquinze) dias, contadeos da data da
intimagdo averbada com o n°ll, bem come das despesas

decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei n°
2.277/94, art. 8, par. unico, I +f{com redacgdo ‘dada rela
Lei n° 3.335/2001) pela guia n®°2916130 emitida em
21/01/2026. Valer atribuide para base de calcule des
emolumentos: R$159.273,20. Rio de Janeiro, 05 de marcoe de

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBW64782 UIS

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciadria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 10 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$74.525,55. Rioc de Janeiro,
05 de margo de 2026 .—————— e =

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBW64787 IPL

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. .19 8§ 1° da lei 6.015 de 1973

Rio de Janeiro, 05 de margo de 2026.
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