Cartorio do 4° Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Gilberto Goncalves Augusto

Valide aqui Oficial
este documento Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ

E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 62965 / CNM: 093401.2.0062965-96 / Recibo: 198507 / Data da Certidao: 09/01/2025.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cOpia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
ewventuais 6nus e/ou citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam sobre
o iméwvel. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 09 de janeiro de
2025. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e.
Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEWD 72688 EVO

Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LFAGN-2E5RK-MHFJN-CDW7P
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Imdvel: Rua Itaocara, s/n °, FRA.CE.O IDEAL de 0,002272 correspondente ao APT® 302,
do BLOCO 05, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS 1", ¢
ainda em construgdo sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste Municipio, no
loteamento denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84,50m de frente,
confrontando com a Rua Itaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcintara.
Lado direito com 258,88, em trés alinhamentos. O primeire com 85,00, o segundo com
61,68m, o terceiro com 112,20m. O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a
area “1B” e o terceiro alinhamento com a drea “B". Lado esquerdo 182,79m, em trés
alinhamentos. O primeiro com 128,90m, o segundo com 43,53m, € o terceiro com 10,36m.
O primeiro e o segundo alinhamento confromtando com a area “1AB™, e o terceiro
alinhamento confrontando com a Rio Alcdntara, perfazendo uma drea total de 14.032.95
m2.- O empreendimento ¢ constituido de 22 blocos, contendo térreo e quatre pavimentos,
totalizando 440 unidades. O grupamentio possui um estacionamento descoberto para 220
carros de passeio, sendo que deste total, 5 (cinco) vagas sdo destinadas aos PNEs e 11 para
idosos.- PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede e foro no Estado e
Cidade de Sio Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
?] 476. SZWHUI} 35, Registro Anterior: R:02/R:06 (Aquisigio) - Matricula_37.959,

RANSPORTE - REGIME DE AFETA/A{} _ Cenifico que consta da
AV: ﬂ!.l"h'iatrlcula mie, 62.290, averbagiio de 28.06.2019, de que a Incorporagio do referido
empreendimento, estd submetido ao Regime de Patriménio de Afetagido, nos termos e
para os fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as
alteragfes introduridas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, constituindo-se em patriménio de
afetaciio, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacties vinculadus a
incorporagiio, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se (nica e
exclusivamente /4 g@hsecuciio da incorporacdo do ﬂmprn:nd:mtn ¢ a entrega das

unidades imo ans futuros adguirentes ¢ manter-se-dio ap Ao pammonio geral
da req Gongalo, 19 de maio de 2020 —
{ﬁ. - . digitei, e eu, Autonizado subsg /™
eE
I.' ! seafe
AV:0 RANEPUR I'E — FAIXA NOMN AF“IF‘@NDI — Certifico que consta da
ﬁ"-"'.ﬂB icula mée, 62.290, averbagfio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o

imovel objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 - Inicio: Testada do lote 1-AA da
Rua Itaocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua Itaccara (Rio ltaocara), Largura: 3,60m,
Extensfio: 154,50m, Eixo da FNA com distincia Variavel de 8,09m a 9,08m da divida do
Continua no verso
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lote 1-AA com o lote 1-AB da Rua Maocara: Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensdo:
12,26m, Eixo da FNA d:sm 52,35 da 'tcﬂa.da do lote 1-AA da Rua !Il;a.m:ara Trecho 3 —

awr SCTN

AV:03 - TRANSPORTE -~ HIPOTECA de 1° fﬁj — Centifico que conforme
R:04/Matricula mie, 62.290, de 30.09.2019, o imével objeto desta matricula, juntamente
com outros, foi dado em HIPOTECA de 1° GRAU, pela Construtora Tenda S/A., CNPJ
T1476.527/0001-35, a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ
00.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor de R$ 11.069.230,77, conforme
contrato de abﬁmu de l;:[edll;ﬂ e miituo para Constru-;.&o de Empmcnd]mento lmobllm.rm

.

B4 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. IT4.046 11.02.2020.- Por instrumento
particular com forga de escritura piblica, firmado em Rio de Janeiro, aos 31.10.2019, que
fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, autorizou a baixa e
objeto do R: th‘[atnl:u]a 62.290, acima certificada, tio

cancelamento da hlpot =
somente com relay nidnde objeto desia ma la. liberando en SeqUEncia cmf
3o Gongalo, 19 de maio de 2020. SELO: DEES 3WMO e
¢ digitei, e eu, Autorizado subscreve i A (5F Mo
Ly - T zadr

IMPRA E VENDA - Prot. 174.019 de 11.02.2020.- Por instrumento particular
com forga de escritura publica, firmado em Rio de Janciro, aos 31.10.2019, que fica
arquivado, EZEQUIEL BARBOSA BATISTA BUIATE, nacionalidade brasileira,
nascide em 19/09/1986, assistente operacional, portador de CNH n® 05302191714,
expedida por DETRAN/RJ em 14/10/2015 e do CPF 120.481.187-39, divorciado, residente
e domiciliado em R Cidade De Roma, snr, Cs 1, Vista Alepre em Sdo Gongalo/RJ, por
COMPRA e pelo prego de RS 117.215,67, sendo R$ 18.595,72, por recursos priprios, RS
84.350,21, por financiamento concedido pela credora, RS 2.134,74 por recursos da conta
vinculada de FGTS, ¢ R$ 12.135,00 valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS, adquiriu de CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede ¢ foro no Estado e Cidade
de Sio Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
71.476.527/0001-35, o imdvel objeto desta matricula. O ITBI foi pago pela guia n®

o Continua na ficha 02
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R:06 - ALIENACAO FIDUCIARIA — Prot. 174. ﬂiﬁé 11.02.2020.- Por instrumento
particular firmado em 31.10.2019, com forga de escritura pablica, que fica arquivado,
EZEQUIEL BARBOSA BATISTA BUIATE, ji qualificada, deu em ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta matricula, 4 credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF., institui¢do financeira sob a forma de empresa piiblica,
com sede no Setor Bancéario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF
sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de
R% 84.350,2]1 para pagamento no prazo de 360 meses, em prestacdes mensais e
consecutivas de R$ 471,35, a taxa nominal de juros de 5,00% a.a., correspondente a laxa
efetiva de 5,1161% a.a.- Vencimenio do primeiro encargo mensal: 06.12.2019.- Epoca
para recalculo dos encargos: de acordo com o item 6.3- Ficando estabelecido, para os fins
previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data
do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e n3o pago, para expedigio da
intimagdo. Que em virtude da garantia fiduciaria, a devedora fiduciante, transfere a
propriedade do imovel para a credora fiducidria, permanecendo ela devedora fiduciante
com a posse direta do imével em nome da credora fiducidria, e esta com a posse indireta,
até solugdo final da g vlda, Va]or da garantia fi duuana RS$ 159.000,00.- I)emals clausulas
e condighes g i g

".":EL'D. EDK

///;,f

AV:07 — HABITE-SE PARCIAL - Prot. 182,001 de 07.04.2022 - Averba-se na presente
matricula, que por Carta de Habite-se n® 0005/JMR/2022, passada pela PMSG em 18.05.2022,
em conformidade com as informagdes contidas no processo n® 22880/2018, e com base na
legislagio em vigor, instruida de requerimento que ficam arquivados, foi averbado o habite-se
parcial de 240 unidades (blocos 01 ao 12 = 10.741,80m?*) + dreas comuns (edicula de lazer =
91, 70m*; recepgio = 4,03m?* administracio = 30.82m?; casa de bombas 02 = 23, 71m?* castelos
03 ¢ 04 = 22.92m?) de um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por 440
unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. O SELO de Fiscalizagio Eletrdnico
EDUB24244 vinculado ao presente ato, encontra-se a 08 da matricula
62.290, nesia ﬁ,/?nnc;aln. 01 de junho de 2022, a"g% ﬂhfﬁh@%sﬁn

O Oficial -

Escrevente Subslituto

Praga Dr. Luiz Palmier, 30 - Praga do Rodo - Sdo Gongalo - RJ - Tel.: (21} 2712-2446
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AV:08 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) —
Prot. 184.882 de 21.11.2022 - Por documento de intimagdo de devedor em mora. Oficio n®
323841/2022 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL., em 17.11.2022, acompanhado da Certiddo
do Cartorio do 17 Oficio de Justica de Sdo Gongalo — Registro de Titulos e Documento —
Registro n® 281125 de 03.01.2023, averba-se ter sido NEGATIVA a NOTIFICACAO
do(s,a,as) referido(s.a,as) devedor{es.a,as) fiduciante(s) EZEQUIEL IEIA
BUIATE, referente ao contrato de financiamento com ahtnaq:ﬁn fiducj
matricula, restando, ainda ser a mesma notificada via EDIT IA. - Sio Gongalo, 07 de
julho de 2023, SELO: EENTT71686WGY Ls00 ose Mondgr:
Eu digitei, e eu, autorizado subscrevo Substituto Legal

AV:09 - RESULTAD® DA NOTIFICACAO EDITAEICIA - Prot. 186.253. de 28.03.2023 -
Por requerimento da credora, acompanhado das publicagdes dos editais no Jornal "REGISTO DE
IMOVEIS DO BRASIL™, em 27.01.2023, que ficam arquivados, averba-se ter sido NEGATIVA
o resultado da notificagdo do{s) devedor(es) fiduciante(s) EZEQUIEL BARBOSA BATISTA
BUIATE, ja qualificados, no contrato de financiamento com alienagdo fiducidriaGbjeto do R:06,
desta matricula, uma vez que, até a presente data, o(s) mesmo(s) ndo_compparcccu(ram} ao
Cartorio para purgacio da mora. decorrido, portanto, o prazo legal Lst@tfgl-éé'irdu no _paragrafo 1°
dn Art. 26 da Lf:l 9.514/97. - Sdo Gongalo, 07 de julho de 2023, SELGY EENT 7168

~ digitei, e eu, autorizado subscrevo __ l ]

Pmt 193 513, de 02.10.2024 - Protocoladoe OnLine: Sistema .r'\RIRJ 523890 - Por requerimento
de intimagfiio de devedor em mora, Oficio n® 5523890/2024 — Caixa Economica Federal, em
01.10.2024, acompanhado da Certidio do Cartorio do 17 Oficio de Justiga de Sdc Gongalo —
Registro de Titulos ¢ Documento — Registro n® 237723 - Protocolo n® 288975, em 300.10.2024, e
averba-se ter sido NEGATIVA a NOTIFICACAO dois,a,as) referido(s,a,as) devedor(es,a.as)
fiduciante{s) EZEQUIEL BARBOSA BATISTA BRUIATE, referente ontrato  de
financiamento com alienagio fiducidria objeto do R:06, desta matricula.- ~Gongalo, 19 de
dezembro de 2024, SELO: EEVS 43130 CPC.-

Eu _‘w digitei, e eu, autorizado subscrevo
rie

- FEY VTS ae o= e
AV:11 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALiC]A_:-_Prﬁl,‘;;.SIE, de 02.10.2024,
Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-523890, por Edital Eletrénico das publicagdes em
05.11.2024, 06.11.2024 ¢ 07.11.2024, que ficam arquivados, averba-se ter sido NEGATIVA o
resultado da notificagiio do({s) devedor{es) fiduciante(s) EZEQUIEL BARBOSA BATISTA

S—

T Mgt . RV 4 i &

o
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17
AV:12 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 194.637 de 16.12.2024.- Por
requerimento  firmade em 13.12.2024, pela credora fiducidaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigfio financeira sob a forma de empresa pablica, vinculada ao mimstério da
farenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, acompanhado da
comprovacio do recolhimento do ITBL conforme guia n® 5657/2024, que ficam arquivados,
tendo em wvista a regular intimagio/notificago dos devedor(es) fiduciante(s), EZEQUIEL
BARBOSA BATISTA BUIATE, ja qualificado({a)(s), para pagamento das prestagies vencidas
e as que se vencessem até a data do pagamento e demais encargos incidentes, referentes ao
contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto do R:06, desta matricula,
sem que 0 mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do pardagrafo 7° do
artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeta
desta matricula, em nome da refenda CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor:
RE 164.244.25 Consulta de indisponibilidade nepativa ns n°® 0174924121630582, de
16.12.2024. S0 fSpnes Fjaneiro de 2025.- SE
Digitado pnr . ‘ D.humriz,adn - —— 2 <

Az Tfis OO ¢ — e Franciseo-océ Monteiro
——— ; == e Substituto Legal
i : // Mat.: 94700878
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