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'| O escrevente autorizado

s
{0

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTME IMOVEIS

matricula ficha de Cot

-110.828- 01 - 27 wm

Cotia, de ’ e

IMOVEL : UNIDADE AUTONOMA constituida pelo APARTAMENTO n° 24,

situado no Segundo Pavimento do PREDIO n° 02 - TIPO 1, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL VIDA PLENA COTIA”, situado na Rua Doutora
Aparecida Fernandes de Jesus Domingues, n°® 191, Bairro da Graga, neste
Municipio e Comarca de Cotia-SP, assim descrita: Sala, cozinha, area de
servico, 2 dormitérios, banho e area de circulagéo interna, com a area privativa
coberta edificada de 45,110 m2; area comum coberta edlflcada de 6,591 m2,

.| total da area edificada 51,701 m2; area de uso comum ‘de divisdao nao

proporcional 11,500 m2 (correspondente ao direito de uso de uma vaga de
garagem descoberta); Area de Uso Comum de Divisdo Proporcional 69,507 m2;
Area comum descoberta de 74,416 m2; Area Real Total 126,117 m2 e com a
fracéo ideal de 0,001706% no terreno e nas demais partes comuns.

INSCRICAO CADASTRAL: 23163.14.50.0002.00.000-1 (area maior). -

REGISTRO ANTERIOR: R.12/M-90.202 de 27/05/2013, deste Registro de
Imobveis. ’

PROPRIETARIA: ABRUZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.241.287/0001-16, com sede na Avenida
Paulista, n°® 37, 15° andar, Parais a cidade de Sao Paulo-Capital. -

O OFICIAL SUBST® —#amid g{) Bel. RICARDO A. B. DIAS
— | WA
D.R$7,24 —— Prot. 214.681

Av.01, em 01 de agosto de 2013. —
CORREGAO. -

‘| Procede-se a presente “ex-officio”, nos termos do artigo 213, Inciso “I” letra “a”

da Lei n° 6.015/73, alterado pela Lel n°® 10.931/2004, para constar que o lmovel

encontra-se atualmente cadastrado sob n° 23163.41.85.0001.00.000, conforme
‘ faz prova o documente gpresentado e microfiimado neste Registro. -

JOAO LUIZ SIMOES .-
Prot.217.367 - G.Q.S.

R.02, em 23 de outubro de 2013. -
VENDA E COMPRA.-

Pelo instrumento partlcular com forca de escritura publica, firmado em 09 de
(segue no verso )

MOD. 10
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matricula = . ficha

110.828 01

Tt

verso

agosto de 2013, em Cotia-SP, a proprietaria ABRUZO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, transmitiu o imével desta matricula a ANA
PAULA NOGUEIRA BATISTA, brasileira, solteira, maior, professora, RG n°
40849475X-SSP/SP, CPF/MF n° 362.720.648-70, residente e domiciliada na
Rua Central, n° 217, Jardim Santo Eduardo, Embu - SP, pelo valor de R$
130.000,00, sendo: R$ 23.743,24 com recursos proprios ja pagos em moeda
corrente; R$ 6.053,89 saldo da conta vinculada do FGTS; R$ 20.610,00
desconto concedido diretamente pelo FGTS; e R$ 79.592,87 referente ao
financiamento concedido pela Caixa Econémica Federal, pagaveis na forma,
com as clausulas e condigdes constantes do titulo. Foram apresentadas e
arquivadas a Certiddo negativa de Débitos Relativos as Contribuigcdes

Previdenciarias e as de Tefcgiros, bem c;rlg_o/apCertidéo Conjunta Negativa de
Débitos relativos aos Trib ‘ is-e-aDivida Ativa da Uniao.-

O escrevente autor za &%
D. R$ 384,99 (509

R.03, em 23 de outubro de 2013. -
ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.02 desta, a proprietaria,
ANA PAULA NOGUEIRA BATISTA, ja qualificada, alienou fiduciariamente o
imével desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL Instituicao
Financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica: de
direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, para garantia do
mutuo no valor de R$ 79.592,87 que sera pago no prazo de 360 meses; a taxa
anual de juros: nominal 4,5000% e efetiva 4,5941% ; Sistema de Amortizagéo:
SAC - Constante Novo; vencimento do primeiro encargo mensal: 09 de
setembro de 2013; valor do encargo inicial total: R$- 530,15; origem dos

recursos: FGTS/UNIAO; lor da garantia: R$ 140.000,00, ,.com as demais
clausulas e condigdes m\-
O escrevente autgé%/o’ (Sueli Aparecida dos Santos)

D. R$ 290,80 (50 7 Prot. 220.253 - R.O.M

(Sueli Aparecida dos Sahtos) ‘
Prot. 220.253 - R.O.M

Prenotado sob n°® 395.188, em 15/01/2025.
Protocolo ONR: IN01315913C
‘AV.04, em 28 de janeiro de 2026.

continua na ficha2
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LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL ' SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS

wtriaula ficha de Cotia - CNS: 11991-7
110.828 02 Cotia, de _ de
CADASTRO

Conforme certiddao de n° 811140/2026 emitida no site da Prefeitura Municipal de
Cotia-SP e pelo requerimento adiante mencionado, procede-se a presente para
constar que o imével desta matricula, encontra-se atualmente cadastrado sob n°
23163.41.85.0078.00.000.

Escrevente autorizado, Claudio Dierkison Mendes Bachiega.
Selo digital: 119917331000000083630126B

Prenotado sob n° 395.188, em 15/01/2025.
Protocolo ONR: IN0O1315913C
AV.05, em 28 de janeiro de 2026.

CONSOLIDACAO

Pelo requerimento firmado aos 29/12/2025, em Florian6polis-SC, com o
fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do imével
desta matricula foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, uma vez que o devedor fiduciante ANA
PAULA NOGUEIRA BATISTA, ja qualificado, ndo atendeu a intimagdo para
pagamento da divida. O pedido foi instruido com a certiddao de transcurso de
prazo sem a purgacdo de mora, juntamente com a guia do imposto de
transmisséo (ITBI) e seu respectivo comprovante de recolhimento. Foi atribuida

a consolidagéo o valor de R$155.8%7241.
Escrevente autorizado, - Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 1199173310000000836302269

MOD. 10
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 110.828, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 30 de janeiro de 2026.

Emolumentos: RS 44,20 Selo Digital: 1199173C3000000083643426G
Estado: R$ 12,56

Sec. da Faz.: RS 8,60

Reg. Civil: R$ 2,33

Trib. Justiga: R$ 3,03

ISS: R$ 2,33

Min. Publico: R$ 2,12

TOTAL: RS 75,17

Protocolo N° 395188
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