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186.312 _
COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

Ribeirdo Preto, 07 de junho de 2018. LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNS) n®: 11.143-5

(IMOVEL: Rua 4, lote n° 1 da quadra n° 4, loteamento Macadba. )
Um terreno urbano, situado neste municipio, com frente para a rua 4, constituido do lote n°
01 da quadra n® 04 do loteamento denominado Macatba, de forma irregular, medindo 4,08
metros de frente para a rua 4, de quem do centro do lote olha a rua 4, mede 22,08 metros
do lado direito confrontando com o lote n° 2, 23,25 metros em curva de rajo 9,00 metros do
lado esquerdo confrontando com a confluéncia da rua 3 com a rua 4, 10,38 metros em
curva de raio 912,80 metros nos fundos confrontando com a rua 3, perfazendo uma area
de 214,84 metros quadrados.
CADASTRO MUNICIPAL: 365.317 (em area maior).
PROPRIETARIA: MACAUBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE | LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n® 20.267.576/0001-27, com sede neste municipio, na avenida
Presidente Vargas n® 43, apto 111, Jardim América.
REGISTRO ANTERIOR: R.14/53.923 e R.09/142.401, ambos de 14 de dezembro de 2016
(matricula 180.372 de 26 de junho de 2017); loteamento registrado sob n® 07 na matricula
n® 180.372 em 07 d& junho de 2018. Matricula aberta em conformidade com disposto no
item 55, alinea “a" docapitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢a
do Estado de S3o Paljlo.
Ribeirao Preto IV de | unhojde 2018 - (prenotag¢do n°® 449.024 de 04/05/2018).
j Wi _, (Luiz Anténio da Silva).

Av.01/186.312 - CADASTRO.

Em 27 de agosto de 2021 - (prenotag@o n® 504.933 de 27/07/2021).

Por instrumento particular n® 1.4444.1529318-1, com carater de escritura pUblica, na forma
do §5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 28 de junho de 2021, e
certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo
Preto/SP em 28 de julho de 2021, procede-se a presente averbagédo para constar que o
imovel objeto desta matricula é langado atualmente pelo nimero de contribuinte 372.696.

Selo digital nimero: 111435331RP0 6097YX21S.
O Escrevente: / gl , (Bruno Magalhées de Paiva Marques).

Av.02/186.312 -'ALTERACAO DE DENOMINAGAO DE VIA PUBLICA.

Em 27 de agosto de 2021 - (prenotacdo n° 504.933 de 27/07/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.01, e decretos municipais n° 166 de 25 de
junho de 2019, publicado no D.O.M em 01 de jutho de 2019 e n® 157 de 12 de junho de
2019, publicado no D.O.M em 11 de julho de 2019, procede-se a presente averbagio para
constar que as antigas ruas "04" e "03" atualmente denominam-se rua Yoshimi
Yamamura e Maria José Silveira Valone, respectivamente.

Selo digitai numero: 1114B5331JU0CT396098XX212.

O Escrevente: / ‘g, (Bruno Magalhides de Paiva Marques).
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Em 27 de agosto de 2021 - (prenotagdo n® 504.933 de 27/07/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.01, MACAUBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS - SPE | LTDA, ja qualificada, VENDEU a TIAGO DOMINGOS TURCATO,
brasileiro, lider de suporte, CPF/MF n°® 318.678.978-81, e sua muiher NILAH CRISTIANE
SILVA TURCATO, brasileira, auxiliar de lavanderia, RG n°® 41.033.255-0-SSP/SP, CPF/MF
n° 218.583.168-20, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da lei
n° 6.5615/77, residentes e domiciliados neste municipio, na rua Parana n°® 1.511, torre 01,
apto. 201, Ipiranga, 0 imével objeto da presente matricula pelo valor de R$ 81.875,72
(oitenta € um mil, oitocentos e setenta e cinco reais e setenta e dois centavos). Valor
venal: R$ 108.451,23.

Selo digital nimero: 11 1LG00Q 99QV21IN.

O Escrevente: (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

R.04/186.312 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 27 de agosto de 2021 - (prenotag¢ido n® 504.933 de 27/07/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.01, TIAGO DOMINGOS TURCATO e sua
mulher NILAH CRISTIANE SILVA TURCATO, ja qualificados, deram em ALIENAGAO
FIDUCIARIA o imével cbjeto da presente matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada,
bem como o fiel cumprimento de todas as obriga¢des contratuais e legais assumidas pelos
devedores fiduciantes, no valor de R$ 235.999,78 (duzentos e trinta e cinco mil,
novecentos e noventa e nove reais e setenta e oito centavos), a ser reembolsado em 367
parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira delas em 01/08/2021, no valor de
R$ 1.770,25, ja acrescida de juros a taxa nominal de 7.7208% e efetiva de 8.0000% ao
ano, calculadas pelo sistema de amortizacdc PRICE, indice de atualizagdo do saldo
devedor TR. O valor da divida garantido pela alienagdo fiduciaria destina-se a aquisi¢ao do
terreno mencionada no R.03 e a construgdo nele de um prédio residencial, tendo a
operacao sido contratada nos seguintes moldes: 1) Valor total da operagao e origem dos
recursos. o total da operagio, no vaior de R$ 294.999,73 corresponde ao somatodrio dos
seguintes valores: R$ 58.999,95 pagos com recursos préprios, e R$ 235.999,78 com
recursos do financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal, os quais sio
garantidos pela alienag3o fiduciaria objeto do presente registro; 2) Aplicagao dos recursos:
o valor da operagdo acima mencionada, destina-se a aquisi¢do do imdvel objeto desta
matricula e & construgdo nele de um prédio residencial. Prazo de constru¢gdo: 07 meses.
Por forca da lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se os devedores
possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta do imovel objeto desta
matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia

(segue na ficha 02)

CNM n°:111435,2,0186312-17

('R.03/186.312 - VENDA E COMPRA., )

/

Folha..; 1/2

‘

A



Vaideaqu MATRICULA FICHA . N
[ 186.312 { 02 | 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA AO PRETO - SP
Ribeirdo Preto, 27 de agosto de 2021. LIVRO GISTRO GERAL

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SFQM5-C6YK7-WGBXD-VY2B8

Cédigo (CNS) n 11.143-5

(em R$ 295.000,00 (duzentos e noventa e cince mil reais) conforme clausula 20. De acordo
com a clausula 16 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e néo pago, para a expedicio da
intimagéo e para os fins previstos no paragrafo 2°, do Artigo n° 28, da Lei 9.514/97.
Origem dos recursos: SBPE. Demais clausulas e condigdes constantes no titulo.

Selo digital nimero: 11 321QH 6100WN21B.
O Escrevente: * L , (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).
f 7 ‘
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Av.OSH86.315/7ATUALIZAQAO,DE QUALIFICAGAO PESSOAL.
|

Em 11 de abgil de 2022- (prenotagio n° 518.310 de 29/03/2022).

Por requerimento firmado neste municipio em 29 de margo de 2022 e ¢6pia autenticada da
carteira nacional de habilitagdo, procede-se a presente averbagéo para constar que TIAGO
DOMINGOS TURCATO ¢ portador do RG n°® 43.963.467-SSP/SP.

Selo digital numero: 111435331XM000427339GG22W.

A Escrevente: Ay , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.06/186.312 - CONSTRUGADO.

Em 11 de abril de 2022 - (prenotagao n° 518.310 de 29/03/2022).

Por requerimento mencionado na Av.05, procede-se a presente averbagéo para constar a
CONSTRUGAOQ de um prédio residencial, com a area de 94,00 metros quadrados, que
recebeu o n°® 145 da rua Yoshimi Yamamura, em conformidade com o habite-se n°
2022/534 de 03 de margo de 2022, expedido pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo
Preto/SP e Certidéo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido aferigdo n® 90.008.26500/67-001, emitida em 25/03/2022 pela Receita Federal do
Brasil. Atribuido o valor de R$ 166.999,78. Valor da construgdo de acordo com o
Sinduscon: R$ 161.901,84 (cento e sessenta e um mil, novecentos e um reais e oitenta e
guatro centavos).

Selo digital nimero: 111435331P0O000427340UQ22S.
A Escrevente: _____ Rhowywoes _, (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.07/186.312 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 05 de margo de 2025- (prenotagdo n° 574.533 de 30/10/2024).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 22 de janeiro de 2025, recepcionado
eletronicamente, tendo em vista a regular notificagio dos fiduciantes e o decurso de prazo
sem a purgagdo da mora referente ac contrato de alienagio fiduciaria registrado sob n°® 04
desta matricula e mediante recoihimento do ITBI no valor de R$ 6.125,786, procede-se a
presente averbagdo para constar a consolidagio da propriedade em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 306.288,02
(trezentos e seis mil, duzentos e oitenta e oito reais e dois centavos), devendo a credora
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& cumprir as obrigagdes determinadas pelo Artigo n® 27 da Lei 9.514/97. Valor venal: R
193.012,34.
Selo digital numero: 111435331YW000827883DD25G.
A Escrevente: felonsnges , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

CERTIDAO

Prenotagao n° 574533

CERTIFICO E DOU FE que a presente CERTIDAQ DIGITAL, em inteiro teor, reproduz todos os atos relativos a dnus e alienagdes
referentes a matricula n® 186312, nos termos do artigo 19, § 1°, da Lel n® 6.015/73, refatando os fatos juridicos até o Gitimo ato acima.

Ribeirao Preto-SP, 05/03/2025 - 14:24

[ ] Christiane Regina Silva Téo - Escrevente [ ] Bruno Magalh&es de Paiva Marques - Escrevente
[ ] Thales Pavan - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente
[ 1 Joseane Scares Forggia Carrocini - Escrevente

* As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddio se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao tftulo.
Selo Digital n° $114353910T000827882EN25U - Para consultar o selo acesse: hitps://selodigital iisp.jus .br
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