Livro n® 2 - Registro 1° Servigo Notarial e de Registro

MATRICULA FICHA

Varzea Grande - Mato Grosso

117.931 01 Livron® 2 - Registro Geral

4 ™\
Protocolo sob n® 265184 Livro n°® 01 Data: 04/11/2020.

Varzea Grande/MT, 01 de dezembro de 2020.

IMOVEL: Um lote de terreno urbano com grea de 180,00m? (cento e oitenta metros
quadrados), do loteamento denominado “PARQUE PAIAGUAS” - Bairro:
Paiaguds, nesta cidade de Varzea Grande/MT, com os seguintes limites e dimensdes:
Frente: medindo 15,00 metros, confrontando com a Rua Rodrigo da Costa (Antiga Rua
“31”), em dire¢do ao sudoeste. Fundos: medindo 15,00 metros, confrontando com a
" Area a Desmembrar “B”, em diregdo ao nordeste. L. Direito: medindo 12,00 metros,
confrontando com a Area a Desmembrar “A”, em dire¢do ao noroeste. L. Esquerdo:
medindo 12,00 metros, confrontando com a Area Desmembrar “E”, em dire¢fo ao
sudeste. Imovel este desmembrado de uma drea maior com 1.440,00m>
(anteriormente formada pelas Areas “01” a “03” ¢ “26” a “30”, todas da Quadra
94), conforme autorizacdo de desmembramento expedida pela Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano, Econdomico e Turismo da Prefeitura Municipal de
Virzea Grande/MT, devidamente assinada pelo Eng® Agr® Jodo Climaco Viana
Filho — Coordenador de Terra e Parcelamento Urbano - CREA. Reg. Nac.
120479855-9 e pelo Sr. José Roberto Amaral de Castro Pinto — Secretdrio Municipal
em 28/10/2020; planta e memorial descritivo elaborados e assinados pelo Téc. em
Agrimensura Sr. Jadir José Carneiro — CFT 27497593153, devidamente registrado
no Conselho Regional dos Técnicos Industriais 01 — CRT 01 sob Termo de
Responsabilidade Técnica — TRT Obra/Servigo n°® BR20200852033, registrado em
18/11/2020. AREA “D”.

PROPRIETARIA: SATELITE CQNSTRUQ()ES EIRELI ME, com nome
Jantasia de "SATELITE CONSTRUGCOES", empresa individual de responsabilidade

limitada (de natureza empreséria), inscrita no CNPJ n° 26.637.062/0001-00, com sede
na Rua Capitdo Costa (Lote C Sul), n° 385, Apt. 201, Sala A, Bairro Centro Sul, na
cidade de Vérzea Grande/MT, com seu Ato Constitutivo registrado na Junta Comercial
do Estado de Mato Grosso - JUCEMAT - NIRE n° 5160010517-4 em data de
25/11/2016; representada por sua proprietiria: Lucimar Gongalves, brasileira,
natural de Mendonga/ SP, nascida no dia 25/01/1967, solteira e ndo convivente em
unido estavel, empresdria, residente e domiciliada na Avenida Carmen Miranda, n° 02,
Médulo 02, na cidade de Juina/MT, portadora da Carteira Nacional de Habilita¢do
expedida pelo DETRAN/MT registro n° 00412984131, onde constam os ntimeros do
seu RG: 55423024-SSP-PR e do seu CPF: 596.657.939-34, filha de Jodo Gongalves e
de Maria M. G. Gongalves; neste ato sendo representada por seu bastante
procurador: Valdenir Roque de Souza Junior, brasileiro, natural de Icaraima/PR,
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nasc:1do no d1a 04/11/1987, declarou ser solteiro e ndo possuir relacionamento que
configure unido estavel conforme o estabelecido na Lei n® 9.278/96 de 13/05/1996,
construtor, residente e domiciliado na Avenida Capitdo Costa, n°® 385, apartamento
201, Centro Sul, nesta cidade de Varzea Grande/MT, ora de passagem pela cidade de
Acorizal/MT, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo expedida pelo
DETRAN/MT registro n° 03839768307 aos 03/06/2016, onde constam os niimeros do
seu RG: 16568532-SEJSP MT e do seu CPF: 023.444.901-24, filho de Valdenir Roque
de Souza e de Lucimar Gongalves; conforme procuragdo lavrada as folhas 065 do
Livro n° 174 em data de 08/01/2018 no 2° Servigo Registral e Notarial de Juina/MT, e
que fica devidamente arquivada no Cartdrio de Notas, Registro Civil e Paz de Acorizal,
da Comarca de Cuiaba/MT.
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REGISTRO ANTERIOR: Sob 0 n°117.927 em 01/12/2020 — Deste R.G.I.

TITULO: Desmembramento.

FORMA DE TiTULQ: Requerimento Desmembramento de Area Urbana, datado
de 04/11/2020, assinado pelo representante da SATELITE CONSTRUCOES
EIRELI ME — Sr. Valdenir Roque de Souza Junior, com assinatura devidamente
conferida por este R.G.I, conforme Lei n° 13.726/2018.

Aparecida Dila Maciel

Registradorg Substituta
Emol.: RS 73,20.

)
Protocolo sob n? 268872 Livro n2 01 Data: 02/02/2021.

AV/1:117.931 Data: 08 de fevereiro de 2021.

Procede-se a esta averbagdo para constar a edificacdo residencial com 51,00m? de area
construida, com a seguinte divisdo interna: varanda, sala de estar/cozinha, hall, WC, 02
quartos, 4rea de servico. Imével este localizado com frente para a Rua Rodrigo da
Costa (Antiga Rua “31”), Area “D”, Quadra 94, Loteamento “Parque Paiaguas”, Bairro
Paiaguas, nesta cidade de Varzea Grande/MT. Apresentaram neste ato: Habite-se n°
1.534/2020, referente ao Processo n°® 701699/20, onde consta a inscri¢do imobilidria n®
173350, datado de 28/12/2020, CND INSS n° 000262021-88888537, CEl n®
90.004.97537/74, emitida em 01/02/2021 vadlida até 31/07/2021, Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT Minimo MI10162841R00, pago em 06/11/2020
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expedido pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil, e Planta aprovada pela
Prefeitura Municipal de Varzea Grande/MT, e que ficam arquivados neste R.C.I. |

Aparecida Dila M
Registradora Substijuta

Emol.: R$ 78,15.

AV/[2:117.931 Data: 08 de fevereiro de 2021.

Procede-se a esta averbagdo, nos termos da Declarag¢do datada de 05/01/2021, assinado
pelo procurador da SATELITE CONSTRUCOES EIRELI ME - Sr. Victor Manoel Pereira
Severo, com assinatura devidamente conferida por este R.C.l, conforme Lei n°
13.726/2018, para constar que o imdvel descrito na presente matricula, se enquadra no
dmbito do programa minha casa minha vida do governo Federal nos termos da lei
numero 11.977 de 07 de julho de 2009, e declara que o empreendimento tem uso e
destinagdo exclusivamente residencial, e que a unidade imobilidria, ndo serd negociada

por preco superior de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), bem como nio sera

alienada a adquirente com renda familiar superior a 10 (dez) saldrios minimos. Declara
ainda, o conhecimento de que o descumprimento da presente declaracio implica 0 ndo
enquadramento no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, deixando de fazer jus
aos descontos de emolumentos previstos no Art. 42 da referida Lei.

Aparecida|Dila Maciel
Registradofa Substituta

Emol.: R$ 7,45.
Protocolo n°® 270529 Livro n° 01 Data: 26/03/2021.
R/3:117.931 Data: 29 de marco de 2021.

Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Miituo e Alienacgdo Fiduciaria
em Garantia- Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa
Verde e Amarela com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) Devedor(es) n° 8.4444.2501169-1, com carater de escritura
publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, as partes adiante
qualificadas contratam a presente operagao de venda e compra de imovel
residencial, miituo com obrigagées e alienacgdo fiduciaria em garantia no SFH,
expedido pela Caixa Econémica Federal/CEF em data de 22/03/2021, a
proprietaria: SATELITE CONSTRUCOES EIRELI - ME, inscrita no CNPJ
26.637.062/0001-00, Capitao Costa, 385, Apto. 201 Sala A, Centro Sul, em
Varzea Grande/MT, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso, registrada sob NIRE n°® 5160010517-
4, neste ato representada por seu procurador Valdenir Roque De Souza
Junior, nacionalidade brasileira, nascido em 04/11/1987, administrador,

N J
Continua no verso —»




——— MATRICULA FICHA
won| | o |

portador da CNH n° 03839768307, expedida por DETRAN/MT em
03/06/2019 e do CPF 023.444.901-24, casado, residente e domiciliado na
Avenida Capitdao Costa, 385, Apto 201, Centro, em Varzea Grande/MT,
conforme procuragdo lavrada no 2° Servigo Registral e Notarial de Juina/MT,
em 05/03/2020 afs) folha(s) 087 do livro 196; VENDEU o lote de terreno
urbano descrito na presente matricula e a obra residencial nele edificada
a: DENIEL DENIS DA SILVA, nacionalidade brasileira, nascido  em
08/08/1990, agente administrativo, portador de Carteira de Identidade n°

17504066, expedida por SESP/MT em 09/ 12/2019 e do CPF 027.900.141-
08, solteiro, ndo mantém unido estavel, filho de Daniel Costa e Silva e Maria
- Abadia Silva, residente e domiciliado em Rua Crescencio Gregorio de Almeida,
08, Qd 12, Jardim Novo Colorado em Cuiaba/MT. Pelo valor de R$
135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), composto pela integralizagéo
dos valores abaixo: Financiamento CAIXA: R$ 108.000,00; Recursos
proprios: R$ 9.288,26; Recursos da conta vinculada do FGTS: RS
1.209,74; Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido: R$ 16.502,00.

Aparecida Dila Maciel
Emol.: R$ 1.509,15. Registradora Subsfituta

!

AV/4:117.931 Data: 29 de margo de 2021.

Procede-se a esta averbacdo, para constar a Quitagdo do ITBI pago em data
de 25/03/2021, no valor de R$ 1.080,00. O imével encontra-se inscrito junto
a Prefeitura Municipal de Varzea Grande/MT sob o n° 000000000173350.

Emol.: R$ 7,45. Ap&ffécidam a Maciel
’ Registradora $ubstituta
R/5: 117.931 Data: 29 de margo de 2021. ’

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagéo, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04;
neste ato representada por Marcio Damasceno Bezerra, filho de Erasmo
Damasceno Bezerra e Cicera Rosa de Medeiros Bezerra, nacionalidade
brasileira, casado, nascido em 20/07/1978, gerente economiario, portador
do RG n° 00194044688, expedida pela DETRAN/MT em 03/07/2017 e do
CPF n° 830.247.511-49, enderego eletrénico: marcio.bezerra@caixa.gov.br,
conforme procuracéo lavrada as fls. 182/183 do livro 3152-P os 16/07/2015
e substabelecimento lavrada as 143/144 do livro 3206-P aos 15/06/2016 no
2° Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento
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lavrado as fls. 023/033 do livro 159-A, aos 17/01/2018 no 6° Servigo
Notarial e Registro de Imoéveis de Cuiaba/MT. Agéncia responsivel pelo
contrato: 2985 PANTANEIRA - MT. DEVEDOR FIDUCIANTE: DENIEL
DENIS DA SILVA, nacionalidade brasileira, nascido em 08/08/1990, agente
administrativo, portador de Carteira de Identidade n°® 17504066, expedida
por SESP/MT em 09/12/2019 e do CPF 027.900.141-08, solteiro, ndo
mantém unido estavel, filho de Daniel Costa e Silva e Maria Abadia Silva, -
residente e domiciliado em Rua Crescencio Gregério de Almeida, 08, Qd 12,
Jardim Novo Colorado em Cuiaba/MT. Conforme Contrato ja especificado
no Registro 3 supra, o lote de terreno urbano descrito na presente
matricula e a obra residencial nele edificada foram alienados
fiduciariamente para a Credora, em garantia da divida no valor de R$
108.000,00. Condicdes do Financiamento: Origem dos Recursos: FGTS.
Modalidade: Aquisicdo de Imoével Novo. Sistema de Amortizacdo: PRICE.
Indice de Atualizacdo do Saldo Devedor: TR. Enquadramento: SFH. Valor de
Financiamento para Despesas Acessérias (Custas Cartoririas: Registro e
ITBI): Nao se aplica. Valor Total da Divida (Financiamento): R$ 108.000,00.
Valor da Garantia Fiduciiria e do Imével para fins de venda em piiblico
leildo: R$ 135.000,00. Prazo Total (meses): 360. Amortizacio (meses): 360.
Taxa de Juros % (a.a.): Sem Desconto: Nominal: 8.1600; Efetiva: 8.4722. Com
Desconto: Nominal: 5.2500; Efetiva: 5.3782. Com Redutor de 0,5%: Nominal:
4.7500; Efetiva: 4.8548. Taxa Contratada: Nominal: 4.7500; Efetiva: 4.8547.
Encargo Mensal Inicial: Taxa Contratada: Prestacido (a+j): R$ 563,37; Prémio
de Seguros: R$ 21,35; Tarifa de Administragao de Contrato Mensal - TA: R$ 0,00;
Total: R$ 584,72. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 20/04/2021.
Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 4. Forma de Pagamento dos
Encargos Mensais: Débito em Conta Corrente. Encargos devidos pelo
proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS (Resolucgdo
Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administracdo de Contrato
Mensal - TA: R$ 6.874,78; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 21.418,49. Data
do Habite-se: 28/12/2020. Titulo: Alienagdo Fiduciaria. Forma de Titulo:
Contrato de Venda e Compra de Imével, Miituo e Alienagdo Fiduciiria em
Garantia- Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e
Amarela com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s)
Devedor(es) n° 8.4444.2501169-1, expedido pela Caixa Econdémica
Federal/CEF em data de 22/03/2021. Alienacdo Fiducidria: O(s) devedor(es)
aliena(m) a CAIXA, o imoével objeto deste instrumento, em garantia do
cumprimento das obrigagées contratuais, conforme a Lei n° 9.514/97,
abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalacgoes.
Sujeitando-se as partes contratantes as demais clausulas e condicées
constantes do contrato.
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Apare(g Dila Maciel

Emol.: R$ 1.219,15. Registraddra Substituta

\.

\ Continua no verso —»



\

MATRICULA » FICHA
117.931 ‘ [ 03- \

Va

AV/6:117.931 Data: 29 de margo de 2021.

CESSAO E CAUCAO DE DIREITOS: O crédito fiduciario podera ser
caucionado ou cedido, no todo ou em parte, pela CAIXA, independentemente
de notificacdo ao(s) DEVEDOR(ES), subsistindo os itens deste contrato em
favor do cessionario.

Aparecida bila Maciel
Emol.: R$ 7,45.  Registradord Substituts

AV/7:117.931 Data: 29 de marco de 2021.

Procede-se a esta averbacdo para constar a seguinte Certiddo em nome da
SATELITE CONSTRUCOES EIRELI: Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao, Cddigo de
Controle da Certiddo: B65C.75B1.002D.4EBF, expedida pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional e Secretaria da Receita Federal do Brasil em
19/11/2020, valida até 18/05/2021; abrangendo inclusive as contribuicées
sociais previstas nas alineas ‘@’ a ‘d’ do paragrafo unico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

Apareéi a Dila Maciel

Emol.: R$ 7,45 Registradpra Substituta
\
AV/8:117.931 Data: 30 de janeiro de 2023.

Conforme disposto no Art. 213, inciso I, alinea “a” da Lei n° 6.015/1973, procedo a esta
averbagio para constar que o imével descrito na presente matricula, foi desmembrado de
uma drea maior com 1.440,00m? (formada pelas areas “01” a “03” e “26” a “30”, todas
da QUADRA 94).

\ ‘ura A, de Arruda Carli
O Eserevente

[ CNM: 063446.2.0117931-89.

Protocolo sob n° 349709 Livro n° 01 Data: 08/01/2026.

AV/9:117.931 Data: 19 de janeiro de 2026.
CONSOLIDACAO: Procede-se a esta averbagdo, nos termos do Requerimento de
Consolidagdo e Cancelamento da CCI, expedido aos 05/01/2026, pelo representante

da Caixa Econdémica Federal/CEF, tendo em vista o decurso do prazo legal sem a
—/
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purgacdo da mora e permanecendo o devedor fiduciante inerte, consolida-se a
propriedade em nome da Credora Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04. Foi apresentado o seguinte
documento: Documento de Arrecadag¢io Municipal — D.A.M. Mensal, expedido
pela Secretaria Municipal de Gestdo Fazendéria da Prefeitura Municipal de Varzea
Grande/MT, no qual consta a quitagdo do ITBI, pago em 19/12/2025, no valor de R$

3.543,50, relativo ao imével avaliado em R$ 177.175,00, inscrito sob o n°
000000000173350, CEP 78.125-070. [

CNM:  063446.2.0117931-89.

Aparetida bila Maciel
Regisfaccia Substituia

Emol.:R$3.980,15./ Selo Digital: CKR 34156.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR E ONUS
Certifico e dou fé, que esta fotocopia é
reprodugao auténtica da ficha a que se refere
extraida nos termos do art 19, §1° da lei

015/73, na istind i t .
fegistros, arlzba;;l;":‘)uoém?su.a\llg::a G(r,:ng::s, ASS]HA[H} DIGHALME"-I-E PER-
gg | Janeiro de 2026 CNM: 00 G ool ANTONTA DE CAMPOS MACTEL:22986910106
SELO DE CONTROLE DIGITAL ." - 21986910106

Cod. Ato(s): 176
Consulta www.tjimt.jus.br/selos/

901532C1785D683A13D6C5285AFE1CE73B650198A

22/01/2026 14:00
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