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MATRICULA ‘ FICHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
‘> 207.579 { 01 ;
CA DE RIBEIRAO PRETO - SP
Ribeirdo Preto, 29 de junho de 2023. ‘N. 2 - REGISTRO GERAL

Codigo (CNM) n®. 111435.2.0207579-42
Cédigo (CNS}n°: 11.143-5

(IMC')VEL: Apartamento n° 601, Torre 2, Condominio Portal Alto das Oliveiras, rua
Elysaldo Goes n° 105.
Apartamento n® 601, localizado no 6° pavimento da Torre 2, do empreendimento em fase
de construgao denominado Condominio Portal Alto das Oliveiras, com frente para a rua
Elysaldo Goes n°® 105, neste municipio, que possuira area privativa total de 48,42 metros
quadrados, area total de uso comum de 55,0364 metros quadrados, area real total de
103,4564 metros quadrados, correspondendo a uma fragéo ideal de 0,004972, com direito
a 01 (uma) vaga de garagem individual descoberta e indeterminada.
CADASTRO MUNICIPAL: 396.201 (em area maior).
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL ALTO DAS OLIVEIRAS SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°® 39.556.064/0001-09, NIRE n°® 35236496459, com sede
neste municipio, na avenida independéncia n® 2.535, Alto da Boa Vista.
REGISTRO ANTERIOR: R.04 das matriculas n°s 169.647 a 169.675 e 169.677 a 169.705
de 17 d 2mbro de matricula n° 200.933 de 01 de fevereiro de 2022: e
incorpbragao de condominio registraqa sob n° 03 na matricula n® 200.933 em 06 de margo

2023. Matri em conformidade com disposto no artigo n® 237-A, §4°, da Lei n®

015/ :

Ribefrao Preto, 29 de junho d& 2023 - (prenotagéo n® 543.844 de 26/06/2023).

o digital nu : 1)114353 NO00592353UX23N.
o ! (Rafael Talamoni).

Av.01/207.579 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 29 de junho de 2023 - (prenotagio n® 543,844 de 26/06/2023).

Procede-se a presente averbagédo para constar que em conformidade com a averbagéo n°
04 da matricuta n® 200.933 de 06 de margo de 2023, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
ALTO DAS OLIVEIRAS SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do
empreendimento que se denominard Condominio Portal Alto das Oliveiras, submeteu a
incorporagéo reglstrada sob n° 03 da matrlcula n° 200. 933 ao REGIME DO PATRIMéNIO

s (Rafael Talamoni).

Av.02/207.579 - TRAI:USPORTE DE HIPOTECA,
Em 29 de junho de 2023 - (prenotagio n°® 543.844 de 26/06/2023).

(segue no verso)
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207.579 01

IA MATRICULA ( FICHA
Verso

Cadigo (CNM) n°: 111435.2.02075679-42

/Procede -S€_A-pFe do para constar que em conformidade com ¢ registro n° 05)

S-S >

Av.03/207.579 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 07 de agosto de 2023- (prenotagdo n° 545.822 de 27/07/2023).

Por instrumento particular n® 8.7877.1747184-9, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 24 de julho de 2023,
procede-se a presente averbagao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02/207.579, em virtude da quitacdo outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 154.671,95 (cento e cinquenta e quatro mil,
seiscentos e setenta e um reais e noventa e cinco centavos).

Selo digital nimero: 1114353311S000608310KU2386.

A Escrevente: Rpsscar , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.04/207.579 - VENDA E COMPRA.

Em 07 de agosto de 2023- (prenotagao n® 545.822 de 27/07/2023).

Por instrumento particuiar mencionado na Av.03, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
ALTO DAS OLIVEIRAS SPE LTDA, j& qualificada , VENDEU a FRED EDUARDO
MARTINS COSTA, brasileiro, solteiro, maior, vendedor de comércio varejista e atacadista,
CPF/MF n® 493.145.108-08, residente e domiciliado em Jardindpolis/SP, na rua Paulo
Rosa n® 68, Jardim Morumbi, o iméve! objetoc da presente matricula, pelo valor de R$
32.297,52 (trinta e dois mil, duzentos e noventa e sete reais e cinquenta e dois centavos).
A operacdo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e
origem dos recursos. R$ 264.000,00, correspondendo ao somatério dos seguintes valores:
R$ 75.563,30 pagos com recursos proprios, e R$ 188.436,70 pagos com recursos
decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos:
R$ 32.297,52 (trinta e dois mil, duzentos e noventa e sete reais e cinquenta e dois
centavos) a aquisigdo da fragao ideal do terreno, e R$ 231.702,48 (duzentos e trinta e um
mil, setecentos e dois reais e quarenta e oito centavos), & aquisicdo de futura unidade
autdbnoma. Valor venal proporcional: R$ 24.543,34. O prazo para construgao desta unidade
habitacional & de 34 meses.

(segue na ficha 02)
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MATRICULA FICHA p l
" 79 [ 1° OFi DE REGISTRO DE IMOVEIS

207.5 02 -
CA DE RIBEIRAO PRETO - SP

Ribeirio Preto, 07 de agosto de 2023. O N. 2 - REGISTRO GERAL
Cddigo {CNM) n®: 111435.2.0207579-42

C6digo (CNS) n®: 11.143-5
~N

(Selo digital namero: 111435321R0000608311MW23M.
A Escrevente: Rosner i , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.05/207.579 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 07 de agosto de 2023- (prenotagdo n® 545.822 de 27/07/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, FRED EDUARDO MARTINS COSTA, ja
qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 188.436,70 (cento e oitenta e oito
mil, quatrocentos e trinta e seis reais e setenta centavos), a ser reembolsado em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagao PRICE, e sobre
as quais incidirdo juros & taxa nominal de 8,1600% ao ano, correspondente a uma taxa
efetiva de 8,4722% ao ano, e juros a taxa nominal de 0.6778% ao més e efetiva de
0.6800% ao més, sendo a primeira delas, no valor de R$ 1.458,66, com vencimento para
24/08/2023, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imdvel fica desdobrada, tornande-se o devedor possuidor direto e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imdvel objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24,
VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 264.000,00 (duzentos e
sessenta e quatro mil reais) conforme clausula 22. De acorda com a clausula 19 ficou
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedigéo da intimag¢do e para os fins
previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/UNIAO.
Demais clausulas e condigdes constantes no titulo.

Selo digital ndmero: 111435321ND000608313WU23V.

A Escrevente: L , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.06/207.579 - CONCLUSAO DE OBRA.
Em 11 de outubro de 2024- (prenatag8o n® 571.516 de 16/09/2024).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 13 de setembro de 2024,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que foi
concluida a construgio do emprgendimento denominado Portal Alto das Oliveiras, que
recebeu o n® 105 da rua Elysdldo Gées, conforme Av.08/200.933, e foi registrada a
instituigdo do respectivo 0‘!‘“"@ piod, conformeR.09/200.933.
Selo digital namero: 11 Jﬁﬁ 0607 71950RC24S.
O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).

VA N

Av,07/207.579 - CONVENGABDE CONDOMINIO,

(segue no verso)
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207.579 { 02
Verso

Codigo (CNM) n°: 111435.2.0207579-42

(Em 11 de outubro de 2024 - (prenotacéo n° 571.516 de 16/09/2024). h

Por instrumento particular firmado neste municipio em 13 de setembro de 2024,
recepcionado eletronicamente, ,procede-se a presente averbagado para constar que a
convengéo do condominio "Portgl Alto das Oliveiras” fai registrada nesta data e unidade
de servigo, no Livro 3 de Regqi
Selo digital nimero: 11
O Escrevente:

, (Luiz Paulo de Sousa).

21 /D
R.08/207.579 - ATRIBUIGAG
Em 11 de outubro de 2024 - (prenotagso n° 571.516 de 16/09/2024).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 13 de setembro de 2024,
recepcionado eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em
virtude da conclus&o da obra do empreendimento denominado Portal Alto das Oliveiras,
0 apartamento objeto desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 231.702,48, teve os
direitos de devedor fi duclant atribuidos a FRED EDUARDO MARTINS COSTA e os
direitos de credora flduclarl pram atribuidos-a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, tcdos
ja qualificados.
Selo digital niimero; 111 ‘-@ 000771952L.G246.
O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).
S

Av.09/207.579 - CADASLTTQ%?.V

Em 12 de fevereiro de 2026 - (prenotagao n° 586.950 de 23/05/2025).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC, em 23 de janeiro de 2026, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 04 de fevereiro de 2026, procede-se a presente
averbacao para constar que o imovel objeto desta matricula & lancado atuaimente pelo
numero de contribuinte 411.149.

Selo Digital: 1114353E1T000000992831260.

A Escrevente: c ! (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/207.579 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 12 de fevereiro de 2026 - (prenotagdo n° 586.950 de 23/05/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular naotificagcdo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao confrato de alienacgao
fiducidria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbac@o para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONQOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 272.493,91 (duzentos e setenta
e dois mil, quatrocentos e noventa e trés reais e noventa € um centavos). Valor venal: R$
96.457,70.

(Segue na ficha 03)
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Cédigo (CNM) n°: 111435.2.0207579-42 ‘

MATRICULA FICHA 1° )
207.579 03 OFIC DE RFGISTRO DE IMOVEIS
RIBEIRAO PRETO - SP

Ribeirdo Preto, 12 de fevereiro de 2026. IVRO N. 2 - REGISTRO GERAL
e ™
Selo Digital: 111435331T00000099283226K.
A Escrevente: IShoorneoy A - (Joseane Soares Forggia Carrocini)
CERTIDAC

Prenotagao n® 586.950 - INO1386340C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 207.579 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial. ’

Ribeirdo Preto, SP, 12/02/2026 - 09:22

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000098283026C. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/selodigital.tjsp.jus.br
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