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(Matricula n® 68.191 - Data: 20/07/2018 A

Imével: Apartamento n® 103, Torre 15 do Edificio Portal Recanto das Pétalas, situado em
Varginha, na Avenida Porto Seco, 122, Bairro Aeroporto, com drea privativa de 48,84m2, area
comum de 101,4571m?2, area total de 150,2971m2, com direito a uma vaga descoberta de uso
comum, e sua respectiva fragdo ideal de 0,002947581 da Gleba B, com &rea de 37.688,76m?2,
medindo: A referida gleba estd Geo-referenciada no Sistema Geodésico Brasileiro, com
coordenadas Plano Retangulares Relativas Sistema U T M - Datum SIRGAS2000, referentes ao
meridiano central 45°00' cuja descrigdo se inicia no vértice M-1 de coordenada Este (X)
452.444,613 m e Norte (Y) 7.612.861,360 m, assinalado em planta como segue: Do vértice M-
1 segue até o vértice M-2, de coordenada U T M E= 452.425,541 m e N= 7.612.883,160 m, no
rumo de 41°10'57" NW, na extensdo de 28,96 m; Do vértice M-2 segue até o vértice M-3, de
coordenada U T M E= 452,418,194 m e N= 7.612.990,728 m, no rumo de 03°56'32" NW, na
extensdo de 107,82 m; Do vértice M-3 segue até o vértice M-4, de coordenada U T M E=
452.433,109 m e N= 7.613.040,306 m, no rumo de 16°44'37" NE, na extensdo de 51,77 m;
Do vértice M-4 segue até o vértice M-5, de coordenada U T M E= 452.444,278 m e N=
7.613.054,899 m, no rumo de 37°25'46" NE, na extensdo de 18,37 m; Do vértice M-S segue
até o vértice M-6, de coordenada U T M E= 452,454,443 m e N= 7. 613 088,688 m, no rumo
de 16°44'37" NE, na extensdo de 35,28 m; Do vértice M-6 segue até o vértice M-7, de
coordenada U T M E= 452.453,511 m e N= 7.613.090,431 m, no rumo de 28°08'59" NW, na
extensdo de 2,19 m; Do vértice M-7 segue até o vértice M-8, de coordenada U T M E=
452.324,382 m e N= 7.613.129,279 m, no rumo de 73°15'23" NW, na extensdo de 134,85 m;
Do vértice M-8 segue até o vértice M-9, de coordenada U T M E= 452.327,753 m e N=
7.613.140,482 m, no rumo de 16°44'37" NE, na extensdo de 11,70 m; Do vértice M-9 segue
até o vértice 70, de coordenada U T M E= 452 197,155 m e N=7.613. 179 773 m, no rumo de
73°15'23" NW, na extensdo de 136,38 m; Do vértice 70 segue até o vértice 69, de coordenada
UTME= 452.185,893 m e N=7.613.159,272 m, no rumo de 28°46'54" SW, na extensdo de
23,39 m; Do vértice 69 segue até o vértice 68, de coordenada U T M E= 452,176,868 m e
N=7.613.142,756 m, no rumo de 28°39'14" SW, na extensdo de 18,82 m; Do vértice 68
segue até o vértice 67, de coordenada U T M E= 452,174,982 m e N=7.613.129,389 m, no
rumo de 08°01'52" SW, na extens&o de 13,50 m; Do vértice 67 segue até o vértice 66, de
coordenada U T M E= 452,177,009 m e N=7.613.110,672 m, no rumo de 06°10'49" SE, na
extensdo de 18,83 m; Do vértice 66 segue até o vértice 65, de coordenada U T M E=
452.179,105 m e N=7.613.093,489 m, no rumo de 06°57'17" SE, na extensdo de 17,31 m;
Do vértice 65 segue até o vértice 64, de coordenada U T M E= 452,181,020 m e
N=7.613.079,957 m, no rumo de 08°03'19" NE, na extensdo de 13,67 m; Do vértice 64 segue
até o vértice 63, de coordenada U T M E= 452, 182 269 m e N=7.613.070,591 m, no rumo de
07°35'32" SE, na extensdo de 9,45 m; Do vértice 63 seque até o vértice 62, de coordenada U
T M E= 452.185,117 m e N=7.613.046,527 m, no rumo de 06°45'06" SE, na extensdo de
24,23 m; Do vértice 62 segue até o vértice 61, de coordenada U T M E= 452,188,569 m e
N=7.613.037,447 m, no rumo de 20°48'51" SE, na extensdo de 9,71 m; Do vértice 61 segue
até o vértice M-10, de coordenada U T M E= 452.404,791 m e N= 7.612.962,816 m, no rumo
de 70°57'28" SE, na extensdo de 228,74 m; Do vértice M-10 segue até o vértice M- 11, de
coordenada U T M E= 452.416,180 m e N= 7.612.874,527 m, no rumo de 07°21'01" SE, na
extensdo de 89,02 m; Do vértice M-11 segue até o vértice M-12, de coordenada U T M E=
452,436,763 m e N= 7.612.851,002 m, no rumo de 41°10'57" SE, na extensdo de 31,29 m;

Finalmente do vértice M-12 segue até 0 vértice M-1, inicio da descrigdo, no rumo de
y .
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36°45'34"SE na extensdo de 13,00 m, fechando assim o poligono acima descrlto.\

MATRICULA FICHA

| 68.191 |[ 01V |

Confrontagdes: Do vértice M-1 ao vértice M-2 limita-se por linha de divisa confrontando com
a Gleba A'; Do vértice M-2 ao vértice 70 limita-se por linha de divisa confrontando com a
Gleba A'; Do vértice 70 ao vértice 61 limita-se por cerca confrontando com Joaquim Antdnio
Tavares - mat. n° 34.421; Do vértice 61 ao vértice M-10 limita-se por linha de divisa
confrontando com a Gleba C; Do vértice M-10 ao vértice M-12 limita-se por linha de divisa
confrontando com a Gleba C; Finalmente do vértice M-12 ao vértice M-1 limita-se pelo bordo
da Avenida Porto Seco. Proprietdria: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA,
CNPJ 04.065.053/0001-41, com sede em Belo Horizonte/MG, na Rua Padre Marinho, 37, 4°
andar, Sala 401, Bairro Santa Efigénia. Registro anterior: Matricula n® 66.347 desta

Serventia. Registro_da Instituicdo de condominio: R-2-66.347. mol=h$3677 RC=R$22I TH=R§I226 IS5=R§074
VFU=RS51,98 Cod.4401-6 Qed: |

Av-1-68.191. Protocolo n° 196.739, em 21/06/2018. CONVENCAO DE CONDOMINIO. A
convengdo de condominio, registrada sob o n® 37.743 no livro 3 - Registro Auxiliar - deste
Cartdrio, determina a quota ideal, o modo de pagamento das contribuicdes, a forma de
administragdo, a competéncia das assembléias, as sangdes e o regimento interno, obrigando
todos os condéminos e seus sucessores. Data da averbacdo: 20/07/2018. O Oficial. Dou fé.

Emol=R$14,62 RC=R$0,38 TF|=R$4,87 ISS=RSD,29 YFU=R$20,66 Codd135-0 Que: | Z\@(

Av-2-68.191. Protocolo n® 196.739, em 21/06/2018. UNIDADE EM CONSTRUGAO. Este
imével encontra-se em fase de construcdo, pendente de regularizacdo registral quanto a sua
conclusdo. Incorporagdo registrada sob o R-4-66347. A incorporacdo foi submetida ao
patrimoénio de Afetagdo, conforme AV-5, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4.591/64. O Alvara de construgdo é valido até 06.06.2022, data apds a qual ndo se
efetuard nenhum ato nas matriculas até que sejam apresentadas a certiddo de “habite-se” e
a certiddo negativa de débito para com o INSS para averbacdo, exceto se apresentada a
prorrogacdo do alvara de construgdo. Consta da incorporacdo a apresentac3o de certiddes
positivas, conforme AV-6, a saber: a) em nome do incorporador: al) certiddo positiva
do Juizado Especial Federal de Minas Gerais; a2) certiddo positiva do Juizado Especial Federal
de Minas Gerais; a3) certiddo positiva do Juizado Especial Federal de Minas Gerais; a4)
certiddo positiva da 292 Vara civel da comarca de Belo Horizonte/MG; a5) certiddo positiva da
142 Vara civel da comarca de Belo Horizonte/MG; a6) certid3o positiva da 12 Vara do
trabalho de alfenas/MG; a7) certiddo positiva da 32 Vara do trabalho de Pouso Alegre/MG;
a8) certidao positiva da 33 Vara do trabalho de Pouso Alegre/MG; a9) certiddo positiva da
Vara do trabalho de Theodfilo Otoni/MG; a10) certiddo positiva da 12 Vara do trabalho de
Pouso Alegre/MG; all) certiddo positiva do 13 juizado especial civel da Varginha; al2)
certiddo positiva da 22 Vara civel da comarca de Varginha. Esta matricula poderd ser
encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipoteses previstas,e
Data da averbacdo: 20/07/2018. O Oficial. Dou fé. mei=R§I4.61 R=R5088 TH=RS4,87 I5i=RS0.29 VFU=R$20,86 CodAI35P Que:

Efigénia, o imdvel acima matriculado foi oferecido em garantia hipotecaria (12 e especial

R-3-68.191. Protocolo n® 199,000, em 28/09/2018. HIPOTECA. De acordo com o contrfato
particular de abertura de crédito para construcdo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecaria, com efeito de escritura publica nos termos do art. 61 e seus paragrafos,
da Lei n© 4.380/64, datado de 10/08/2018, n° 8.7877.0419082-0 - SFH MCMV, cujo devedor
€ BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGCOES LTDA, CNPJ] 04.065.053/0001-41, com
sede em Belo Horizonte/MG, na Rua Padre Marinho, 37, 4° andar, Sala 401, Bairro Santa
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(hipoteca), pelo(s) proprietério(s) acima qualificados, & credora CAIXA ECONOMICA\ :
FEDERAL - CEF, CNP] 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, ‘
Quadra 4, lotes 3/4, em garantia'do empréstimo de R$25.512.097,87 que deverd ser pago em
24 meses contado do 1° dia do més subsequente a liberagdo da Gltima parcela. Taxa anual de’
juros efetiva de: 8,3000% ao ano. Consta do contrato que para efeito de
arrematacdo/adjudicacdo (art. 1.484, Lei n°® 10.406/02) foi atribuido ao imdvel o valor de
R$33.165.727,23. Obrigam-se as partes as condi¢des do documento ora reportado. O contrato

fica arquivado nesta serventia. Data do registro: 09/10/2018. O Oficial. Dou fé. Emoi=Rsi46 Rc=Rs058
TFJ=R$4,87 ISS=1%0,29 VFU=R$20,66 (od.4135-0 Qud: | %

Av-4-68.191 - Protocolo n°® 202.743, de 03/04/2019 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA -

Certifico que ﬁcé cancelada a hipoteca constante do R-3 desta matricula, em virtude de
autorizacdo dada pela credora, por instrumento particular datado de 15/02/2019, que fica
arquivado. Data da averbagdo: 05/04/2019. O Oficial. Dou fé. tmal=Rst486 RC=R$3.89 TH/=RE21.40 55=R§1,30 VFU=RS9]45

Cod.4140-0 Qud: [ %\

R-5-68.191. Protocolo n® 202,770, em 03/04/2019. COMPRA E VENDA. De acordo com- 0
contrato particular de compra e venda com efeito de escritura publica nos termos do art. 61 e
seus paragrafos, da Lei n°® 4.380/64, ddtado de 06/02/2019 - n°® 8.7877.0529618-4 - SFH
'MCMV-"a proprietéria identificada no M-0, vendeu o imovel objeto desta matricula a
CASSIANO JOSE DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, barmen, CI MG-20.614.323 PC/MG, CPF
135.212.466-12, residente e domiciliado em Varginha, na Rua Jacy Sarube Pereira, 110, Bairro
Parque das Acacias, pelo preco de R$140.000,00 pago e quitado da seguinte forma:
R$20.400,00 com recursos proprios; R$3.400,00 com saldo da conta vinculada do FGTS;
R$17.161,00 com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto; R$99.039,00
oriundos de financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal - CEF. O referido contrato
ficou arquivado nesta serventia. Valor fiscal: R$11.436,61 {(VM-R$140.000,00). Data do
registro: 23/04/2019. O Oficial. Dou fé. emel=Rs1381 Ri=Rs44,63 TH=RS36636 S=RS 14,88 VFU=RS1, 69,68 Cod 4540-1 Qtd: | | 24\

R-6-68.191 - Protocolo n° 202.770, em 03/04/2019. ALIENAGCAO FIDUCIARIA. De acordo
com o contrato particular de mutuo para obras e alienagdo fiduciaria em garantia, com forca
de escritura plblica, nos termos do art. 61 e paragrafos da Lei 4.380/64, datado de
06/02/2019, de n° 8.7877.0529618-4 - SFH, CASSIANO JOSE DE OLIVEIRA, proprietario
do imével acima matriculado, alienou o mesmo fiduciariamente 3 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNP] 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do empréstimo de R$99.039,00 que devera ser pago em 360
prestacdes no valor inicial de R$553,97, vencendo-se a primeira no -dia 06/03/2019. Taxa.
anual de juros efetiva de: 5,1161% ao ano. Consta do contrato que para efeito de leildo (art.
24, VI, Lei 9514/97) foi atribuldo ao imével o valor de R$170.000,00. Obrigam-se as partes as
condigbes do documento ora reportado. O contrato fica arquivado nesta serventia. Data do
registro: 23/04/2019. O Oficial. Dou fé. Emdl=Rs1874 R=R$37,12 TF|=RS25L72 5=RS1138 VFU=RSI20.96 Cod 45179 Qu: |%

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LX2PP-2MJTF-4A8UT-7B426

Av-7-68.191. Protocolo n° 206.295, em 20/09/2019. CONSTRUGAO. De acordo com o
Alvara de Habite-se n® 467/2019, datado de 17/09/2019, processo n® 12287/2019, foi
concluida a edificagdo do apartamento descrito no M-0, com inscrigdo cadastral:
&888.0400.227. Valor Fiscal: R$96.352,43. Data da averbagdo: 30/09/2019. O Oficial. Dou
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& (fé Emol= = = = = h
. . Emol=R$309,37 RC=R$18,56 TFj=R§12636 ISS=R$6,18 VFU=RS460.4T Cod 41525 Qud: | Q)/\
=
3 Av-8-68.191. Protocolo n® 206.295, em 20/09/2019. CND/INSS. Foi apresentada a
§I . | CND/INSS n°® 001882019-88888320, datada de 02/09/2019, referente a area construida/
t l demolida de 18.758,29m2 (16 unidades com 64,50m2 e 320 unidades com 55,39m?2). Data
g i | da averbagdo: 30/09/2019. O Oficial. Dou fé. Emdl=R$8,08 Rt=RS0,48 TF|=R§2,69 ISi=R$0, 16 VFU=R$11.41 CodAI35-0 Qtd: 'y (\
N ;
a ” :
& | | AV-9-68.191: Protocolo n® 257.618, em 04/02/2026. CONSOLIDACAOQ: Certifico que fica
X i | consolidada a propriedade objeto do R-6 em nome do fiduciario CAIXA ECONOMICA
P FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001—04, com sede no Setor Bancério Sul,
3 Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, a vista de certiddo do decurso do prazo de que trata o art. 26,
2 §1° da Lei 9.514/97 sem a purgagio da mora e de prova do recolhimento do ITBI. Valor Fiscal:
g R$180.560,00. Data da averbagdo: 09/02/2026. O Oficial. Dou fé. Emol=R$ 2.691,10 Recivil=RS 202,56
o TFJ=RS 1.344,66 [SSQN=RS 53,82 VFU=RS 4.292,14 Cod. Ato(s): 4242 (1) ITK67906 9738565623728952 Tributagdo: 1 {)Z
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Certifico que a presente reproducdo corresponde ao inteiro teor da matricula atualizada de n? 68.191
gue se acha arquivada nesta serventia. Dou fé. Protocolo N2 257.618. CNM 59782.2.0068191-15.

9 CERTIFICO que constitui condigao necessaria para o regjstro de ESCRITURA PUBLICA, inclusive daquelas
3 lavradas em OUTROS ESTADOS da Federagdo, o PREVIO RECOLHIMENTO DAS TAXAS destinadas ao
,'ITribunaI de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a
= Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como
Esua referéncia na escritura publica correspondente (art. 5-A da Lei 15.424/04 MG).

IéVarginha, 10 de fevereiro de 2026. O Oficial
EA presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n? 11.977/09,
& somente sendo valida em meio digital. Documento assinado digitalmente por Wellington Luiz Viana
%S Junior CPF n2 007.762.006-23.

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Iméveis de Varginha-MG
SELO DE CONSULTA: JVA34764
CcODIGO DE SEGURANCA: 0333082667556998
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por:
Daiany de Figueiredo
Escrevente
Emol.: R$28,23 Recompe: RS 2,13 TFJ: R$10,72 ISS: R$0,56
Total R$41,64
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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