OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
BAHIA

REGISTRO GERAL - ANO_2.811

PODER JUDICIARIO Oficial Tular

MATRICULAN.__ 15,399 _ DATA IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

X Imével urbano, constituido pelo lote de n® 10 da quadra 38 do Loteamento Kaikan sul, situado na rua dos
Pomeranos, s/n, nesta cidade de Teixeira de Freitas, Estado da Bahia, com a area total de 200,00m2 ( duzentos

- | metros quadrados), confrontando-se frente com quem de direito, fundo com Juanande Jesus dos Santos, lado direito

com Ailton de Oliveira Santos e fado esquerdo com Adriano de Jesus Karashima. Inscricdo Municipal:

1.05.0179.0084. 001.

PROPRIETARIO: Imobilidria ¥aikan sul Lida.

TITULO AQUISITIVO; /‘rjdo conforme matricula 5.599, livro 02, no CRI desta Comarca-BA

OFICIAL—— e :

R.01715399 — Téixeira de Freitas, 29 de marco de 2011.

A( TITULO: Compra e Venda.

' | TRANSMITENTE: Imobiliaria Kaikan Sul Ltda, pessoa juridica de direito privado, com sede nesta cidade, CNPJ
01.333.853/0001-08, representada por sua sécia Maria das Gragas Silva Santos, brasileira, comerciante, CPF
448 .932.805-20, residente nesta cidade.

ADQUIRENTE: ALAIDE SILVA, brasileira, divorciada, comerciante, CPF 073.284.668-47, brasileira, divorciada,
comerciante, residentes e domiciliados na Rua Heitor Coni, n®297, Bairro Kaikan Sul, nesta cidade.

FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de compra e Venda, lavrada nas notas do Tab. de Mucuri-BA., Sr. José
Roberto Neves Gomes, livro 51, fls. 107, termo 1914, datada de 16 de Fevereiro de 2011.

VALOR: R$1.000,00. Avaliagdo R$10.500,00

CONDICOES: Nio consta.
DAJ: 060592-709
OFICIAL:
AV .02/15.399 - T&ixeira de Freitas, 29 de margo de 2011.

3_ CONSTRUCAO: Fica aqui averbada a construcéo residencial edificada no terreno acima matriculado, pertencente a
i ALAIDE SILVA, situado na Rua dos Pomeranos, n®234, Bairro Kaikan Sul, nesta cidade, com a érea construida de 4
65,89m?2, edificada em um terreno medindo 200,00m2. Inscrigdo Municipal: 1.05.0179.0084.001; contendo 01 sala,
02 quartos, 02 banheiros, 01 cozinha, com estrutura de alvenaria, cobertura telha colonial e forro de gesso, esquadria
de madeira e vidro, piso de ceramica. Averbagdo esta, baseada no Alvard de Habite-se de n®047/2011, emitido em
26/01/2011, pela Prefeitura Municipal desta cidade e certiddo detalhada de lancamento. Apresentado requerimento
pela proprietaria ALAIDE SILVA datado de 04/03/2011, assinado com firma reconhecida, informando que foi
construida em regime unifamiliar, confo .30, INCISO VIII, da Lei 8.212/91, art. 278 do Decreto 3.048/99.
Valor da Construgdo: R$23.061,50.

DAIJ: 065212-709 /.;

OFICIAL:
R.0O3/15.59Y -- Teixeira reilas, de Agosio de ZUTTL.
TITULQO: Compra ¢ Venda pelo SFIL
TRANSMITENTE(S):ALAIDE SI1LVA, brasileira, divorciada, nascida em 20/11/1951. vendedora, pertadora do
CPF 073.284.668-47, residente e domiciliada na Rua Heitor Coni, 297, casa, Kaikan Sul, em Bataypora/MS, sendo
ALAIDE SILVA, neste ato representada por YOSHIO DE JESUS MOCHIMASA, brasileiro, casado no regime
de comunhdio parcial de bens, nascido em 11/08/1978, comerciante, portador do CPF 777.033.915-49, conforme
procuragdo lavrada as folhas. 131, do livro 03, em 10/05/2011, no 1° Servigo Notarial e Registral Oficio de Notas de
Bataypora/MS.
ADQUIRENTE(S):LEILIANE SAMPAIO NUNES, brasileira. solicira. nascida em 28/09/1990, administrador,
portador do CPF 039.737.105-54, residente e domiciliada na Rua Luis Camdes, 156, casa Jardim Liberdade. em

Tcixcira de I'reitas/Bahia.

L
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CONTINUACAO:

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade l1solada ¢ Matuo com Obrigacdes ¢

Alienagiio Fiduciaria, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e scus paraprafos, da Lei 4.380, de 21

de agosto de 1964. altcrada pela Lei 5.049, de 29 de junho de 1966, Programa Minha Casa. Minha Vida. na formay

da Lei 11.977 de 07 de julho de 2009, com emissdo em 25/07/201 1, controle 85555141 1559,

VALOR: R$80.000.00. com avaliacio municipal cm R$ 80.000,00. .

CONDICOLS: Com todas as clausiilas e condigdes contidas no Instrumento Particular objeto deste registro, acimal

descrito.

DAJ: 553603-709.

OFICIAL.: i
&_R.04/15.399  Teixeira de Freitas, 18 de Agosto de 201 1.
" TITULO: Alicnago Fiducigria pelo SFH.

DEVEDOR(ES) FIDUCIARIO(S): LEILIANE SAMPAIO NUNES, brasileira, solicira. nascida cm 28/09/1990,

administrador. portador do CPF 039.737.105-54, residente e domiciliada na Rua  Luis Camdes. 136, casa Jardim

Liberdadce, em Teixeira de Freitas/Bahia.

CREDORA: Caixa Econémica Federal-CEF, institui¢@o financeira sob a forma de empresa publica. vinculada ac)

Minisiério da Fazenda, com sede em Brasilia-DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, neste ato representada por JOSE

BARBOSA NETO, CPI' 422.863.016-20.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada e Mutuo com Obrigagaes ¢

Alienagiio Fiducidria, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380. de 21

de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29 de junho de 1966, Programa Minha Casa. Minha Vida. na forma

da Lei 11.977 de 07 de julho de 2009, com emissdo em 25/07 2011, controle 855551411859,

VALORES: Da compra e venda R$ 80.000.00: Recursos proprios RS 0.00; Recursos da conta vinculada do FGTS

do comprador R$ 0.00; Recursos concedidos pelo FGTS na forma dc desconto RS 10.327.00; Financiamento

concedido pela Credora/Fiduciaria R$ 69.673,00; Valor da operagdo RS 80.000,00: Desconto R$ 10.327.00; Valor

da divida R$69.673.00; Valor da garantia fiduciaria R$83.000,00; Encargo inicial(prestagio R$ 522,54, taxa de

administragdo R$ 0.00, FGHAB R$ 10.44, total R$ 532.98).

JUROS: Taxa anual nominal de 5,0000%, e efetiva anual de 5,1163%.

PRAZOS: De amortizagiao 300 meses; De renegociagio 0 meses.

VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: Em 25/08/2011.

GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de

todas as obrigacdes contratuais ¢ legais, o devedor/fiduciante(es) alienam a CEF, em carater fiduciario. o imovel

objeto desta matricula, com todas as acessdes. benfeitorias, melhoramentos. construgdes e instalagées que lhe forem

acrescidas.

CONDICOFES: Com todas as clgsSulas ¢ condigdes contidas no Instrumento Particular objeto deste registro, acima
descrito.

DAJ: 553605-709.

OFICIAL:

Encerro a presente folha desta matricula,
que terd continuidade na falha seguints,
com os subsequentes atos na mesma ordem,
com a finalidade de unificar os servigos
de computagde adotados nesta serventia
{Art. 41 da Lei 8.935 de 1994).

Teixeira de Freitas - BA 4 de_x
A Qficiala.
Obs: Este t 0 encerra a matricula.
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CNM: 013102.2.0015399-50

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL,,
i CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
b CIRCUNSCRICAO DE TEIXEIRA DE FREITAS TASMANIA DA S. O. MANTIOLHE
ESTADO DA BAHIA

Oficiala

MATRICULAN® 15.399 DATA 29 de margo de 2011 FICHA N° 2 Frente

AV.05/15.399 — Teixeira de Freitas, Bahia, 14 de novembro de 2025.

AVERBACAO SANEADORA: Procedo neste ato, averbagiio, de oficio, nos termos dos artigos 213, I, “a” e “b” da Lei
6.015/1.973 e 795, CNS/BA, para incluir as medidas perimetrais, bem como constar os confrontantes do imovel desta
matricula, passando a constar: Lote 10, Quadra 38. medindo uma drea total de 200,00m? (duzentos metros quadrados).
sendo 10.00m de frente. 10.00m de fundo. por 20.00m na lateral esquerda e 20.00m na lateral direita; Confrontando-se
de frente com a Rua dos Pomeranos, fundo com_o Lote 05, lado direito com os Lotes 08 e 09. lado esquerdo com o
Lote 11. Tudo conforme esta matricula, planta e memorial descritivo do referido loteamento, aprovados pelo municipio,
registrados ¢ arquivados nesta Serventia.

PROTOCOL.O: Prenotagiio de n° 108015 datada de 14/11/2025 Emolumentos: DAJE - Emissor 2667 — Série 002 —

Numero 15 (Isento).
Dou fé. ‘ ela. Lucigleide Neves de Souza, Oficiala Substituta de Registros Publicos.

AV.06/15.399 — Teixeira de Freitas, Bahia, 26 de Janeiro de 2026.

TITULO: Consolidagio de propriedade.

TRANSMITENTE/FIDUCIANTE/DEVEDORA: LEILTIANE SAMPAIO NUNES, ja qualificada na matricula.
ADQUIRENTE/CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
Institui¢do financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, neste ato, representada por Milton Fontana, CPF n® 575.672.049-91, Gerente
de Centralizadora, conforme procuragdio piblica, lavrada no 2° oficio de Notas ¢ Protesto de Titulos de Brasilia —
Distrito Federal, prot. 062566, livro 3623-P, folha 200, lavrada na data de 17/04/2025, valida at¢ 27/03/2026.
CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO: Procede-se, neste ato, averbagdo
da consolidagio da propriedade deste imével, conforme requerimento, datado 13/01/2026, emitido em
Florian6polis/SC, com assinatura digital no ICP Brasil, em decorréncia do 6nus langado nesta matricuia no R.04, tendo
em vista o decurso do prazo legal sem a purgac¢do do débito por parte da fiduciante/devedora. Apresentada a certidéio n®
622653 de Transcurso de Prazo Sem Purgagdo da Mora, em nome do devedor, emitida por este registro de imoveis,
datada de 25/09/2025, certificando que ndo houve o pagamento do débito pelos devedores perante a instituigio
financeira do banco credor, referente ao Contrato n. 855551411859-0, ficando neste ato consolidada a propriedade em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, acima qualificada, conforme aduz a Lei
9.514/97.

VALOR DECLARADO: R$ 93.598,56. VALOR VENAL ITBI: R$ 93.598,56.

IMOVEL: A totalidade desta matricula.

DOCUMENTOS: Documentagéo apresentada fica arquivada/digitalizada neste CRI.

PROTOCOLO: Prenotagdo n. 109453, datada de 14/01/2026. Rcentrada em 23/01/2026. Emolumentos: DAJE —
Emissor: 2667, Série 002, Ntimero 158710 (Emolumentos R$ 34,54 — Taxa Fiscal R$ 24,53 — FECOM R$ 8,72 — PGE
RS$ 1,37 - FMMPBA RS$ 0,71 — FEURB RS 0,71 — Def. Publica R$ 0,94) Valor R$ 71,52. Complementar — Emissor:
2667, Série 002, Namero 159532 (Emolumentos R$ 485,46 — Taxa Fiscal RS 344,75 - FECOM RS 122,62 - PGE R$

19,30 — A 10,05 - FEURB R$ 10,05 — Def. Pablica R$ 12,87) Valor R$ 1.005,10.
Dou fé. . Bela. Lucigleide Neves de Souza, Oficiala Substituta de Registros Puablicos.

CARTORIO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
COMARCA DE TEIXEIRA DE FREITAS - BA

CERTIDAOQ DE INTEIRO TEOR - POSITIVA DE ONUS

Certifico, e dou f&, que a presente copia € a reprodugiio auténtica da
matricula constante extraida nos termos do art. 19, § 1°, da Lei

6.015. de 31/12/1973. nio havendo qualquer alteracdo relativa a m;unasfﬁLonsenﬁuifgggffgfaama
ALIENAGCAO ou ONUS REAIS, além do que nela se contém. Ato Nm:,ri;i ou de Reaistro
2667.AB618637-3
TEIXEIRA DE FREITAS - BA MMSF1J557G

Consulte:

TASMANIA DA S. O. MANTIOLHE - OFICIALA - ASS. DIGITALMENTE By
www.tjba.jus.br/autenticidade

Emolumentos: R$ 57,36 Fiscal: R$ 40,74 FECOM: RS 14,49 Defensoria: RS 1,54 PGE: RS 2,27 FMMPBA: RS 1,

Total: R$ 118,78 Daje: 2667-002-159533  Certidio expedida as 10:16:32 horas do dia 28/01/2026.

g%‘.gll.:C)OSMQOgONTRIBUICGES O prazo de validade desta certiddo é de 30(trinta) dias.

RECOLHIDOS POR VERBA Portaria Conjunta n® CGJ/CCI-008/2020.

Pedido N° 108580
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacdo: AMBZE-4N3PM-RKT7J-Y2PSK
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

TASMANIA DA SILVA OLIVEIRA MANTIOLHE (CPF 038.246.656-03)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ AMBZE-4N3PM-RKT7J-Y2PSK

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:
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.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ AMBZE-4N3PM-RKT7J-Y2PSK.



		2026-01-28T14:04:13+0000




