CARTORIO 3° OFiCIO DESAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNS CRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br
Valide aqui Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0081167-37

este documento

CNM: 089649.2.0081167-37

A CARTORIO DO 3* OFICIO
i) DE K0 GONCALO-RI REGISTRO GERAL
R REGISTRO DE IMOVELS

DA CIRCUNSCRICAO MATRICULA— — FICHA
aig]| o |

IMOVEL; n° 215 CASA 07, na Rua Monsenbor Lamego, no loteamento denominado JARDIM NOSSA SENHORA
AUXILIADORA, zona urbana do 3° Distrito deste Municipio, com inscric3o municipal n° 854414008, cormesponde-lhe 2
fracfo ideal de: 45,64/1.066,51 avos medindo do sew uso exclusivo, 3,00m de frente para a drea de uso comum aos moveis
1°215 casa base a n°215 casa |1 ¢ a fragdo reservada a futuras construgdes, que por sua vez d4 acesso 4 Rua Monsenhor
Lamego; 3,00m nos fundos confrontando com o lote 26A2B ¢ 11,45m do lado direito confrontando com a frago do imdvel
1215 casa 06 ¢ 11,45m do lado esquerdo confrontando com a fragho do n°215 casa 08, AREA DE USO COMUM A
TODAS AS UNIDADES: Mede 6,70m de frente com a Rua Monsenhor Lamego; 1,50m nos findos confrontando com a
fragdo reservada a futuras construgdes e 42,53m do lado direito em 03 alinhamentos, sendo o primeiro alinhamento com
14,18m, 0 segundo com 245m e o terceiro com 25,90m, sendo no primeiro confrontando com a fragio do n°215 casa 02, o
segundo confrontando com a fragéo do n*215 casa 03 ¢ o terceiro confrontando com a fragdo do n®215 casa 03 41215 casa 11
¢ 41,73m do lado esquerdo em trés alinhamentos sendo o primeiro 15,03m, o segundo 2,70m ¢ o terceiro 24,00m, ambos
confrontando com a fragdo reservada a futuras construgdes. Edificado no lote 26-A2A, na Rua Monsenhor Lamego, resultants
do desmermbramento do lote 26-A, da quadra 65, situado no referido Joteamento a cima citado, medindo: 25,00m de frente,
confrontando com a Rua Monsenhor Lamego; 25,00m nos fundos, confrontando com o lote 26-A1 ¢ lote 27; 42,60m do lado

direito, confrontando com o lote 26-A2B; 42,60 do ado esquerdo, confrontando com o ot 22; perfazendo uma drea tote de
1,066,51m”, PROPRIETARIO: TS CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, com sede na Rua Castro Alves, n° 787

(lote 41, Qd. 29 parte), Bairro Lagoinha em S&o Gongalo/RJ, inscrita no CNPJ sob o n° 11.357,/0001-03. REGISTRO

ANTERIOR: L2, matricula n° 79.979. Prot,188.444, St Gongalo, 24 de maio de 2024, Eu, [y | , Matheus Lima de
Queiroz, escrevente, Matr.94/22217, digitel. E eu, \\? Rafae] Jorge de Aguiar, substRuto legal, Mat, 94/15044,
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MATRiCULA—J [ncm\]

ROL - Prot. 195073 em 12022025 - COMPRAE VENDA - TRANSMITENTE: TS CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA, antes qualificado. ADQUIRENTE(S): LUANA MAGALHAES DE MENDONCA, brasileira,
nasida em 12/10/2000, solteira, manicure, filha de Rosangela Simas Magalhacs ¢ Andre Mendonca da Cruz, e-mail
luanamagalhaes695(@gmail comy, portadora da carteira de identidade o 34.007.797-3, expedida pelo DETRANR, em
- 180112023, e nserita no CPE/ME sob o 228,766.977-93, residente ¢ domiciliada na Rua Monsenhor Lamego, 213, Lacanjal
* em 840 Gongalo/RJ, FORMA DO TITULO: Contrato por Instuceento Patoulr datado m 3040112025 de Venda e Compra
~ denidade conchida, mituo ¢ aienagd fiduciira em garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos FGTS, com
cadter de Escritura Piblica, na forma do art61 e seus pardgrafs da lei no4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei no3 049 de
i 20.06.1966- VALOR DO CONTRATO: RS16] U(iOO, safiseito da seguinte forma: RSIIZ285,13, refere-se aos
} financiamento concedido pela CAIXA; R82.779,47, refare-se aos recursos proprios; R0,00, refare-se aos recursos da conta
~ vinculada do FGTS; RS44935,000, referef ¢ a0s desconfo.cencedido pelo FGTS/Uniﬁo(cozﬁlemento).— (BS: ITBI - Pago
- novalor de RS 32494, afravés da g .f v {forma da Lei.~ Eu, Luiz Filipe Mattos da Silva,
escreveate I, Mair 94/18634, digireF eu,

N Tjagf de Souza Buriche, substitdto legal, Mat. 94/135715, assino. S0
Gongalo, 13/02/2025 . SELO: EEW :

, Custas

20!

R, 02 - Prot. 195073 em 120022025 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR(ESYFIDUCIANTE(S): LUANA
MAGALHARS DE MENDONCA, qualificada anteriomente, CREDOR FIDUCIARIQ: CALXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira sob a forma de empresa pablica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69,
rependo-s¢ pelo Estatuto vigente na data da presents contratagdo, com sede em Braslia DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o 1° 00.360.305/0001-04, FORMA DO TITULO; dem 2o R.01. VALOR DO MUTUO:
RS112.285,13. Sistema de Amorfizagio: Tabela PRICE. Prazo Total (meses):420. Taxa de Juros contratada: Nominal: 4.7500
. ¢ Efetiva: 4.8547 a2, Nominal ¢ Efefiva (am.): 03958, Encargo mensal inicial; Prestago (2 + j): R§548,91 + Taxa de
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“UIEIL CARTGRIO DO 3 OFICIO REGISTRO GERAL
DESAOGONCALO-RJ
u DE JUSTlGA REGISTRO DE IMGVELS MATHOULA— — ICHA
DESH0 GONCALD DAZ CIRCUNSCRICAO 81 16

Admmlstrdgﬁo RP0,00 + Seguros: RS21,84 = Total: RS5T0,75. - Vencimento do 1° Encargo Mensal em 05/03/2025
Concordam as partes em que o valor do iméve] dado em garantia fiduciéria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da
Lein®9.51497, € o expresso em moeda corrente nacional. Valor da Garantia Fiducidria R$178.000,00. Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraido, e das demais obrigaces por ela assumida a
Devedora/Fiduciante-afiena & CEF, em cardter fiducirio, o imével objeto desta Matricula. As demais cléusulas ¢ Condicges
si0 anm que fica aqui arquivado. OBS: Foram apresentadas as certiddes previstas no Ato Normativo
no.J/% de acordo com o Decreto Federal n0.93.240 de 09/09/1986. O presente registro trata-se da |* aquisicio imobilidria do
irente, stES na forma da Lel, By, % , Luiz Filipe Mattos da Silva, escrevente [T, Matr.94/18694, digitei, E ey,
iagode Souza Buriche, substffuto legal, Mat. 94/135715, assino. Sdo Gongalo, 13/02/2025 , SELO; EEWM

Av.03 - Prot, 197691 em 15/07/2025 - INTIMACAO - Enm atencio ac art. 1.007 §1° do
(NCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéneia feita a
devedora LUANA MAGALHAES DE MENDONCA,' qualificada anteriormente, realizada no dia
30/08/2025, 03/10/2025 e 09/10/2025, conforme a certiddo de notificacdo, registro n’
240686, expedida pelc 1° Oficio de Sio Gongalo, em 14/10/2025. Dado o 1insucesso em
proceder a notificacde do requerido pelo fato do mesmo estar em local 1gnorado, incerte
ou 1nacessivel, a certidic fol encerrada NEGATIVA., Foram realizadas, por via
eletronica, as intimacoes em face do devedor ora menclonado, mediante a publicacdo dos
editals publicados nos dias 1171172025, 12/11/2025 e 13/11/2025, pelo sistena de
Registro de Imévels Eletrénico sob n® 813568, 813569 e 813570, edicdo/ano: 1738/2025,
1739/2025 e 1740/2025, no endereco: www.registroimobiliario.org.br. Custas na forma da
lei, Sdo Gongalo, 04/12/2025, SELO: EFEN 66049 WBI. Assinade digitalmente por RODRIGO
MERINS BOSSAN, SUBSTITUTO, G4/5845, = = = = = = = = = = = == = == = oo o o o= - -

CONTINUA NO VERSO
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aw REGISTRO GERAL
L] MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO 2
de Iméveis do Brasil DESIGCONCALL -R] MATRICULA FICHA =
3¢ OF{CIO DE s 81.167 02-v
SA GONCALD - Ry DA 2* CIRCUNSCRICAO .

Av.04 - Prot. 200.852 em 30/12/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado
de 29/12/2025, procedo a averbacio da CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imbével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que a fiduciante LUANA MAGALHAES DE MENDONCA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimagido averbada no
Av.03, bem como das despesas decorrentes, ndoc cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n°® 277/2025, no valor de R$ 3.656,15 em 24/12/2025 (base
de calculo R$ 180.335,30). Custas na forma da Lei. Sao Gongalo,
06/02/2026. SELO: EFBU 84892 0IU. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — = = = = — — — — — — — — — —

Av.05 - Prot. 200.852 em 30/12/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacdo Av.04 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.02 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 06/02/2026. SELO: EFBU 84893 YJY. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — = — — — — — — — =

Av.06 - AVERBAGCAO DE OFiCcIO - INCLUSAO DE CEP - Averba-se de oficioc, nos
termos do Provimento CNJ n°® 149/2023, para fins de padronizacdo,
qualificacdo objetiva e integracgdo cadastral, a inclusdo do Coédigo de
Enderecamento Postal - CEP do imbovel objeto da presente matricula,
passando o endereco a constar da segqguinte forma: Rua Monsenhor Lamego, n°
215 - Casa 07, CEP: 24725-110. A presente averbacdo ndo implica alteracgdo
de Aarea, confrontactes, titularidade ou ©6nus reais, tendo natureza
meramente descritiva e administrativa. Sdo Gongalo, RJ. 06/02/2026.
Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia € reproducéo auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imovel, bem como a eventual existéncia de citagcbes de acgbes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 06/02/2026. A certiddo é assinada digitalmente

Emolumentos: R$124,08

20% FETJ: R$24,81

5% Fundper: R$6,20

5% Funperj: R$6,20

4% Funarpen: R$7,44

2% PMCMV: R$2,48

Total: R$177,06

Selo usado: EFBU 84894 MLD
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