Registro de Imoveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada aue revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

Apto: 401 — Bloco: “11” - Mat. 86.574

LIWVRON.L2 REGISTRO

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTESNOMA, correspondente a umg fracdo

CNM: 123620.2.0100925-6€8
CNS 123620

Registro de Iméveis
COMARCA DE BUZANO - ESTADO DE 8A0 PAULO

27 MAYXCoO 2023
Suzano, de ¢ de

Matricula
00.925

no reng, constituida pelo APARTAMENTO n°® 401, 4°
Pavimento, do BLOCO 11, do empreendimento denominado
"RESIDENCIAL SOLAR DOS MONTES", com acesso pela FEstrada
Mitsuharu Matsuhita, perimetro urbano deste Municipio e
Comarca de Suzano-SP, assim descrito e caracterizado:
Contendo a area privativa de 40,8250m2, area comum de
64,9797m2 (sendo 5,4783mZ de Area coberta, 49,1514m2 de A&rea
desccberta e 10,3500m2 correspondente ao direito a
utilizagdo de 01 vaga para guarda e estacionamentoe na
garagem coletiva do condominic), cabendo-lhe o direito ao
uso da vaga de garagem n° 266, tipo padrdo, descoberta
presa, perfazendo a area total de 105,8047m2, correspondendo
a fragaec ideal no solo de 0,002606650. Referido edificio
encontra-se em construcdo, em terreno descrito na Matricula

-]

n” B86.574, desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 28.017.019, em maicr area.

PROPRIETARIA: MRV PRIME LXIV INCORPORACOES LTDA, com sede na
Avenida Doutor Jesuino Marcondes Machado, 505, Sala S, Nova
Campinas, Campinas-SP, CNPJ 36.115.717/0001-26.

REGISTRO ANTERIOR: R.07 (Incorporagdo Imobilidria) datado de

04/11/2021, da Matricula n° 86.574, deste Registro
Imobiliarioc.

ESCREVENTE. AUTORIZADO:

JOLLYOAE FRRRETRA XXKX
Av.0l/em 27 de margo de 2023. i

Procedo a presente averbacgao constar que:

a} Pela Av.02 langada aos 06/12/2019, na Matricula n° 86.574
(origem desta), consta devidamente descrita uma AREA DE

RECUPERACAO, de 11.085,81m2;
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b) Pela Av.03 lancada aos 06/12/2019, na Matricula n° 86.574

(origem desta), o I - Ta romis cuperaci
Ambiental n° 67055/2013, fol CUMPRIDO, por constatagdo feita

em vistoria realizada aos 04/09/2019, conforme reguerimento
datado de 27/09/2019, complementado pela Carta 2%4/19/CLM,
expedida aos 26/09/2019 pela CETESB, extraida do processo n®
000002610067/2013; e

¢} Pelo R.10 lancada aos 12/09/2022, Matricula n° 86.574
(origem desta), a proprietaria MRV PRIME LXIV INCORPORAGOES
LTDA, ja qualificada, deu em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
TRANSFERIVEL A TERCEIROS, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, 220 unidades
auténomas, distribuidas em 11 Blocos {(Blocos 07 a 12, 15 a
19}, denominado Médule II do empreendimento imobiliario
"RESIDENCIAL SOLAR DOS MONTES", em garantia ao pagamento da
divida objeto da abertura de crédito, no wvalor de RS
27.446.730,17, que objetiva a construgdo do citado
empreendimento, Origem dos recursos - FGTS/PCVA; Sistema de
amortizacdo - SAC; Prazo total: Construgdo/iegalizagdo - 36
meses, Amortizacdo -~ 24 meses; Taxa anual de juros - 8,G000%
Nominal e 8,3000% Efetiva. As demais clausulas e condigdes,
constam do aludido instrumento. Comparecendo ainda neste ato
como fjadora: PRIME INCORPORAGOES E CONSTRUGCOES S.A., com
sede na Avenida Bardo Homem de Melo, 2.222, 8° andar, Sala
802, Letra A, Estoril, Belo Horizonte-MG, CNPJ]
00.409.834/0001-55 e como fiador onstrutora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., com sede na Avenida
Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril, Belo
Horizonte-MG, CNPJ 08.343.492/0001-20. Avaliagdo do imével:
R$ 38.720.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.236.169 JUL
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Apto: 401 — Bloco: “11” - Mat. 86.574

Av.02/em 27 de marcgo de 2023. {(Cancelamentc de Hipoteca)

CNM: 123620.2.0100925-68

CNS 12362-0
LIVRON 2 REGISTRO Registro de Imdéveis
Matricula GERAL COMARCA DE SUZANG - ESTADO DE 8AO PAULQ
21 margo - 2023

100.925 Suzano, de de

Pelo instrumento particular datado de 08/02/2023, com forcga
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a Lei 14.118/21, procedo a presente
averbacao para constar o cancelamento da hipoteca, no valor
de RS$ 27.446.730,17 (inclusive outros), obieto da Av.01 -
item “c” desta matricula, em razao da autorizagao dada pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.236,169 JULLY R _JERREIRA FAGS

R.03/em 27 de marco de 2023.

Pelo mesmo instrumento menc ado na Av.02 desta matricula,
a proprietaria MRV PRIME TLXIV INCORPORAGOES LTDA, ja
qualificada, VENDEU & WEVERTON JOSE DA SILVEIRA, brasileiro,
solteiro, nascido aos 15/03/1986, trabalhador de construgao
civil, RG 42.831.837-X-SSP/SP, CPF 347.349.688-02, residente
e domiciliade na Rua Jodo Américo Galleti, 470, Jardim
Leblon, Suzano-SP, o imével objeto desta pelo.valeor de R$
12.642,25, cujo pagamento serd efetivado mediante crédito em

conta titulada pela vendedora (V.V. RS 1.473,81
proporcional). O imdével objeto da presente se engquadra no
PCVA. Foi realizada consulta junto a Central de

Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
data de 09/03/2023, as 17:02 e ndo fol encontrada nenhuma
ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P,236.169 JUL
R.04/em 27 de margo de 202

FERREIRA FAGS
o Fiduciaria)

Pelo mesme instrumento menc © na Av.02 desta matricula,
0 proprietario WEVERTON JOSE DA SILVEIRA, ja qualificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, jéa
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gualificada, o imével objeto da presente em garantia ao
pagamento da divida de R$ 159.440,00, contraida junto a
credora para a construgdo do empreendimento denominado
“Residencial Solar dos Montes”, adotando-se a sequinte forma
de pagamento: (Divida inicial: R$ 198.300,00, sendo R$
36.634,28 através de recursos proprios, R$ 328,72 através de
recursos da conta vinculada do FGTS e R$ 2.897,00 através de
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido) Origem dos
recursos - FGTS/Unido; Sistema de amortizagdo - PRICE; Prazo
de amortizacdo - 360 meses; Prazo de construgdo - 29 meses;

Taxa anual de juros - 5,5000% Nominal e 5,6407% Efetiva;
Taxa mensal de juros - 0,4573% Nominal e 0,4583% Efetiva;
Encargecs no periocdo de amortizagdo: Prestag¢do - R$ 905,28,

Taxa de administracdo - RS 25,00, Seguro - R$ 33,58, Total -
R$ 963,86; Vencimentoc do primeiro encargo mensal -
0B/03/2023, Avaliacdo do imével: RS 201.250,00.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P,236.169 JOL RREIRA FAGS

Av.05/em 18 de junho de 2024 © Matricial}

Procedo a presente averbag para constar que em razdc da
construcido do empreendimento denominado "RESIDENCIAL SO
DOS MONTES", constante da Av.ll e respectiva instituigde e
especificacido de condominio, objeto do R.12, ambos da
Matricula n° 86.574, o citado empreendimento recebeu o n°
50, da Estrada Matsuharu Matsushita e a unidade autdénoma
objeto desta, passa a constituir a Matricula n® 100.925.
SELO DIGITAL:1236203el1000av525277m5248.

SUBSTITUTO:

P.248.949 CLEITON FONSECA DE AGUIAR FAGS

Av.06/em 08 de janeiro de 2026. (Contribujrte)

Pelo requerimento datado de 18/12/2025, complementado pelo
Demonstrativo de Langamento do IPTU/2025, verifica-se que o

" Continua na Ficha N° 03"
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CNM: 123620.2.0100925-68
LIVRON°2 REGISTRO

i Registro de Iméveis

Matricula . = Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE BAO PAULO

‘ 100.925 E}t 03 ’ 08 janeirc 2026
Suzanoe, de de

imével objeto desta matricula, estd cadastrado perante a

Municipalidade sob CONTRIBUINTE n® 28.017.019.0213.

SELO DIGITAL:1236203e1000av564374m626z.

SUBRSTITUTA:

“\'\
P,261.236 SINM I FAGS

Av.07/em 08 de janeiro de 2026. (Cons&lidacao de Prop.)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.06 desta matricula,
complementado pela regular notificagdoc feita ao devedor
fiduciante WEVERTON JOSE DA SILVA, Ja qualificado e da
Certiddo de Decurso do Prazo datada de 29/10/2025, sem
purgagdo da mora, devidamente arquivada junto ao processo de

intimagdec nesta Serventia, procedo a averbacgio da
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével objeto desta, em nome

da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -~ CEF, jé&
qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias,
sem que o devedor tenha efetuado ¢ pagamento das prestacgdes
e -demais encargos em atraso, e em conformidade com o prazo
estabelecido no art. 26-RA, § 1° da Lei 92.514/97. Recolhido o
impostoc de transmissdo devido aos 28/11/2025, da-se a
presente para efeitos fiscais o valor de R$ 209.022,20 (V.V.
R$ 66.246,57). SELO DIGITAL:123620331000av583028m7267.

SUBSTITUTA:

P.261.236 s I FAGS
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CNM: 123620.2.0100925-68

COCD

Certidio de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.

Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® 100925
original ¢ foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Let n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagGes e 6nus reals e pessoais.
Dou fé. Suzano. data e hora abaixo indicadas.

Silvia Apzirecida dos Santos Cibas - Escrevente

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse 0 site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital fjsp.jus.br

1236203C3100925C164442261

esta conforme

Ao oficial.: RS 245.82 Certiddo expedida as 16:44:58 horas do dia 12/01/2026

Ao Estado..: RS .

Ao IPESP...: RS *8.92
Ao Rao.Civil RS *2 .41
Ao Trib.Just RS *3.15
Ao FEDMP...: RS *2.20

Total......: R§ *75.60

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA

Para lawatura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "¢").

IEIE

Cadigo de controle de certidao : ”I|
10082512012026

Prenotagdo N° 261236
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validagdo: NVMA7-R8YN7-8H578-VXNG8

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Leonardo Silva Alves De Medeiros (CPF ***.154.748-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.onr.org.brivalidate/NVMA7-R8YN7-8H578-VXNG8

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacéo:

https://assinador.onr.org.br/validate
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em28/07/2025 sob o nimero 261236 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos -

AVERBACAO 7 - MATRICULA N°® 100925 - (CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE) 123620331000AVES3028M726T
AVERBAGAO € - MATRICULA N° 100925 - (CONTRIBUINTE) 1236203E1000AV564374M6262
REGISTRO 8 - MATRICULA N° 100925 - (NOTIFICACAO) 1236203B10000R583029M826H

* ok ok Kk

* ok *x %

* o, x k

* * k ok

SUZANQ, 08 de janei
Q / [u;umd\)ﬁ Sy GUG

QILVIA APARECIDA DOS SAN'!? REVENTE
REGISTRO (S} v v vneeee et seeeeeeeeenenennnn ' 99,09
AVERBAGAO [OES) ¢ v vt i ieeie i e eeinarnnnns 366,72
BBERTURA(S) s v v er i vinnnnnnneennneeeenads 0,00
CERTIDA G (OS] vttt et ittt e st s e ananna 44,20
EMOLUMENTOS DO CARTORIO. ¢t vvvnevnnn e snennnt 510,01
EMOLUMENTOS DO ESTADC. c v v vt v st vee e ennnnsnns : 145,05
SEFAZ Art. 19 L. 11.331.... 0t 74,72
SEFAZ Art. 19 § Unico..uov ittt innennnnt 24,48
EMOLUMENTOS DO SINOREG. ..t vvcvesrrrunnneennnt 26,86
EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. .4 vu v vnrvenneenssnsat 35,00
EMOLUMENTOS DO FEDMP. - o i ve v intvne e eannnsent 24,45
SUBTOT ALt s e vt v e vnee s s atmnennnnennersennnenns : 840,57
VALOR DA PRENOTACAO RETIDO....'vieinnevnnnenns 0,00
S P ] 01 ol - 333,18
DESP . POST AL . s i sttt e emeeseesesnneersnnnsant 0,00
FOLHAS ADICIONATS .t vttt e tee st enneinsnnnsnst 47,16 oo conferir a procedéncia deste
MICRO=FILME . ¢t vt sttt st et eesssensssnnenennnnst 39,45 documento efetue a leitura do QR
TOTAL . + e e e ettt e et e e e e e e e e e e 1.173,75  clotom mioiren o oot
DEPOSITO EFETUAD . 4 4t v v v ve e v enne e ennnnannat 1.147,33
SALDO A RECEBER. 4ttt ettt tene e sinernennensesnas 26,42

PRENOTAGAO N° : 261236
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Emolumentos do Estado e Contribuigdo de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 12131

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /

Nome 1236203910261238PRENOT25A
Assinatura

Folha 01
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: WIJ3UE-UBEPE-ZTPLN-CJ3MC
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/WJ3UE-UBEPE-ZTPLN-CJ3MC

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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