ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

REGISTRO DE IMOVEIS
JULIANA FOLLMER BORTOLIN LISBOA
REGISTRADORA

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste

Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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(TT\«IC’)VI'ZI,: Um terreno urbano com a area de 360,00m2 (trezentos e sessenta metros
quadrados), sem edificacoes, localizado nesta Cidade, Bairro Sio Bento, na Rua A, lado
impar, distante 19,38 metros da esquina com a Rua C, quarteirio formado pelas Ruas Joao
Reinaldo Saffran, A, B e¢ C, considerado como Setor 50, Quadra 132, lLote 378,
correspondendo ao LOTE 31 da QUADRA 2 do LOTEAMENTO ALLES GUT TI,
confrontando-se: pela frente, com a Rua A; partindo do vértice formado pelos lados
Sudoeste e Noroeste, no sentido horirio da poligonal, formando angulo interno de 90°00';
segue na direcao Nordeste, ao NOROLESTE, na extensao de 30,00 metros com o lote 29,
formando angulo interno de 90°00'; segue na dire¢ao Sudeste, ao NORDESTE, na
extensio de 12,00 metros com o lote 32, formando angulo interno de 90°00'; segue na
diregio Sudoeste, ao SUDESTT, na extensao de 30,00 metros parte com os lotes 34 ¢ 33,
formando angulo interno de 90°00'; segue na direcao Noroeste, ao SUDOESTTI, na
extensio de 12,00 metros com a Rua A, até encontrar o vértice inicial.- PROPRIETARIA:
P.A.P. Consultoria de Investimentos I.tda., inscrita no CNP]J sob n.® 90.932.401/0001-72,
com sede na Avenida Benjamin Constant n.® 729, Centro, Lajeado(RS).- MA'TR. ORIG. n.°
57.199 (fls. 01 a 34, Livro n.” 2-RG), de 16 de julho de 2008.- Prggocolo n.” 184892, Livro
1, de 11/04/2012.- Eu, Daiana de Vargas, Auxiliar, digitei.- Eu ¢« (Luiz Egon Richter),
Oficial Designado, procedi 4 abertura desta Matricula.- DOU FE.*
Emol:R$12,40 Selo:0350.03.1200012.04308 PED:R$2,90 Selo:0350.01.1200012.35944

R-1-68.630.- 09.marco.2015.- COMPRA E VENDA - Transmitente: P.A.P. Consultoria de
Investumentos Ltda.,, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n.°
90.932.401/0001-72, com sede na Avenida Benjamin Constant n.° 729, Bairro Centro,
Lajeado(RS), neste ato representada por seu adminisrtrador e procurador, Paulo Peruguria
dos Santos, CPF n.” 178.533.460-34.- ADQUIRENTT:: Moisés Martins Pedrozo, brasileiro,
técnico em oOtica, solteiro, maior de idade, CPE n.° 005.628.350-40, Carteira Nacional de
Habilitagao n.” 02573837090, expedida pelo DFETRAN/SC em 22/11/2012, residente e
domiciliado na Rua ' n.? 84, Bairro Sio Bento, Lajeado(RS).- PRECO: R$27.000,00 (vinte
e sete mil reais).- AV.FISCAL: R$27.000,00 (vinte ¢ sete mil reais).- FORMA DO TITULO
- T'raslado da Escritura Publica de Compra ¢ Venda, lavrada em 13 de fevereiro de 2015
(fls.188/189, Livro n.° 163-B de Transmissoes), pelo Tabelidao-Substituto do Tabelionato de
Notas desta Cidade e Comarca de Lajeado(RS).- Consta na escritura publica: Certidiao
Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a2 Divida Ativa da Unido, emitida em
23 de janeiro de 2015, cujo cédigo de controle é 2C65.5461.931A.8C64.- Protocolo n.°
213920, Livro 1, de 18/02/2015.- Emitida DOI.- Eu, Isabel Cristina Haas,_ Escrevente-
-Autorizada, digitei.- DOU FE.- Registradora-Substituta (Bernadete Lazzeron):
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fE_moI:RSZSIJO Selo:0350.06.1300004.08183 PED:R$3,60 Selo:0350.01.1500001.25257 \

R-2-68.630.- 30.ag0st0.2018.- COMPRA E VENDA - Transmitente: Moisés Martins
Pedrozo, brasileiro, técnico em 6tica, solteiro, nascido em 06/01/1984, CPF n.°
005.628.350-40, CNH n.° 02573837090, expedida por Orgﬁo de Transito/RS, em
10/05/2016, residente e domiciliado na Linha Sio Gabriel n.° 2703, Boa Esperanca,
Cruzeiro do Sul(RS).- ADQUIRENTE: Claudir Sidinei Becker, brasileiro, trabalhador de
construcdo civil, solteiro, nascido em 26/01/1982, CPF n.° 001.380.640-83, CNH n.°
05901305091, expedida Orgio de Transito/RS, em 16/10/2014, residente e domiciliado na
Rua Antonio S. Arenhardt n.° 1116, Mercado, Jardim do Cedro, Lajeado(RS).- PRECO:
R$63.600,00 (sessenta e trés mil e seiscentos reais).- AV.FISCAL: R$63.600,00 (sessenta e
trés mil e seiscentos reais), tendo sido recolhido o ITBI consoante Guia n.° 626657, no
valor de R$318,00.- FORMA DO TTTULO: Contrato por Instrumento Particular de
Aquisi¢ao de Terreno e Construgio de Imével, Mutuo e Alienacio Fiducidria em Garantia -
Carta de Crédito Individual FGTS/ Programa Minha Casa Minha Vida - CCFG'TS/PMCMV
- SFH, com Uulizacao do FGTS do(s) Comprador(es), n.° 8.4444.1910314-8, com caréter
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n.° 4.380/1964, no imbito dos
programas CCFGTS e MCMV, na forma da Lei n.° 11.977/2009, lavrado em 14 de aAgosto
de 2018, Lajeado(RS), devidamente assinado pelas partes e testemunhas, do qual uma via
fica arquivada neste Oficio.- O vendedor declarou, sob as penas da Lei, que ndo se equipara
a empresa para os efeitos legais da Lei n.® 8.212/91 e ndo é responsivel direto por
obrigacées devidas a Previdéncia Social.- Protocolo n.° 248358, Livro 1, de 23/08/2018.
Eminda DOI.- Fu, Michele Luise Dall'Oglio, Auxiliar, digitei.- DOU FE.-
Registradora-Substituta (Raquel Geanezini Guerra): Emol:R$206,40
Sel0:0350.07.1800002.01650 PED:RS2,30 Selo:0350.01.1800003.07836

R-3-68.630.- 30.ag0st0.2018.- ALIENACAO FIDUCIARIA EM  GARANTIA -
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Devedor/Fiduciante:  Claudir  Sidinei Becker,
anteriormente  qualificado.- CREDORA FIDUCIARIA: Caixa FEcondmica Federal,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
mscrita no CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancirio Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia(DF), neste ato representada por sua procuradora substabelecida,
Alexandra Grahl, CPF n.® 990.315.900-53.- ORIGEM DE RECURSOS: FG'TS/UNIAO -
SISTEMA DE AMORTIZACAO: 1P - Tabela Price.- VALOR DE VENDA E COMPRA
DO TERRENO E CONSTRUCAO E COMPOSICAO DOS RECURSOS OU VALOR
DA CONSTRUGAO E COMPOSICAO DOS RECURSOS: o valor destinado 2o
pagamento de venda e compra do terreno e da edificacio de uma casa residencial isolada em
CONTINUA NA FOLHA SEGUINTE
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alvenaria com 46,60m2 (quarenta e seis virgula sessenta metros quadrados), é de
R$130.000,00 (cento e trinta mil reais), composto pela integralizacio dos valores a seguir:
financiamento concedido pela CAIXA: R$92.181,73; desconto concedido pelo
FGTS/Unido (complemento): R$15.290,00; recursos proprios: R$14.386,00; recursos da CV
do FGTS: R$8.142,27.- VALOR DE COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$63.600,00
(sessenta e trés mil e seiscentos reais).- VALOR DE TFINANCIAMENTO PARA
DESPESAS ACESSORIAS: R$0,00.- VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$92.181,73.
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAO: R$134.000,00.- PRAZO TOTAL (MESES): construcio: 7; caréncia
feirdo: nao consta; amortizagao: 360.- TAXA DE JUROS CONTRATADA: nominal:
5.0000% a.a; efetiva: 5.1161% aa- ENCARGO MENSAL INICIAL: R$519,38.-
VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: 14/09/2018.- REAJUSTE DOS
ENCARGOS: de acordo com item 7.- FORMA DE PAGAMENTO NA DATA DA
CONTRATACAO: débito em conta corrente.- ENCARGOS DEVIDOS PELO
PROPONENTE NO PRAZO CONTRATADO E PAGOS A VISTA PELO
FGTS/UNTIAO: (Resolucio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de
Administracao: R$2.476,09; Diferencial na Taxa de Juros: R$18.523,91.- GARANTIA: em
garantia do cumprimento das obrigacoes deste Contrato, o devedor/fiduciante aliena a
CAIXA, o imovel objeto da presente matricula, conforme a Lei n.° 9.514/97, abrangendo
acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalacoes.- FORMA DO TITULO:
Contrato por Instrumento Particular de Aquisicao de Terreno e Construcao de Imoével,
Mutuo e Alienacio Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa
Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH, com Udlizacio do FGTS do(s)
Comprador(es), n.” 8.4444.1910314-8, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do
art. 61 da Lei n.° 4.380/1964, no ambito dos programas CCFGTS ¢ MCMV, na forma da
Lei n.° 11.977/2009, lavrado em 14 de agosto de 2018, Lajeado(RS), devidamente assinado
pelas partes e testemunhas, do qual uma via fica arquivada neste Oficio.- O devedor
declarou, sob as penas da Lei, que nio se equipara a empresa para os efeitos legais da Lei n.°
8.212/91 e nio é responsavel direto por obrigacdes devidas a Previdéncia Social.- Protocolo
n.® 248358, Livro 1, de 23/08/2018.- Eu, Michele Luise D’l].l Oglio, Auxiliar, digitei.- DOU

FI.- Registradora- 9ubst1ruta (Raquel Geanezini Guerra):
Emol:R$237,40 Sel0:0350.07.1800002.01651 PED:RS$2,30 Selo:0350.01.1800003.

enoLen

=

AV-4-68630.- 25 de fevereiro de 2025- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE -
Procede-se a esta averbagdo para constar que nos termos da Certiddo de Consolidacgao,
datada de 30 de dezembro de 2024, expedida pelo Registro de Iméveis de Lajeado/RS,
instruida com Requerimento Consolidagdo e Cancelamento da CCI, datado de 27 de janeiro
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/de 2025, comprovando o decurso do prazo legal sem a purgagdo da mora pelo
devedor/fiduciante, CLAUDIR SIDINEI BECKER, inscrito no CPF sob n° 001.380.640-83,
fica consolidada a propriedade do imdvel objeto da presente matricula, nos termos do § 7°
do art. 26, da Lei federal n® 9.514/97, em nome da credora fiduciaria, CAIXA ECQNQMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, em decorréncia do
ndo-pagamento da divida garantida por alienacao fiduciaria, objeto do R-3-68.630/Livro
2-RG.- PRECO: R$134.412,12 (cento e trinta e guatro mil, quatrocentos e doze reais e doze
centavos).- AV.FISCAL: R$134.412,12 (cento e trinta e quatro mil, quatrocentos e doze
reais e doze centavos) em 01/08/2022, tendo sido recolhido o ITBI consoante Guia n°
883279, no valor de R$2.688,24.- Protocolo n°® 331323, Livro 1-AA, de 30/01/2025,
reapresentado em 19/02/2025.- Emitida DOI.- Eu, Marjorie Louise Lutterbeck uto,
Escrevente Autorizada, digitei.- DOU FE.- Registradora Substituta (Daniela de Mél@ﬁu{
Emol: R$408,40 Selo: 0350.08.2300003.00596 = R$72,60 PED: R$6,90 Selo PED: 0350.01.2400001.3697Z = R$2,0
ISS: R$10,38 - Conforme provimento 49/2023 - CGJ-RS

.,
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Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Lajeado-RS, 25 de fevereiro de 2025, as 14:30:11.
Total: R$63,40 - ()

Certidao 4 paginas: R$32,00 (0350.03.2200003.39577 = R$4,00)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0350.03.2200003.39576 = R$4,00)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097261 53 2025 00016896 32

Processamento eletrénico de dados: R$6,90 (0350.01.2400001.37007 = R$2,00)
ISS: R$1,30 - Conforme provimento 49/2023 CGJ - RS
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