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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que corresponderd ao futuro
APARTAMENTO N° 106 TORRE 03, com area privativa real de 33,80m?, area de uso
comum de 21,5702m?, area total real de 55,3702m? e fragdo ideal de 0,002636960,
compostoc de sala, 02 {dois) quartos, circulagdo, banho, cozinha e area de servigo,
com direito de uso da(s) vaga(s) de garagem 21 - Descoberta Livre, integrante do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE BOA ESPERANGA", edificado na AREA
A-7-A, medindo 13.359,83m? (ireze mil, trezentos e cinquenta e nove metros
quadrados e oitenta e trés decimetros quadrados), situada na Rua Bardo do Rio
Branco, n® 640, no Bairro COLINA DE LARANJEIRAS, no Distrito de Carapina,
Serra/ES, confrontando-se pela frente com a Rua D. Pedro |, medindo segmentos de
74,51m + 16,85m + 44,64m + 16,22m = 152,22m; pelos fundos com a Rua Barao do
Rio Branco, medindo segmentos de 11,55m + 47,67m + 48,98m = 108,20m; pelo
lado direito com a Rua Dona Tereza Cristina, medindo 74,57m e pelo lado esquerdo
com a Area A-6-A, Area A-6-B e Area A-5, medindo segmentos de 70,73m + 63,78m
=134,51m.

PROPRIETARIO: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A, CNPJ sob o
numero 08.343.492/0001-20, com sede a Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1°
andar, Bairro Estoril, CEP 30455-610, Belo Horizonte - MG.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N°® 90.129 de™eardem do Livro 2 deste Cartério.
O REFERIDO E VERDADE E DOUIFE. Carapina, Serta-ES, 05 de agosto de 2018.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRR©—™ORCIALA E TABELIA. Protocolo n°
235.163, em 31/07/201%: igital: 022954, SR(G1904.03396. Emolumentos: R$
5384,34 Encargos: § Tofal: R$ 6741,32
www tjes.jus.br. eas#.

gnsulte autenticidade em

AV. N° 01/ 99.209: GARANTIA. Protocolo n® 235.163, em 31/07/2018. Conforme
CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA CONSTRUGCAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS
AVENCAS, QUE ENTRE S! CELEBRAM MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
SA E CAIXA ECONOMICA FEDERAL, COM RECURSOS DO FUNDO DE
GARANTIA DO TEMPO DE SERVIGO - FGTS, NO AMBITC DO PROGRAMA

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/FS8J2-J6JCY-Z657T-FMQT5.
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MINHA CASA, MINHA VIDA - CONTRATO N° 8.7877.0604648-3, datado de 23 de
maio de 2019, assinado pelas partes contratantes, objeto do registro n® 13 de ordem
da matricula n°® 80.129 do livio 2 deste Cartorio, onde figuram como CREDORA -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, lote 3/4, Brasilia - DF, e comoc DEVEDORA !/
CONSTRUTORA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A, CNPJ n°
08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar,
Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, o imovel acima matriculado, foi dado em
PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, a favor da CREDORA -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada anteriormente, em garantia da
abertura de crédito no valor de R$ 7.021.747,71 (sete milhdes, vinte e um mil,

setecentos e quarenta e sete reais e setenta e um centavos), destinado a
financiar a construcdo do Mddulo Il do empreendimento imobiliario residencial,
denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE BOA ESPERANCA, cuja

incorpora¢do imobiliaria foi registrada sob o n° 03 e as modificagdes da incarporagao

averbadas sob os n° 08 e 10 d e@; matricula 90.129 do livro 2 deste
m

Cartorio, pelo tempo necessario av completo-g fiel cumprimento de todas as

obriga¢des assumidas. Demais condi¢ées as mesmas.do Contrato. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 05 de agodsio de 2019. ETELVINA
ABREU DO VALL ,RIBEIRO - OFICIALA E TABELA. Selo Digital:
022954 SRG1904.03396. Emalumentgs: R$ 5384,34. Encargos: R$ 1356,98. Total:

R$ 6741,32. Consulfe au @ ks er[/ ties.jus.br. eas

AV. N° 02/ 99.209: ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA. Protocolo n® 235.163, em 31/07/2019. Conforme DECLARAGAOQ, datada de
28 de outubro de 2015, assinada por Gabriel Octavio Mendes de Oliveira e Britto -
procurador da MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., com firma reconhecida,
o Empreendimento CONDOMINIO RESIDENCIAL "PARQUE BOA ESPERANGA",
proposto pela Incorporadora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., CNPJ n°
08.343.492/0001-20, situado na Area A-7-A, Bairro Colina de Laranjeiras, Municipio
da Serra-ES, composto de 304 unidades habitacionais (apartamentos), esta

enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida, instituido pela Lei 11.977/09. O
REFERIDO E VERDADE E DOQU FE. Carapina, Serra-ES, 05 de agosto de 2019.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/FS8J2-J6JCY-Z657T-FMQT5.
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ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954 SRG1804.03396. Emolumentos: RS 5384,34. Encargos: R$ 1356,98. Total:
R$ 6741,32. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. eas#. V- DR,

AV. N° D3/ 99.209: PATRIMONIO DE AFETACAO. Protocolo n® 235.163, em
31/07/2019. Conforme REQUERIMENTO, datado de 30 de outubro de 2015,
assinado por Gabriel Octavio Mendes de Oliveira e Britto - Procurador da MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S A, foi requerida a averbagido do TERMO DE
PATRIMONIO DE AFETAGAO, declarando que o empreendimento CONDOMINIO
RESIDENCIAL "PARQUE BOA ESPERANGA" foi submetide ac Regime de
Afetagdo, nos termos e para fins previstos nos artigos 31-A a 31-F da Lei 4.591 de

16 de dezembro de 1864, acrescido pela Lei 10.931/2004, passando o terrenc e
suas futuras acessdes, bem como os demais direitos a ela vinculados a se
constituirem “PATRIMONIO DE AFETACAQ” e suas consecugtes até o previsto no
artigo 31-E da Lei 4.591/64. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 05 de agosto de 2019. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022854 SRG1904.03396. Emolumentos: R$
5384,34. Encargos: R$ 1356,98. Total: R$ 6741,32. Consulte autenticidade em

www ties.jus.br. east. A

AV. N° 04/ 99.209: CANCELANMENTO DE HIPOTECA. Protocolo n® 239.934, em
15/01/2020. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E
MUTUO PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGCAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA (PMCMV) - RECURSOS DO FGTS COM UTILIZAGAO
DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S) DEVEDOR(ES) -
CONTRATO N° 8.7877.0749220-7, datado de 24 de dezembro de 2019, assinado
pelas partes contratantes, onde figuram como VENDEDORA/ ALIENANTE/
INCORPORADORA/ ENTIDADE ORGANIZADORA E FIADORA/ CONSTRUTORA
- MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com
sede na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril, Belo Horizonte -
MG, como CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONGMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancaric Sul, Quadra 04, lote 3/4, Brasilia

Documento assimado 1o AssimadorOiNR. Paravalidarodocumentoe-suas—a
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- DF, e comc ADQUIRENTES E DEVEDORES FIDUCIANTES - MANOEL
ANTONINO TORRES DE MELO NETO, brasileiro, nascido em 15/04/1997, solteiro,
supervisor, inspetor e agente de compras e vendas, portador do CPF n°
173.950.557-30, RG n°® 3776194 - SSP/ES, emitido em 11/12/2015, residente e
domiciliado na Rua Lirio, 9, Residencial Centro da Serra, Serra - ES, em seu ITEM
1.7, foi autorizado o cancelamento da hipoteca, objeto da averbag@o n® 01 de
ordem dessa matricula, FICANDO CANCELADA A HIPOTECA, para todo

R. N° 05/ 99.209: COMPRA E VENDA. Protocolo n® 239.934, em 1¥
Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA
CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA (PMCMV) - RECURSOS DO FGTS COM UTILIZAGAO DOS
RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S) DEVEDOR(ES) -
CONTRATO N° 8.7877.0749220-7, datado de 24 de dezembro de 2019, assinado
pelas partes contratantes, objeto da averbagdo n° 04, o imovel objeto desta
matricula, foi vendido para MANOEL ANTONINO TORRES DE MELO NETO, ja
qualificado anteriormente, pelo valor de R$ 133.899,75 (cento e trinta e trés

mil, oitocentos e noventa e nove reais e setenta e cinco centavos), valor este

destinado & aquisicao do terreno e & construcdo do imével residencial urbano,

pagos da seguinte forma: Valor dos Recursos proprios: R$ 32.572,52. Recursos da
conta vinculada de FGTS: R$ 6.527,19. Desconto concedido pele FGTS: R$
10.394,00. Financiamento concedido pela Credora: R$ 84.406,04. Demais
condiges as mesmas do contrato, Foram apresentados os seguintes documentos:
Prefeitura Municipal da Serra/ES: Espelho de Pagamento do Documento de
Arrecadacao referente ao ITBI n°® 116805/2020, no valor de R$ 2.880,00, pago em
14/01/2020. |d Guia: 35426859. Certiddo de Quitagdo de ITBI n® 11058721,

expedida em 15 de janeiro- de 2020. Numero da Declaragado de Transmisséo:

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/FS8J2-J6JCY-Z657T-FMQT5.
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116805/2020. Inscricac  Fiscal n° 21068330. Inscrigdo Imobiliaria  n°
010.4.008.3832.001. Data de Entrada: 07/01/2020. Valor declarado da Aquisigdo:
R$ 133.889,75. Valor da avaliagdo (Base de Calculo): R$ 144.000,00. Certidao
Negativa de Débitos Imobiliarios n® 11052085/2019. Data da Geracao: 16/12/2019.
Data de Validade: 16/02/2020, O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 28 de janeiro de 2020. Selo Digital: 022954.XBR1907.03633.
Emolumentos: R$ 2392,44. Encargos: R$ 598,31. Total: R$ 2990,75. Consulte

autenticidade em www.tjes.jus.br. dcSC#. @A aipmmmume

R. N° 06/ 99.209: GARANTIA. Protocolo n® 239.934, em 15/01/2020. Conforme
CONTRATO objetc da averbagdo n® 04 e do registrc n® 05, em garantia do
financiamento para aquisi¢do do terreno e construgéo da unidade habitacional e
demais obrigages assumidas, o comprador e fiduciante - MANOEL ANTONINO
TORRES DE MELO NETO, ja qualificados anteriormente, d4 em ALIENACAO
FIDUCIARIA_EM GARANTIA em favor da GAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, o imével
acima matriculado avaliado em R$ 144.000,00 {cento e quarenta e quatro mil

reais) para fins de venda em publico leildo, em pagamento da divida no valor de

R$ 84.406,04 (oitenta e quatro mil, quatrocentos e seis reais e quatro centavos), da
seguinte maneira:

SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE.

PRAZO TOTAL, EM MESES: DE CONSTRUGAQ/EGALIZACAO: 30/08/2022.
DE AMORTIZAGCAQ: 360.

TAXA ANUAL DE JUROS (%): NOMINAL: 5,00 EFETIVA: 5,1161.

VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 02/02/2020.

EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM C ITEM 6.3,

ENCARGOS FINANCEIROS: DE ACORDO COM O ITEM 5.

ENCARGOS FINANCEIROS NO PERICDO DE CONSTRUGAO: DE ACORDO

COM O ITEM 5.1.2.

ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZACAO: R$ 472,05. Demais condigdes as

mesmas do contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,

28 de janeiro de 2020. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E

TABELIA. Selo Digital: 022954.XBR1907.03633 Emolumentos: R$ 2392 44

—————————————————Peeumento-assinado-he-Assirader-ONRPara validar odocumento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/FS8J2-J6JCY-Z657T-FMQT5.
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Encargos: R$ 598,31 Total: R$ 2990,75 Consulte autenticidade em www tjes.jus.br.

desc. A msm——)

AV, N° 07/ 99.209: MODIFICACAO DA _INCORPORACAO DO

EMPREENDIMENTO CONDOMINIO RESIDENCIAL  "PARQUE BOA

ESPERANCA". Protocolo n® 252.789, em 20 de maio de 2021. Conforme
requerimento, datado de 23 de fevereiro de 2021 da empresa MRV ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S.A., assinada por sua procuradora Cecilia Mendes
Scheydegger, brasileira, solteira, arquiteta e urbanista, portadora do CPF n°
140.928.427-16, Cl n® 3259916 - SPTC/ES, com enderego comercial a Avenida
Eudes Scherrer de Souza, 1025, sala 606, Parque Residencial Laranjeiras,

Serra/ES, com firma reconhecida no Cartério de Registro Civil e Tabelionato do
Distrita de Carapina, Serra/ES, acompanhado de REAPRESENTAGCAO DA
PLANTA QUE MODIFICA O PROJETO APROVADO SOB O N° 3760212017, data
do processo de 14/07/2017, aprovado em 18/04/2018 e do TERMO DE
RERRATIFICACAO AO CONTRATO DE COMPRA E VENDA - CONTRATO N°
8.7877.0749220-7, objeto da averbagdo n® 04 e dos registros n°s 05 e 06 de ordem
desta matricula, datado de 15 de abril de 2021, emitide pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, assinado pelas partes contfratantes e com anuéncia do
ADQUIRENTE/DEVEDOR FIDUCIANTE - MANOEL ANTONINO TORRES DE
MELO NETO, anteriormente qualificado, na qualidade de Proprietaria e
Incorporadora do Empreendimento, foi solicitado a modificagdo da
INCORPORACAO DO EMPREENDIMENTO CONDOMINIO RESIDENCIAL
"PARQUE BOA ESPERANCA" situado em BAIRRO COLINA DE LARANJEIRAS,
no Distritc de Carapina, neste Municipio da Serra, ES, com a retificacdo da

descriciio_da _compartimentacdo interna das unidades de apartamento do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE BOA ESPERANCA, para constar a
descricdo do imdvel objeto desta matricula como: APARTAMENTO 106 TORRE
03 - CONTENDO: SALA ESTAR/JANTAR, 01 (UM) QUARTQ, CIRCULAGAOQ,
BANHO E COZINHA/AS. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 03 de junho de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 NDZ2103.02713. Emolumentos. R$

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/FS8J2-J6JCY-Z657T-FMQT5.
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1602,74. Encargos: R$ 400,48. Total: R$ 2003,22. Consulte autenticidade em

www.tjes.jus.br. descH. W

AV. N° 08/ 99.209: CONSTRUCAOQ. Protocolo n® 254.501. em 02 de julho de 2021.
Conforme CERTIDAO DETALHADA N° 008/2021, datada de 11 de junho de 2021,

expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo, Secretaria de

Desenvolvimento Urbano, processo de aprovagao de projeto protocolade scb o n®
40839/2018 - PMS de 05/07/2018, assinada por Naiza Frées Trindade - Chefe da
Divisdo de Anadlise de Habite-se e Jefferson Miranda Pimentel - Diretor do
Departamento de Controle de Edificagbes, fica provado que sobre o imével acima
matriculado foi construido o Imével Residencial Multifamiliar, com 10 (dez)
pavimentos nas torres 01 e 04; e 09 (nove) pavimentos nas torres 02 e 03,
denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE BOA ESPERANCA",
situado na Rua Barao do Rio Branco, integrante do Bairro denominade COLINA
DE LARANJEIRAS, Distrito de Carapina, Municipio de Serra/lES, com area do
terreno de 13.359,83m? (treze mil, trezentes e cinquenta e nove metros quadrados e
oitenta e trés decimetros quadrados), e drea construida de 16.209,30m? (dezesseis
mil, duzentos e nove metros quadrados e trinta decimetros quadrados), sendo
71,75m? (setenta @ um metros quadrados e setenta e cinco decimetros quadrados)
do Lixo/Administracao/DML/Vest./Refeitorio; 15,06m? (quinze metros quadrados e
seis decimetros quadrados) da Guarita; 137,75m? (cento e trinta e sete metros
quadrados e setenta e cinco decimetros quadrados) do Saldo de Festas/Espago
Gourmet; 8,28m?* (oito metros quadrados e vinte e oito decimetros quadrados) do
Telecom; 15.976,46m* (quinze mil, novecentos e setenta e seis metros quadrados e
quarenta e seis decimetros quadrados) concernente as 4 (quatro) torres. Sendo 08
(oito) unidades auténomas por pavimento, distribuides em 10 (dez) pavimentos nas
torres 01 e 04 e 08 (oito) unidades autdnomas por pavimento, distribuidos em 9
(nove) pavimentos nas torres 02 e 03, tfotalizando 304 (trezentos e quatro)
apartamentos com as seguintes caracteristicas de construgdo: FUNDAGAO: Estaca
a trado mecanizado para as torres 01, 02, 03 e 04; ESTRUTURA: Estrutura em
parede de concreto armado; FORRO: Laje em concreto; COBERTURA: Telha em
fibrocimento; INSTALAGOES: Completas de &gua, energia, gas e esgoto;

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/FS8J2-J6JCY-Z657T-FMQT5.
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PAREDES: Paredes de concreto armado, com acabamento lisc e pintura;
ESQUADRIAS: Aluminio.

COMPARTIMENTOS POR TORRE:

TORRE 01 - PAVIMENTO TERREO:

APARTAMENTO 106 - Contendo: Quarto, Banheiro, Area de Service e Cozinha,
Sala e Circulag&o.

APARTAMENTOS 101, 102, 103, 105, 107 - Contendo: 2 Quartos, Banheiro, Area
de Servigo e Cozinha, Sala, Circulagéc e Quintal (area privativa).

APARTAMENTOS 104 e 108 - Contendo: 2 Quartos, Banheiro, Area de Servigo e

Cozinha, Sala e Circulagao.

TORRE 01 - SEGUNDO AQ DECIMO PAVIMENTO:

APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 301, 302, 303, 304, 305,
306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 501, 502, 503, 504, 505, 506,
507, 508, 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707,
708, 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908,
1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008 - Contendo: 2 Quartos, Banheiro,

Area de Servico e Cozinha, Sala, Circulagao.

TORRE 02 E 03 - PAVIMENTO TERREO:

APARTAMENTO 106 - Contendo: Quarto, Banheiro, Area de Servigo e Cozinha,
Sala e Circulacao.

APARTAMENTOS 101, 102, 103, 104, 105, 107, 108 - Contendo: 2 Quartos,

Banheiro, Area de Servigo e Cozinha, Sala e Circulagao.

TORRES 02 E 03 - SEGUNDO AQ NONO PAVIMENTO:

APARTAMENTOS 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 301, 302, 303, 304, 305,
306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 501, 502, 503, 504, 505, 506,
507, 508, 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707,
708, 801, 802, 803, 804, B05, 806, 807, 808, 901, 202, 903, 904, 805, 906, 307, 908 -

Contendo: 2 Quartos, Banheiro, Area de Servico e Cozinha, Sala e Circulagdo.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/FS8J2-J6JCY-Z657T-FMQTS.
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TORRE 04 - PAVIMENTO TERREO:

APARTAMENTOS 106 e 108 - Contendo: Quarto, Banheiro, Area de Servico e
Cozinha, Sala e Circulagéo.

APARTAMENTOS 101, 102, 103, 104, 105 e 107 - Contendo: 2 Quartos, Banheiro,
Area de Servigo e Cozinha, Sala e Circulagdo.

TORRE 04 - SEGUNDO AO DECIMO PAVIMENTO:

APARTAMENTOS 208, 308, 408, 508, 608, 708, 808, 908, 1008 - Contendo:
Quarto, Banheiro, Area de Servigo e Cozinha, Sala e Circulagéo.

APARTAMENTOS 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 301, 302, 303, 304, 305, 306,
307, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 601, 602,
603, 604, 605, 606, 607, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 801, 802, 803, 804, 805,
806, 807, 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006,

1007 - Contendo: 2 Quartos, Banheiro, Area de Servico e Cozinha, Sala e
Circulagéo.

o-e suas-assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/ES812-J6JCY-Z657T-FMQTS.

AREAS COMUNS:

PAVIMENTO TERREO DAS TORRES 01, 02, 03 ¢ 04: 01 Hall de Entrada, 02 Halls
Circulagdo, 02 Antecamaras, 02 Dutos de Ventilagéo, 2 Elevadores, Escada.
PAVIMENTO TIPO E COBERTURA DAS TORRES 01, 02, 03 e 04: 02 Halls
Circulagdo, 02 Antecdmaras, 02 Elevadores, Escada, Barrilete e Reservatério

Superior Coberto com Telhado, 02 Lajes sobre caixas dos elevadores, 02 Lajes do
duto de ventilacao, 02 Telhados.

LIXO/ADNM/DML/VESTIARIO/REFEITORIO: Depésito de Lixo, Administragao,

Depdsito de Materiais de Limpeza, Vestidrio Masculino, Vestiaric Feminino,
Refeitério.

GUARITA: Guarita e Banheiro PNE.

SALAO DE FESTAS/ESPAGCO GOURMET: Saldo de Festas, Espago Gourmet, 02
Banheiras PNE.

TELECOM: Telecom.
OUTRAS AREAS COMUNS: Piscina Adulto e Infantil com Deck, Casa de Bombas da
Piscina, Playground Descoberto, Fitness Descoberto, Central de GLP, Castelo

D'Agua, Casa de Bombas do Castelo, Area para Gerador, Acesso Coberto,
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Estacionamento Descoberto, Arruamento Interno e Calgadas e Areas Verdes

Permeaveis.
CUJA CONSTRUCAO ABRANGE O IMOVEL ACIMA MATRICULADO. O

REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30 de julho de 2021.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954 WDV2104.02163. Emolumentos: R$ 3194,95. Encargos: R$ 798,27. Total:

R$ 3993,22. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. desci. o

AV. N° 09/ 99.209: CND DE INSS. Protocolo n° 254.501, em 02 de julho de 2021, Foi
apresentada CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS
RELATIVOS A TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO - AFERICAO:
51.214.47811/73-001, expedida pelo MINISTERIO DA ECONOMIA, Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional, Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, em
16 de junho de 2021. Categoria: Obra _Nova. Destinacdo: Residencial
Multifamiliar. Area (m?): 16.208,30. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 30 de julho de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.WDV2104.02163. Emolumentos: R$
3184,95. Encargos: R$ 798,27. Total: R$ 3993,22. Consuite autenticidade em

www.tjes.jus.br. desc#. %

AV. N° 10/ 99.209: HABITE-SE. Protocolo n° 254.501, em 02 de julho de 2021.
Conforme CERTIDAO DE HABITABILIDADE N° 008/2021, datada de 11 de junho de
2021, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espinto Santo,
Secretaria de Desenvolvimento Urbano (Sedur), processo de aprovagao de projeto
protocolado sob o n° 40839/2018 - PMS de 05/07/2018, assinada por Naiza Froes
Trindade - Chefe da Divisdo de Andlise de Habite-se e Jefferson Miranda Pimentel -
Diretor do Departamento de Controle de Edificagbes, FICA PROVADO QUE O
IMOVEL ACIMA MATRICULADO ENCONTRA-SE _EM CONDIGOES DE
HABITABILIDADE. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30
de julho de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA.
Selo Digital: 022954 WDV2104.02163. Emolumentos: R$ 3194,95. Encargos: R$
798,27. Total: R$ 3993,22. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. dcsc#.

M

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/FS8J2-J6JCY-Z657T-FMQT5
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R. N° 11/ 99.209: INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Protocolo n® 254.501, em 02 de
julho de 2021. Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE INST ITUIGAO E
ESPECIFICAGAO DE CONDOMINIO DO "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE
BOA ESPERANGA", datada de 11 de junho de 2021, assinada por Cecilia Mendes
Scheydegger e Rafaela Vieira Mota, com firmas reconhecidas no Cartério de Registro
Civil e Tabelionato do Distrito de Carapina, Serra/ES, procuradoras da Empresa MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, na condigao de proprietaria e incorporadora
do imovel situado 4 Rua Bardo do Rio Branco, n°® 640, Bairro Colina de Laranjeiras,
Distrito de Carapina, Serra/ES, em um terreno com area total de 13.359,83m?, com
incorporacéo registrada sob o n° 03 e modificacées averbadas sob os n° 08 e 10

da matricula 90.129 de ordem deste Cartorio, tendo construido sobre o mesmo um

imével residencial multifamiliar com area total construida de 1 6.209,30m? (dezesseis

mil, duzentos e nove metros quadrados e trinta decimetros quadrados), concernente
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as 04 (quatro) torres, sendo 08 (oito) unidades auténomas por pavimento,
distribuidos em 10 (dez) pavimentos nas Torres 01 e 04 e em 09 (nove) pavimentos
nas Torres 02 e 03, totalizande 304 (trezentos e quatro) apartamentos, resolveu
submeter as referidas unidades construidas as disposi¢des do art. 7° da Lei
4.591/64 e art. 1.331 e seguintes da Lei 10.406, de 10/01/2002, ficando, desde ja,
instituido o CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE BOA ESPERANGA, onde o
Imével acima matriculado é parte integrante do mesmo. O REFERIDC E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30 de julho de 2021. ETELVINA ABREU
DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 WDV2104.02163.

Emoalumentos: R$ 3184,95. Encargos: R$ 798,27, Total: R$ 3993,22. Consuite

autenticidade em www.ties jus.br. desc. o} _, g =

AV. N° 12/ 99.209: CONVENCAO DE CONDOMINIO. Protocolo n® 254.501, em 02
de julho de 2021. Conforme CONVENGAO DO "CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARQUE BOA ESPERANGA", datada de 21 de maio de 2021, assinada por Cecilia
Mendes Scheydegger e Rafaela Vieira Mota, com firmas reconhecidas no Cartdrio de

Registro Civil @ Tabelionato do Distrito de Carapina, Serra/ES, procuradoras da
Empresa MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, foi a mesma registrada no
Livio 3 Auxiliar sob o n® 13.080 de ordem deste cartdrio, em 30/07/2021. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30 de julho de 2021.
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ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954 WDV2104.02163. Emolumentos; R$ 3184,85. Encargos: R$ 788,27 Total:
R$ 3993.22. Consulte autenticidade em www.{jes.jus.br. doscl. oA mupmeense

AV. N° 13/ 99.209: INTIMACAO. (S.F.l. — Lei 9.514 de 20/11/1997 — Artiqo 26).
Protocolo n° 314.345, em 19/01/2026. Conforme INTIMAGAQ, protocolada sob o n°
310.151, em 29/09/2025 e registrada sob o n°® 16.482 no Livro 3 — Reaqistro Auxiliar,
deste Carério, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICIO N°
86612/2025 CESAV/BU - PROTOCOLO ELETRONICO IN01395133C, em 05 de
junho de 2025, referente ao CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO N°
8.7877.0749220-7, firmado em 24 de dezembro de 2018, em que figura(m) cocmo
FIDUCIANTE — MANOEL ANTONINO TORRES DE MELO NETO intimado a pagar
a divida vencida, posicionada em 19/08/2025 no valor de R§ 3.567,13 (trés mil,

quinhentos e sessenta e sete reais e treze centavos), conforme diligéncias
realizadas nos dias 07/07/2025 as 10:15h, 08/07/2025 as 14:50h e 09/07/2025 as
14:35h, no primeiro enderecgo informado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na
Rua Bardo do Rio Branco, n® 640, Apartamento 106, Torre §3, Condominio
Residencial Parque Boa Esperanga, Colina de Laranjeiras, Serra-ES, certifico que
MANGCEL ANTONINO TORRES DE MELO NETQ nao foi localizado e conforme
diligéncias realizadas nos dias 21/07/2025 as 10:57h, 22/07/2025 as 11:41h e
23/07/2025 as 11:10h, pelos Correios, através do AR n° AC853085150BR, no
segundo enderego informado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na Rua Lirio, 8,
Residencial Centra da Serra, Serra-ES, foi certificado que MANOEL ANTONINO
TORRES DE MELO NETO encontrava-se ausente. Conforme disposigao legal, a
intimacao foi realizada por meio de edital eletrénica, publicado no Sistema de
Registro de Iméveis Eletrénico www.reqistrodeimoveis.org.br nos dias 03, 04 e 05
de setembro de 2025 e decorrido o praze definido no § 1° do art. 26 da Lei 9.514/97
A DIVIDA NAO FOI QUITADA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 22 de janeiro de 2026. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.MXV2510.01705. Emolumentos: R$

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/FS8J2-J6JCY-Z657T-FMQT5.
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2439,90. Encargos: R$ 609,84. Total: R$ 3049,84. Consulte autenticidade em

www.tjes.jus.br. [emg#. A aa "

AV. N° 14/ 99.209: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIABQ. Protocolo
n°® 314.345, em 19/01/2026. Conforme REQUERIMENTO datado de Q7 de janeiro
de 2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado digitalmente por
Milton Fontana - Gerente de Centralizadora, com firma reconhecida, de acordo com

protocolo eletrénico n® INO1395133C, cuja autenticidade foi confirmada no enderego

www.oficiceletronico.com.br, devidamente acompanhado do pagamento do imposto

de transmisséo respectivo, foi solicitado o registro da transmissao_definitiva do

imovel objeto desta matricula, consolidando a propriedade fiduciaria em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede nc Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia, DF, pelo valor de R$ 151.865,20 (cento

e cinguenta e um mil, oitocentos e sessenta e cinco reais e vinte centavos). Foram

apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES; Certidac
de Quitacéo de ITBI n® 12107014, expedida em 27 de Novembro de 2025. Numero
da Declaragac de Transmissdo: 157972. Inscricdo Fiscal n® 21716741. Inscrigao
Imobiliaria n° 010.4.008.3832.158. Data de Transagaoc: 07/11/25. [d Guia:
42438828. N° Processo: 104910/2025. Valor declarade da Aquisicdo: R$
151.865,20. Base de Calculo: R$ 243.146,77. Por forga do que estabelece o
Artigo 27 da Lei n® 9.514/97, este imovel devera ser oferecido em publicos
leilées, no prazo de 60 dias. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 22 de janeiro de 2026. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.MXV2510.01705. Emolumentos: R$
2439,90. Encargos: R$ 609,84. Total: R$ 3048,84. Consulte autenticidade em

www tjes.jus.br. lemg#. .&\f:s\

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/FS8J2-J6JCY-Z657T-FMQT5.
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CERTIFICO que, o imoével objeto da matricula esta livre e desembaragado de
todo e qualquer 6nus, inclusive com relagdo a citagdes de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, COM EXCECAQ ao mencionado nessa matricula,
a partir de 04 de Dezembro de 1984 até a presente data.

CERTIFICO FINALMENTE que a presente certiddo foi extraida sob a forma
de documento eletrdnico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoéria n° 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para a validade ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. A presente certiddo
¢ valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN - CGJES. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE.

Jenifer Cristina da Silva Faria Batista
Escrevente
Serra - ES, 29 de janeiro de 2026. - hs. 08:37

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

022954.MXV2510.01705
Emolumentos: 2439,90 Encargos: 609,94 Total: 3049,84

Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/FS8J2-J6JCY-Z657T-FMQTS5.
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