. Registro de Imédveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial
CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:
' CNM: 1232620.2.0099074-62

CNS 123620

LIVRON.°2 REGISTRO Registro de Iméveis
ERAL COMARCA DE SUZANO - BESTADO DE SAO PAULC

Matriciia Ficha
99, '( } :
074 0l Suzano, 17 4o fevereiro de 2023

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, gorrespondente a uma fracdo
ideal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n° 304, 3°
Pavimento, do BLOCO (e, do empreendimento .dencominado
"RESIDENCIAL SALINAS DO CEARA", com acesso pela. Estrada
Takashi Kobata, perimetro urbano deste Municipiec e Comarca
de Suzano-SP, assim descrito e caracterizado:; Contendo a
drea privativa de 39,3000m2, Area comum de 52,36530m2 {sendo
8,8011m2 de Area coberta, 33,213%2m2 de A&area descoberta e
10,3500m2 correspondente ao direito a utilizagao de 01 wvaga
para guarda e estaclonamentce na garagem coletiva do
condominic), cabendo-lhe o direite ao usc da vaga de garagem
n® 409, tipo padr3o, descoberta livre, perfazendo a area
total de 91, 6650m2, correspondendo a fragcdo ideal no solo de
0,001993166. Referido edificioc encontra-se em construgio, em
terreno descrito na Matricula n°® 83.933, desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 59.119.044, em malor area.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAC@ES S/A, com sede
na Avenida Professor Marioc Werneck, 621, 1° andar, Estoril,
Belo Horizonte-MG, CHPJ 08.343.492/0001-20.

REGISTRO ANTERIOR: R.05 (Incorporagdc Imcbiliaria) datado de
17/02/2020, Av.l5 (Revalidagfio de Incorporagdo Imobiliaria)
datada de 15/02/2021 = Av.16 (Retificacdo de Incorporacdo
Imobilidria) datada de 30/03/2021, todos da Matricula n°
83.933, deste Registro Imobiliario.

Apto: 304 - Bloco: “06” - Mat. 83.933

ESCREVENTE AUTORIZADA:
' VANESSA VANGNAR FALCHETTE FAGS
Av.0l/em 17 de fevereiro de 2023. (Remissbes)

Procedo a presente averbagdo para constar gque: A} Pelo R.07
lancado aos 03/04/2020, na Matricula n°® 83.333 (origem
desta), a proprietdria MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A,
j4 qualificada, INSTITUIU uma SERVIDAO DE PASSAGEM scbre o
imével objeto da citada matricula, com area de 353,12m2", em
favor do MUNICIPIO DE SUZANO, CNPJ 46.523.056/0001-21, com
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CNM: 123620.2.0089074-82

Matriculg

99.074

Ficha
( th] )
e YOr50

sede e foro na Rua Baruel, 430, Suzano-SP, para a drepngadem
de 3 jais. As clausulas e condigSes, constam da
escritura gue ensejou o referido registro; B) Pela Av.14
lancada aos 18/09/2020 na Matricula n® 83.933 (origem
desta), a proprietdria e incorporadora MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, J& qualificada, se comprometeu a
recuperar uma Aarea de 0,198000ha, ou seja, 1.980m2, do
imével objeto da citada matricula, através das medidas de
recuperagdo ambiental descritas na citada averbacgdo; C) Pelo
R.29 lancado ao 01/04/2022, na Matricula n° 83.933 (origem
desta), a proprietéria/construtora MRV  ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S/A, Jj& gqualificada, deu em PRIMEIRA FE
IAL HIPOTECA TRANSFERIVEL TERCEIROS a CATXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor BancArio Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
em garantia ao pagamento da divida, objeto da abertura de
crédito no valor de R$ 15.473.915,90, que objetiva financiar
a construgdo de 128 unidades autdnomas, distribuidas em 08
Blocos (05 a 12) denominado de Médulo III do empreendimento
RESIDENCIAL SALINAS DO CEARA. As clausulas e condicdes,
constam do instrumento que ensejou o referido registro.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.235.365 VANESSA VANGNAR FALCEETTE FAGS
Av.02/em 17 de fevereliro de 2023. (Cancelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 20/01/2023, com forga
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64 combinado com a lei 14.118/21, procedo a presente
averbacido para constar o cancelamente da hipoteca, no valor
de R$ 15.473.915,90 {inclusive outros), obkjetc do item “C”
da Av.01l desta matricula, em razic da autorizagdo dada pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& gqualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADA: ! !:
P.235.365 VANESSA VANGNAR FA_&QETTE FAGS

" Continua na Ficha N® 02"
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Apto: 304 — Bloco: “06” - Mat. 83.933

PR TR T

ONM: 123620.2.0099074-92

I ' CNS 12362-0
LIVRON°2  REGISTRO —— Registro de Imoévels
Matricuia GERF'::; COMARCA DE SUZANO - BE8TADO DE SAO PAULO
99 074 17 fevereiro 2023
Suzanc., de _ - de .

R.03/em 17 de fevereiro de 2022. (Vehda)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietdria MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ja
qualificada,  VENDEU & 1) KAUA SANTOS ZARZAS BELTRAN,
brasileiro, .solteiro, nascido .aos 24/12/2003, agente
administrative, RG 52.607.585-5-55P/SP, CPF 543.552.518-70,
residente e domiciliado na Rua Joaquim Ferreira dos Santos,
59, Casa 4, Tanque Caio, Ribeirdc Pires-SP e 2) UWICOLE
SIQUEIRA, brasileira, solteira, nascida aos 05/07/2004,
agente administrativo, RG 54.328.761-0-83P/5P, CPF
531.749.668-33, residente e domiciliada na Rua Santa F&, 39,
Ponte Seca, Ribeirde Pires-SP, ¢ imdvel objeto desta pelo
valor de R$ 8.,557,40, cujo pagamento serd efetivado mediante
crédito em conta titulada pela vendedora (V.V. R$ 4.893,05
proporcional). O imével objeto da presente se enquadra no
BCVA. Foi realizada consulta Jjunto a Central da
Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
data de 10/02/2023, as 08:40 e ndo foil encontrada nenhuma
ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.235.365 VANESSA VANGNAR FATLCHETTE FAGS
R.04/em 17 de fevereiro de 2023. (Alienagdo Fiduciaria)

Pelo mesmo instrumento mencionade na Av.02 desta matriculs,
os proprietdrios 1) KAUA SANTOS ZARZAS BELTRAN e 2) NICOLE
SIQUEIRA, ja qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE a CATXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada, o imével objeto da
presente em garantia ao pagamento da divida de R$150.247,38,
contraida junto a credora para a construgio do
empreendimentoe denominadoe Residencial S8Salinas deo Ceara,
adotando-se a seguinte forma de pagamento: (Divida inicial:
R$ 197.400,00, sendo R$ 40.965,62 através de recurscs
proprios e R$ 6.187,00 através de desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido) Origem dos .recursos - FGTS/Unido;
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CNM: 123620.2.0099074-92

Matricuta Fic‘;ha
( 89.074 : o2 )
—

Yerso

Sistema de amortizagdc - PRICE; Prazo de amortizagdo - 360
meses; Prazo de construcio - 31 meses; Taxa anual de juros -
6,00% Nominal e 6,1677% Efetiva; Encargos no periodo de
amortizacdo: Prestagdo — R$ 900,80, Tarifa de administracéo
- R$ 25,00, Seguro - R$ 23,59, Total - R$ 9248,39; Vencimento
do primeiro encargo mensal - 25/02/2023. Avaliagdc do
imével: RS 207.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.235.365 VANESSA VANGNAR FALCHETTE FAGS

Av.05/em 23 de janeiro de 2024. {NUmero Matricial)

Procedo a presente averbagdo para constar que em razdc da
construcdo do empreendimento denominado "RESIDENCIAL SALINAS
DO CEARA", constante da Av.36 e respectiva imstituicdo e
especificagdo de condominio, objeto do R.37, ambes da
Matricula n° 83.933, o citado empreendimento recebeu o n°
995, da Estrada Takashl Kobata e a unidade autdnoma objeto
desta, passa a constituir a Matricula n° 99.074.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

p.244.032 JULLYO CRSAR FERREIRA FAGS

Av.06/em 08 de janeiro de 2026. (C Tibuinte)

Pelo requerimento datade de 22/12/2025, complementado pelo
Demonstrativo de Langamente do IPTU/2025, verifica-se que o
imdédvel objete desta matricula, estéd cadastrade perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n® 59.119.045.0092,

SELO DIGITAL:1236203e1000av565109mé626z.

e G
P.261.507 o) NI FAGS
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CNM: 123620.2.0099074-92
LIVRON°2 REGISTRO 4
SERAL Registro de Iméveis

Matricula Ficha: COMARCA DE SUZANC - ESTADO DE SBAQ PAULO
95.074 03 08 janeiro 2026
Suzano, de de

Av.07/em 08 de janeiro de 2026. {Consolidacio de Prop.)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av. (6 desta matricula,
complementado pela regular notificacidc feita aos devedores
fiduciantes 1) KAUAN SANTOS ZARZAS BELTRAN e 2) NICOLE
SIQUEIRA, ja qualificados e da Certiddoc de Decurso do Prazo
datada de 27/10/2025, sem purgacdo da mora, devidamente
arquivada Jjunto ao processo de intimacdo nesta Serventia,
procedo a averbagdo da CONSOLTDACAO DA PROPRIEDADE do imével
objeto desta, em nome da credora fiduciAria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j& qualificada, em virtude de ter decorrido o
prazo de 15 dias, sem gue os devedores tenham efetuado o
pagamento das prestagbes e demals encargos em atraso, e em
conformidade com © prazo estabelecido no art. 26-A, § 1° da
Lei 9.514/97. Recolhido o impostoc de transmissidoc devido aos
28/11/2025, da-se a presente para efeitos fiscais o valor de
R$ 215.505,30 (V.V. R$ 70.531,59).

SELO DIGITAL:123620331000av581980m726d.

SUBSTITUTA:

P.261.507 FAGS
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CNM: 123620.2.0098074-92

: Matricula : Ficha 7
— Yerso

Certidio de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacao.
Certifico que a presente reproducio da Matricula n® ggo74  estd conforme
original e foi exiraida na formado § 1° do artige 19 da Let n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos j4 expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e dnus reais e pessoais.
Dou fé, Suzano, dala € hora abaixo indicadas.

Silvia Aparecida dos Santos Cibas - Escrevente

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o0 site da Corregedoria Geral da Justica:
hitps.//selodigital tjsp.jus.br

1236203C3089074C17165126A

Ao Cficial.: RS
Ac Estado..: RS
Ac IPESP...: RS

Ac Reg.Ciwvil R5 *

Ao Trik.Just RS

13588 Certidéo expedida as 17:17:15 horas do dia 12/01/2026
*x§, 92 Paralavratura de escrituras esta cerliddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, ¥c").

TR AT

2.41 . —
#3 .15 Cddigo de controle de certiddo :

Ao FEDMP...: RS *2.20 Prenotagio N° 261507
. *
ggfgjs' B ééﬂ@n?gu:ggégo . 0980741 201 2026 Pag.: 006/006
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° (3869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTOQ DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em 06/08/2025 sob o nimero 261507 e nesta data -
abaixo, procedidos os seguintes atos :- =
AVERBACAO 6 - MATRICULA N° 29074 - (CONTRIBUINTE) 1236203E1000AVE65109M62627 z
AVERBACﬁO 7 - MATRICULR N° 99074 - (CONSOLIDACﬁO DA PROPRIEDADE) 123620331000AV581980M726D %
REGISTRC & - MATRICULA N° 99074 - (NOTIFICAGAO) 1236203B10000R583032M826U §
REGISTRO 9 - MATRICULA N° 29074 - (NOTIFICACﬂO) 1236203B10000R583033M2260Q 8
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EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. ... ....vvvnn. e 36,11 3
EMOLUMENTOS DO FEDMP. . . vvccuecnucnnnnnnnnns : 25,24 g

(2]

SUBTOTAL . &t et ten v v memmesanasnasrreeannannast 867,28 o

VALOR DA PRENOTACED RETIDO. .......ovvuvnrnaant 0,00 g
DILTGENCTIA. vt ettt ettt eeeanna s et 111,06 o

DESE . POSTAL . ot ettt ieee s ememcnansananraaesnal 1.225,32 =

. £

FOLHAS BDICTONATIS . ot vt v er e eeeemsnnnsanerest 0,00  pa conferir a procedéncia dests 5
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