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REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL FICHA 01 _/J

Almirante Tamandaré - PR : :
Teresinha Ribeiro de Carvalho Matricula 21,131 Rubrica

Oficial - cpf: 460.168.059/04

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Apartamento n.° 9412 (nove mil, quatrocentos e doze), do
Bloce 94 (noventa e quatroe), do Futuro Condominio Colina do Sol, situado 4 Rua Manoel
Barbosa, n.” 207, deste Municipio e Foro Regional de Almirante Tamandaré, Comarca da Regido
Metropolitana de Curitiba/PR, com a seguinte descri¢do: localizado no térreo do Bloco 94, sendo o
apartamento do lado direito de quem do acesso observa o bloco, em alvenaria, com a drea construida
privativa de 40,3200m?, darea construida de uso comum de 1,7975m?, drea de terreno de uso comum
de 76,8580m?* (recreagdes descobertas, circulagio ¢ acesso de veiculos e pedestres, calgadas, jardins,
area verde urbana e APP), 4rea construida global de 42,1175m?, perfazendo a quota do terreno total
de 115,0784m?, quota do terreno da faixa ndo edificdvel de 0,7033m?, quota do terreno da area
remanescente de 114,3750m?, fragio ideal do solo de 0,002018263, direito de uso exclusivo de uma
drea descoberta de 12,2800m?, referente ao terrago, localizado no Térreo do Bloco 94 e direito de
uso exclusivo de uma area descoberta de 11,2500m? referente a uma vaga de estacionamento
descoberta vinculada n® 366, localizada no Térreo (Residencial - Geral). Dito Condominio seta
construido no Lote de terreno sob n.° 05 (¢cinco), com a area total de 57.018,52m?, situado na
localidade de Sdo Felipe, deste Municipio ¢ Foro Regional. Cadastro sob n.°
01.03.166.8068.094.002 da Prefeitura deste Municipio.

PROPRIETARIAS: B.F.J. ADMINISTRADORA DE BENS, PARTICIPACOES E

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede ¢
foro & Avenida Senador Souza Naves, n.° 1331, Cristo Rei, Curitiba/PR, inscrita no CNPJ sob n.°
81.053.670/0001-78, *“da parte ideal de 73.48%”; e, NOVA METROPOLITANA

PARTICIPACOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade de Curitiba/PR,
4 Rua Evaldo Wendler, n.° 90, Casa 44, Sio Lourenco, inscrita no CNPJ sob n.° 02.133.530/0001-

33, “da parte ideal de 26,52%"”.
REGISTRO ANTE%R: Matricula n.° 16.702 deste Servigo Registral. O referido é verdade e
1

dou fc. Alrfifante Tamandaré, 12 de Margo de 2020
TERESINHA RIBEIRO DE

CARVALHO- Oficidl Clau*

Av.1 - 21.131 — Prot. n.” 43241 de 19/02/2020 - PRESERVACAO PERMANENTE - Conforme
Av.] da Matricula n.” 16.702 deste Oficio; e, Memorial Descritivo elaborado pelo Engenheiro Civil
Eduardo Luiz Waleski — CREA/PR n.° 70081/D, aos 27 de Novembro de 2015, devidamente
arquivado neste Oficio (Prot. n.° 31917 de 20/05/2016); proceda-se esta averbagéio para constar que
sobre o imdvel objeto desta matricula existe a Preservacdio Permanente com a drea de 7.580,99m?2.
com a seguinte descri¢do: Iniciande-se a descri¢do do perimetro no marco 0=PP, Deste segue, em
linha irregular ¢ a distdncia de 205.41 metros, confrontando com a drea do Lote 05 de propriedade
de Nova Metropolitana Participagdes Ltda, vamos ao marco 1: Deste segue, com o azimute de 111°
06'09" e a distancia de 33,04 metros, vamos ao marco 2, o qual confronta com a "Area de
Preservagdo Permanente do Lote 04"; Deste segue com o azimute de 201°16'03" ¢ a distancia de
7,56 metros, vamos ao marco 3; Deste segue com o azimute de 240°36'33 ¢ a distincia de 9,42
metros, vamos ao marco 4; Deste segue com o azimute de 191°37'57" ¢ a distdncia de 16,16 metros,
vamos ao marco 5; Deste segue com o azimute de 123°05'40" e a distancia de 15,90 metros, vamos
ao marco 6; Deste segue com o azimute de 268°13'30" e a distancia de 11,98 metros, vamos ao
marco 7; Deste segue com o azimute de 233°22'51" e a distdncia de 19,16 metros, vamos ao marco
&; Deste segue com o azimute de 124°58'22" e a distdncia de 9,94 metros, vamos ao marco 9; Deste
segue com o azimute de 130°24'19" e a distancia de 26,91 metros, vamos ac marco 10; Deste segue
com o azimute de 165°23'13" ¢ a distincia de 10,94 metros, vamos ao marco 11; Deste segue com o
azimute de 212°49'54" e a distancia de 9,26 metros, vamos ao marco 12; Deste segue com o azimute
de 262°34'34" ¢ a distdncia de 44,84 metros. vamos ao marco 13; Deste segue com o azimute de
282°37'54" e a distdncia de 11,96 metros, vamos ao marce 14; Deste segue com o azimute de 246°
31'17" e a distdncia de 9,86 metros, vamos ao marco 15; Deste segue com o azimute de 171°47'49"
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e a distincia de 9,00 metros, vamos ao marco 16; Deste segue com o azimute de 235°27'09" ¢ a
distincia de 6,19 metros, vamos ao marco 17; Deste segue com o azimute de 331°5023" ¢ a
distincia de 11,10 metros, vamos ao marco 18; Deste segue com o azimute de 306°08'31" ¢ a
distincia de 22,49 metros, vamos ao marco 19, (sendo que do marco 2 ao marco 19, confrontam-se
0 com corrego sem nome, que faz divisa com terras de Irmdos Mottin Ltda); Deste segue, com o
azimute de 291°06'09" ¢ a distdncia de 56,27 metros, vamos ao marco 0=PP, ¢ qual confronta com a
"Area de Preservagdo Permanente do Lote 01"; ponto inicial da descri¢do, fechando o perimetro. A
presente Preservaciio Permanente refere-se 4 totalidade do Condominjeo Colina do Sol.
Emolumentos:  Nao // fincide. ~ Almirante  Tamandaré, 12 de Marco de  2020.

u’b TERESINHA RIBEIRO DE

CARVALHO/ Oficial] Clau*

Av.2 — 21.131 — Prot. n.° 43241 de 19/02/2020 - FAIXA NAO EDIFICAVEL — Conforme Av.2 ¢
Av.10 da Matricula 16.702 deste Oficio; e, Memorial Descritivo elaborado em Curitiba/PR, aos 27
de Novembro de 2013, pelo Engenheiro Civil Eduardo Luiz Waleski CREA/PR n.° 70081/D,
devidamente arquivado neste Oficio (Protocolo 31917 de 20/05/2016); proceda-se esta averbagdo
para constara drea de Faixa Nio Edificavel com 632,90m?, referente ao Futuro alargamento da Rua
Manoel Barbosa, com a seguinte descrigo: Iniciando-se a descri¢do deste perimetro no marco 59A;
Deste segue em linha reta, com o azimute 76°13'10" ¢ a distancia de 9,68 metros, vamos ao ponto
60; Deste segue com o azimute de 59°59'11" ¢ a distdncia de 26,20 metros, vamos ao marco 61;
Deste segue, com o azimute de 35°22'38" e a distancia de 38,72 metros, vamos ao marco 62; Deste
segue. com o azimute de 14°27'36" e a distdncia de 27,35 metros, vamos ao marco 63; Deste segue,
com o azimute de 40°09'16" e a distancia de 18,72 metros, vamos ao marco 64; Deste segue, com o
azimute de 75°09'16" ¢ a distancia de 19.03 metros, vamos ao marco 63, (sendo que do marco 62 ao
marco 65, confrontam-se com a "Rua Manoel Barbosa"); Deste segue. com o azimute de 111°06'09"
¢ a distineia de 9,70 metros, vamos ao marco 63A, onde confronta-se com a "Faixa Nao Edificavel
do Lote 04"; Deste segue, com o azimute de 237°0837" e a distdncia de 8,52 metros, vamos ao
marco 65B; Deste segue, em linha curva com R=14.53 e a distincia de 8,18 metros, vamos ao marco
65C: Deste segue, em linha curva com R=26.19 e a distincia de 10,35 metros, vamos ao marco 65D;
Deste segue. com o azimute de 167°32'39" ¢ a distincia de 16,36 metros, vamos a0 marco 65E;
Deste segue, em linha curva com R=20.64 ¢ a distincia de 11,83 metros ao marco 65F; Deste segue,
com o azimute de 201°07'02" ¢ a distdncia de 15,54 metros, vamos ao marco 62A; Deste segue, com
azimute 204°30'59" e a distdncia de 13,03 metros ao marco 62B; Deste segue, com azimute
205°08'13" e a distancia de 17,11 metros ao marco 62C; Deste segue, com azimute 210°50'29" ¢ a
distincia de 19,72 metros ao marco 62D; Deste segue. com azimute 243°59'16" e a distancia de
21,14 metros ao marco 59B; (sendo que do marco 63A a0 marco 59B, confrontam-se com a area do
Lote 05 de propriedade de Nova Metropolitana Participagdes Ltda); Deste segue, com azimute
291°06'09" ¢ a distincia de 5,25 metros ao marco 59A. onde confronta-se com a Faixa Nio
Edificavel do Lete 01, ponto inicial da descri¢do, fechando o perimetro._A_presente Faixa Nio
Edificivel refere-se a totalidade do Condominio Colina do Sol. Emolumentos: Nfo incide. O
referido ¢ wverdadg/'e dou fé. Almirante Tamandaré, 12 de Margo de 2020.
78 TERESINHA RIBEIRO DE

CARVALHO® Oficial Clau*

Av.3 — 21.131 — Prot. n.° 43241 de 19/02/2020 — CERTIDOES POSITIVAS — Conforme Av.5 da
Matricula 16.702 deste Oficio; averba-se para constar que encontram-se¢ arquivadas juntamente com
os Autos de Incorporagio de Condominio n.°> 266/2018, as seguintes CERTIDOES POSITIVAS:
em nome da construtora/incorporadora: Construtora Fontanive Ltda: 1) Justiga Federal; 2) 2.° Oficio
Distribuidor de Curitiba/PR; 3) Distribuidor de Almirante Tamandaré/PR; 4) Justi¢a do Trabaiho -
9.7 Regido; em nome da proprietaria; Nova Metropolitana Participacdes Ltda: 1) 4.° Oficio

Distribuidor de Curitiba/PR; 2) 2.° Oficio Distribuidor de Curitiba/PR. Emolumentos: Nio incide.
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7
Mat. 21.131 Ficha: OD%/

4
Almirante Tanﬂg’!aré, 12 de Margo de 2020.
A TERESINHA RIBEIRO DE

CARVALHO 4 Oficial. Clau*

Av.d — 21.131 — Prot. n.° 43241 de 19/02/2020 — CERTIDOES POSITIVAS — Conforme Av.15
da Matricula 16.702 deste Oficio: averba-se para constar que encontra-se arquivada juntamente com
os Autos de Incorporagio de Condominio n.® 266/2018. a CERTIDAO POSITIVA c¢m nome da
proprietaria Nova Metropolitapa Participagdes .tda do 4.° Distribuidor (Depositario Piblico) de
Curitiba/PR.  Emolumentos: /Nio incide. Almirante Tamandaré, 12 de Marco de 2020.
TERESINHA RIBEIRO DE

1 il v
CARVALHO FOficial. Clay*

R.5 — 21.131 — Prot. n.° 43241 de 19/02/2020 - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato
de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio
Fiduciaria cm Garantia. Filanga e outras Obrigacoes — Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMYV) — Recursos dos FGTS — Contrato_n.” 8,7877.0749242-8, expedido pela CEF, aos 20 de
Dezembro de 2019; B.F.J. ADMINISTRADORA DE BENS, PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ¢ NOVA METROPOLITANA
PARTICIPACOES LTDA, acima qualificadas ¢ identificadas; venderam o imovel objeto desta
matricula a FABIANO FERRARI DE SOUSA ¢ sua mulher DANIELLE VIEIRA BARBOSA
FERRARLI, brasileiros, maiores ¢ capazcs, casados sob o regime da Comunhio Parcial de Bens, aos
12/11/2007, cle nascido em 29/12/1988, vigtlante, Identidade n® 6386566-SSP/PA. CNH n°
06911092980-DETRAN/PA ¢ CPF sob n°® 007.234.292-67. ela nascida em 02/10/1985, do lar,
Identidade n® 4946635-Policia Civil/PA. CNH n® 06657272893-DETRAN/PA e CPF sob n°
023.383.052-72, residentes e domiciliados & Rua Alves Pereira, 157, Guatupé, Sio José dos
Pinhais/PR: tende ainda como Incorporadora/Agente Promotora Empreendedora: CONSTRUTORA
FONTANIVE LTDA. inscrita no CNPJ sob n.° 78.372.604/0001-56, situada a Avenida Senador
Souza Naves, 1331, Cristo Rei, Curitiba/PR. Valor da compra ¢ de R$145.000.00 (cento ¢ quarenta
¢ cinco mil reais), sendo: R$31.700.00 (trinta ¢ um mil ¢ sctecentos reais), pagos Com recursos
proprios; R$8.506.00 (oito mil, quinhentos ¢ seis reais), pagos com desconto complemento
concedido pelo FGTS; e, R$104.794.00 (cento ¢ quatro mil, setecentos e noventa ¢ quatro reais),
através da Alienagdo Fiduciaria. Foram apresentadas as Certiddes Conjuntas Negativas de Débitos
relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido abrangendo inclusive as contribuigdes
sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do artigo 11 da Lei 8.212/1.991, com cadigos
de controle 8EFE.C643.6006.BF7C emitida as 18:13:58 do dia 29/10/2019, valida at¢ 26/04/2020,
em nome de B.F.J Administradora de Bens, ¢ ADC7.A8D3.0E51.22F4 emitida as 14:40:55 do dia
3171072019, vilida até 28/04/2020. em nome de Nova Metropolitana. devidamente validadas,
conforme art. 552, § 1° do Cdodigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Tribunal de
Justica do Estado do Parana. Imposto Inter Vivos I'TBI sob n.® 7048-C/2020. no valor total de
R$148.100.00. Emolumentos: 2156 {vrc) = R$416.11 (conforme art. 42, [I. da Lei 11.977/2009).
Pago pelo R.I. 2 Guia de FUNREJUS sob n.° 14/5517231-3 no valor total de R$296.20, sobre a
avaliacdo dc R$148.100.00, em data de 19/02/2020. Foi emitida a DOI por este Servi¢o Registral.
Relatorios CNIB em nome das partes, pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens. sendo
que as pesquisas cletuadas resultaram Negativas, gerando os Codigos HASH: 59614d5d.c6ab.b3eca.
0541.1c6¢.66d6.7153.446¢.812¢; adlfaa2c.7£25.6¢1¢.00e3.9e50.8b¢9.efth.e73d.257f;  a5a6.2240.
a6f8.b76b.5019.a142.7alc.07¢4 .beed.8c02;  154d.5181.318b.6b51.1d3b.9170.1269.dba7.d1b1 . 7eba;
e8al.1471.fd87.174b.8d7a.fc83.4b5 1. 1dbf.ccac.cde: e, 2087.2059.0ac2.a083.4¢46.ceb4.57¢5.1b35.
55¢5.a801. O referido ¢ dade ¢ dou ¢ Almirante Tamandaré. 12 de Margo de 2020.
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Continua no verso

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta

www.aripar.org/e-validador o CNS: 08.525-8

e o0 cbébdigo de verificacdo do documento: VBTRQCGT

Consulta disponivel por 30 dias




CARVALHOQ% Oficial, Clau*

R.6 — 21.131 — Prot. n.° 43241 de 19/02/2020 — ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do
Contrato de Compra € Venda de Terreno e Miutuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianca ¢ outras Obrigagdes — Programa Minha Casa. Minha
Vida (PMCMYV) — Recursos dos FGTS — Contrato n.° 8.7877.0749242-8, cxpedido pela CEF, aos
20 de Dezembro de 2019; registrada no R.5 acima; o imdvel objeto desta matricula ficou gravado
com a Clausula de Alienacdio Fiduciaria, na forma do Artigo 23, da Lei 9.514/97, tendo como
devedores: FABIANO FERRARI DE SQUZA ¢ sua mulher DANIELLE VIEIRA BARBOSA
FERRARI, acima qualificados e identificados; e transferido a sua propriedade resoluvel a credora
fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Institui¢do financeira constituida sob a forma de
empresa publica, dotada pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n.® 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n.® 00.360.305/0001-04. Para garantia do
financiamento no valor de R$104.794,00 (cento ¢ quatro mil, setecentos e noventa e quatro reais),
que serdo amortizados em 360 (trezentos ¢ sessenta) meses; Sistema de Amortizacdo: PRICE; Taxa
Anual de Juros: Nominal 5,0000% e Efetiva de 5,1161%, o primeiro encargo — prestagéio no valor
de R$583,84 (quinhentos e oitenta e trés reais e oitenta e quatro centavos), com vencimento do
primeiro encargo mensal em 20/01/2020; destina-se a_construcdo do apartamento n.” 9412 (nove
mil, quatrocentos e doze), do Bloco 94 (noventa e quatro), do Condominio Colina do Sol; o prazo
para a construgdo 20/12/2022; Avaliagdo do imovel para fins de Leildo: R$148.100,00; Prazo de
caréncia: 30 dias; Consta no contrato declaragio de que os devedores ndo estdo vinculados a
Previdéncia Social na condi¢io de empregadores ou produtores rurais; a posse do imovel fica
desdobrada, tornando-se os devedores possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta;
com as demais cldusulas ¢ condi¢des constantes no relerido contrato, do qual 01 (uma) via fica
devidamente arquivada neste Servigo Registral. Funrejus isento conforme art. 32, XI, do Decreto
Judiciario 153/99, Fmolumentos 1078 (vre) = R$208.,05 (conforme art. 42, 11, da Lei 11.977/2009).
O referido ¢ verdddq S dou {é Almirante Tamandaré, 12 de Marco de 2020.
A TERESINHA RIBEIRO DE
CARVALHO §/Oficial qlau*

Av.7 - 21.131- Prot. 58.040 de 25/01/2023 - CONCLUSAO DA CONSTRUCAQ
{TRANSPORTE) - E feita a presente averbagio como transporte da Av.908 da Matricula n°
16702, desta Serventia, para constar que, "atendendo ao requerimento firmade pela parte
interessada em Curitiba/PR, aos 23 de janeira de 2023, acompanhado do CCO Parcial n.°
00172022, expedido em 05/09/2022, do habite-se n.° 040/2022, expedido em 05/08/2022, ambos pela
Prefeitura deste Municipio, ¢ da CND da obra expedida em 19/08/2022, vdlida até 15/02/2023,
arquivados digitalmente neste protocolo, é feita a presente averbag¢do para constar que foi
concluida parcialmente a construcfio do "Condominio Colina do Sel”, referente ao Alvard de
Construgdo n.” 01472018, edificacdo de Conjunto Residencial em Alvenaria para fins
residenciais, referente a 115 blocos, em 02 pavimentos, com 460 unidades habitacionais, com
area construida de 20.115.50m?, mencionado no R4 e Av.16 desta matricula [16.702], o qual
fomou o n° 207 da numeracio predial da Rua Manoel Barbosa" . Desta forma, o imédvel objeto
desta Matricula encontra-se construido nos termos da descri¢io constante na abertura desta
Matricula. Emolumentos ¢ Funrejus: Isentos. Selo: FNPSJ.quPH.OcZYe-SksNd.J46Wf /\lmirante

AvS - 2L131 - Prot. 77.907 de 24/09/2025 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE =

Atendendo ao requerimento firmado pela parte interessada em Florianépolis/SC, aos 04/09/2025, ¢
em vista da documentagdo que o instrui, arquivados digitalmente neste protocolo, nos termos do
artigo 26, §7°, da Lei n.° 9.514/97, ¢ artigo 629-P, do CNECGJ/PR, ¢ feita a presente averbagio para
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Mat. 21.131 Ficha: 03
CNM 085258.2.0021131-29

constar que, realizado o procedimento disciplinado no arligo 26, da Lei n.° 9.514/97, em face dos
devedores fiduciantes FABIANO FERRARI DE SOUSA ¢ DANIELLE VIEIRA BARBOSA
FERRARI, jd qualificados, sem que houvesse purgagdo da mora, conforme Certiddo de transcurso
de prazo sem a purgagiic da mora, expedida em 31/07/2025, por esta Scrventia, fica consolidada a
propriedade do imdvel objeto da presente matricula em nome da credora ftiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, a qual devera, no prazo de 60 (sessenta) dias contados
da data da referida averbagdo, realizar o publico leildo conforme previste no artigo 27 da Lei n®
9.514/97. com redagdo dada pela Let n.” 14.711/2023. O valor da consolidacdo ¢ de R$154.953.36
(cento e cmquenla ¢ quatro mil e noveceentos e cinquenta ¢ trés reais e trinta ¢ seis centavos). Iim
consequéncia da referida consolidagiio de propriedade, fica cancelada a Alicnagic Fiducidria
registrada no R.6 da presente matricula. I'TBI n.° 4986/2025, no valor de R$3.670,59, sobre a
avaliag¢ao de R$153.529.41 em data de 01/10/2025. Funrejus emitido pelo R, guia n.°
14000000012138057-8, no valor de R$307,06, sobre a avaliagdo de R$153.529.41, em data dc
01/10/2025. Consultado na CNIB - Codigo HASH: v7auqScerdr, g8ewv3kezn ¢ 1w31|zc9ts Emitida
a DOL Emolumentos: 2.156 VRC = R$597,21 — FUNDEP: R$29,8605 - [SS: R$29,8605 - Sclo:

R$8.00 - SFRI2Z.L5SKrv.m6veE-XK60X FNP3q. AImlmuLg/ﬁ"amandre 02 de outubro de 2025,
Michel Abilio Nagib Neme - Oficial Reglst‘faa’—‘ =—ARZ. Solivam
Escravento Jurament ntada

REGISTRO DE IMOVEIS
Almirante Tamandaré - PR FUN .A RPEN
Rua Athaide de Siqueira, n° 200 =]
Certifico que a presente Fotocépia
¢ Reproducgio Fiel da Matricula
N° 21.131 do Registro Geral.

DOU FE. SELO DE FISCALIZACAO
Almirante Tamandaré, 03 de outubro de 2025 -13:19:52. SFRII.pJRTP.44IN9
(assinado digitalmente) jjOSMa.FNP5q

Michel Abilio Nagib Neme - Oficial Registrador
Fone: (41) 3138-9000
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