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FICHA N¢ 01 MATRICULAN® 103451

IMOVEL Av. Canal do Rio Jacaré n° 206 Apt® 111 do BI.
03 (em construgao)

1 0 s R ’ PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

IMOVEL: Apt° 111 do Bloco 03 sito Avenida Canal do Rio Jacaré n°® 206, (em construgo), com a
fragdo ideal de 0,002237 da totalidade do terreno designado por Lote 2, de 2° Categoria do PAL
49.004, com frente para a Avenida Canal do Rio Jacaré, na Freguesia do Engenho Novo, medindo:
113,55m de frente para a Avenida Canal do Rio Jacaré, 339,29m de fundo em seis segmentos:
171,00m, confrontando com os n°s.84, 88, 94, 102, 106, 108, 112, 114, 118, 122, 124, 126, 130,
142, 146, 148 e 152 da Rua Visconde de Itabaiana, mais 17,50m, mais 38,50m, mais 18,00m,
confrontando com o n°.152 da Rua Visconde de Itabaiana estes quatro segmentos séo atingidos por
uma FNA com 1,40m de largura, mais 21,00m, este segmento ¢ parcialmente atingido por uma
FNA com 1,40m de largura, confrontando com o Lote 1 do PAL 48.755, mais 73,29m, este
segmento é parcialmente atingido por FNA com 3,40m de largura, confrontando com o Lote 1 do
PAL 48.755, 165,62m a direita em trés scgmentos de: 40,26m, onde ¢ atingido por uma FNA com
3,40m de largura, mais 73,84m, este segmento é parcialmente atingido por uma FNA com 1,40m de
largura, ambos confrontando com o Lote 2 de Escola do PAL 48.755, mais 51,52m, este segmento
¢ atingido por uma FNA com 1,40m de largura, confrontando com n°.450 da Rua Souza Barros,
119,78m a esquerda, onde ¢ atingido por uma FNA com 3,40m de largura, confrontando com o
Lote 1 do PAL 49.004. Este lote € atingido por FNA’s com 1,40m, 1,50m e 3,40m de largura.
Consta Termo de Urbanizagio assinado em 23.10.2015, no processo 02/03/000.029/2015, para a
Avenida Projetada Canal do Rio Jacaré PROPRIETARIA:- CCISA25 INCORPORADORA
LTDA, com sede nesta cidade, CNPJ n°.20.306.612/0001-14. TITULOS ANTERIORES:- R-7 ¢
R-1 das matriculas base n°.42232 e 100368, registrados em 31.03.2016, adquirido conforme
escritura de compra e venda de 28.01.2016, lavrada no 15° Oficio de Notas desta cidade, L°.3550,
fls.175 e matriculas n°.100370, 100371 ¢ 100372 e Matricula Base n® 102550, *#* ¥ ¥ **#4% ¥ 2G5

AV-1-103451 — PATRIMONIO DE _AFETACAOQ - Consta averbada na Matricula (base) n°
102550, ato AV-2 em 10/07/2017, por requerimento de 05/06/2017 e demais documentos ja
arquivados, fica averbado a constituigio de Patrimdpio de Afetagdo do imével objeto desta
matricula. Rio de Janeiro, 02 de marco de 2018 4+ %+ £ Hrkk s mkdkkkdop ok kb kR RERFRRE (O

AV-2-103451 - HIPOTECA - Consta registrado na Matricula (base) n® 102550, ato R-4 em
24/11/2017, que a proprietaria CCISA25 INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade,
CNPJ n° 20.306.612/0001-14, deu o apartamento objeto desta matricula juntamente com outras
unidades, em hipoteca de 1* Grau a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para garantir uma divida no valor de R$45.826,103/42, a ser paga na
forma descrita no ato supracitado. Rio de Janeiro, 02 de margo de 2018, ¥*#*¥ ¥ s pyxxfrrirCG

AV-3-103451 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Nos termos do Instrumento Particular de
28/12/2017 ¢ demais documentos hoje arquivados, foi autorizado pela credora o desligamento da
hipoteca objeto do AV-2, em virtude de quitagiio da referida unidade. Prgfocolo n® 406403, L° 1-
BP, fls. 003, Taldo n° 502391. Rio de Janeiro, 02 de margo de 2018.**¥f* Lk xkuxkxtrirrtitrCG

R-4-103451 - COMPRA E VENDA - Pelo mesmo Instrumento que deu-ofigem a AV-3, CCISA25
INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade, CNPJ n° 20.306.612/0001-14, vendeu o
imével desta matricula a PEDRO HENRIQUE PEIXOTO VILLAMIL, brasileiro, solteiro,
trabalhador de artes gréficas, CI n® 267339604 expedida por DETRAN/RJ em 09/06/2016 ¢ CPF n°
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161.222.127-09, residente e domiciliado na Rua Tupiniquins, n° 220, Vicente de Carvalho, Rio de
Janeiro/R], pelo preco de R$144.000,00, sendo R$107.716,08 através de financiamento,
R$20.448,92 com recursos proprios ¢ R$15.835,00 com recursos do FGTS na forma de desconto. O
imposto de transmissdo ¢ isento conforme Certificado Declaratdrio de Isencgio de ITBI emitido em
17/01/2018, guia n° 2164101, com Base Legal na Lei n° 5.065/2009. Rio de Janeiro, 02 de margo de

JOIS FHERERARSRREE L RCREARASEDOREREAFHRER ERBETERARRERRRRAORORRAAR AR ARRRRAC G

R-5-103451 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Ainda pelo mesmo Instrumento que deu origem a
AV-3, o adquirente na qualidade de fiduciante, deu o imdével desta matricula, em alienagdo
fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
em garantia de empréstimo de R$107.716,08, que com os juros de 5,00% a.a. e 5,1161% a.a., taxas
nominal e efetiva, serd pago em 360 prestaces mensais e sucessivas, vencendo-se a 1* em
24/01/2018, tudo na forma do Art. 22 da Lei n° 9.514/97, sendo atribuido ao imével p:iife'itos do

Art. 24, inciso V], o valor de R$144.000,00. Rio de Janeiro, 02 de margo de 2018.***}*5f*+++CG

AV-6-103451 - FGTS - Ainda pelo mesme instrumento Particular que deu origem a AY-3, consta
que do valor de R$144.000,00, foi pago R$15.835,00 com recursos do FGTS na forma de desconto,
pago pelo Agente Financeiro Interveniente da operagio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4
qualificada, ficando o outorgado ciente de n&o poder negociar o imével pelo periodo de 03 anos a
contar da data do instrumento, caso ieja utilizado recursos do FGTS pelo novo adquirente. Rio de

Ja.neiro 02 de margo de 2018 L2282 *****#**t***iﬂ#t**t**t****#****************t**CG
5 :

AV-7-103451 — HABITE-SE - Nos termos dos requerimentos de 18/11/2019, instruido por
Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°® 80/0041/2019 de 06/11/2019, hoje arquivados,
fica averbada a licenga para construgio do apartamento objeto desta matricula, concedida com os
favores da Lei Comp. 97/09. O Habite-se foi concedido em 06/11/2019. A presente averbagio é
reprodugiio da AV-5 da Matricula (base) n® 102550 nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei
6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro
publicado no D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Protocojp n® 422642, L° 1-BS, fls. 186, Taldo n® 522142.
RiO de Janeifo, 20 de deZCmbl"O de 2019'1!**#* S22k t********#****##t***t****#*’ﬁ****CG

R-8-10345] — INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Nos termos do Instrumento Particular de
18/11/2019, hoje arquivado, a CCISA25 INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade, na
Rua Buenos Aires, n® 48A, Grupo 504, Centro, CNPJ n°® 20.306.612/0001-14, deu destinagio
condominial aos iméveis citados na AV-5-102550, na forma do Artigo 1332 do Cédigo Civil
Brasileiro (lei n° 10.406 de 10/01/2002), citando os mesmos termos do Memorial de Incorporagdo
objeto do R-1-102550. O presente registro é reproducio da R-6 da Matricula (base) n° 102550
nos termos do Art. 237-A, § 1° da Lei 6015/73 ¢ Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral
da Justi¢a do Estado do Rio de Janeiro publicado ne D.Q.E.R.J. em 10/05/2011. Prgtocolo n°
422645, L° 1-BS, fls. 186, Taldo n° 522145, Rio de Janeiro, 20 de dezembro de 2019.***#Ap #++CG

AV-9-103451 — DISCRIMINACAQ DE FRACOES E AREAS - Pelo mesmo Instnfmento que
deu origem ao R-6, fica averbado a discriminagio de fragdes ¢ dreas dos imdveis citados, cabendo a
fragdo ideal, dreas e vagas os mesmos termos informados no Memoria! de Incorporagdo objeto do
R-1-102550. A presente averbagio ¢ reprodugiio da AV-7 da Matricula (base) n® 102556 nos
termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei 6015/73 ¢ Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da

Justiga do Estado do Rio de Janeiro publicado no D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Rio de Janeiro,
20 de dezembro de 2019_’! ENE R t******#ttt#**#*t*t*#**#*tt*t****#************CG

AV-10-103451 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Fica averbado a remissio ao registro
realizado nesta data no L° 3/C-Auxiliar, as fls. 258, sob o n° 5.121, da Convengiio de Condominio
do prédio n°® 206, sito a Av. Canal do Rio Jacaré, conforme Instrumento Particular de 18/09/2019 e
demais documentos. Protocola n® 422644, L° 1-BS, fls. 186, Taldo n® 522144. Rio de Janeiro, 20 de

#*#***Q***##*#'ﬂtt**************#***#*tt*****CG

Continua na ficha 02
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FICHA N°: CNM: MATRICULA:
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IMOVEL:  Av. Canal Rio Jacaré, n°208, apt.°111.
Bloco 03 (em construgao).

1 0 SRI PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

CapitalRJ ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CIDADE DO RIO DE JANEIRO

AV-11-103451 - CONSTITUICAQO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE: Prenotagdo n°
458042, aos 22/11/2023. Por requerimento do credor fiducidrio, ja qualificado, no Oficio n®.

430727/2023 — Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU, datado de 21/11/2023, intimages com
resultados negativos via Oficio de Registro de Titulos e Documentos e, consequentemente, intimagdes
pelos editais eletronicos do Registro de Imoveis do Brasil de 09/10/2024, 10/10/2024 ¢ 11/10/2024
publicagdes n°s 1465/2024, 1466/2024 ¢ 1467/2024, respectivamente, foi o devedor PEDRO
HENRIQUE PEIXOTO VILLAMIL, ji qualificado, intimado a pagar os débitos decorrentes do
contrato de alienagdo fiduciaria e ndo tendo o mesmo purgado a mora no prazo legal, é aqui
certificado esse fato para os devidos efeitos legais. Rio de Janeiro, RJ, 08/11/2024, averbado por
MAO e conferido por ANK. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EEVH 44390 RVI. Dr. Lélio Gabriel
He[iodom dOS Saﬂlos (06”021), 0 OﬁCIa] FhkRbkktkkkkobkioionok R ke ioRkobkkopk koo bk ok

AV-12-103451 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n° 468686, aos
30/12/2024. Nos termos do Escrito Particular de 18/12/2024 e demais documentos, fica averbada a

consolidagio de propriedade do imovel objeto desta matricula em favor do(a) credor(a) CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com fulcro nos § 7° do Art. 26 da Lei 9514/97,
ficando obrigado(a) o(a) fiducidrio(a) a promover o LEILAO PUBLICO no prazo de 60 dias a
partir da data desta averbagdo, conforme Art. 27 da Lei 9.514/97, obedecendo ao valor atribuido
no registro da alienagdo fiduciaria. Base de calculo do imposto de transmissdo R$149.999,99 que
¢ isento de pagamento através da guia n°. 2773423, conforme Base Legal: Lei 2277/94, art. 8,
parégrafo tinico I (com redagdo dada pela lei 3335/01). Rio de Janeiro, RJ, 03/02/2025, averbado
por MAO e conferido por ANK. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EEWM 97146 NBN. Dr. Lélio
Gabriel Heliodoro dos Santos (06/1021), 0 Oficial. **¥*¥¥¥xkxskxkktimbriiptimbiibixbirts

AV-13-103451 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n° 468686,
aos 30/12/2024. Pelo mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-12, fica cancelada a
alienagdo fiducidria objeto do R-5, conforme art. 1.488 do Codigo de Normas — Parte Extrajudicial
— da CGJ/RJ. Rio de Janeiro, RJ, 03/02/2025, averbado por MAO e conferido por ANK. Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n’EEWM 97147 KCM. Dr. Lélio Gabriel Heliodoro dos Santos (06/1021),
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O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO que a presente cépia é reproducao auténtica do inteiro teor da
matricula a que se refere extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73,
dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais ©6énus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, bem como a eventual
existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutérias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo. 03/02/2025

Poder Judiciario - TIERJ

Enol unmentos.: R$ 102,61 Corregedoria Geral de Justiga

Ressag......: R$ 2,05 Selo de Fiscalizagdo Eetrénico

Lei 3217.....: R$ 20,52 EEWM 97148 INN

Fundperj . ... R$ 5,13 Vi ncul ado ao protocol o 468686
Funperj..... : R$ 5,13 Consulte a validade do selo em:
Funar pen. . .. : R$ 6,15 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-
ISS.........: R$ 5,50 Extrajudicial/consultaselo/
Total.......: R$ 149,80

ADRI ANA DA SI LVA BARBOSA ( Matricula: 94/4819 ), Em 03/02/2025 - 08: 06
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