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Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

estedocumento - SERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuigdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: DST3E0.2.0161304-E5

# REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS s warricuts
- LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Cangas, 05 de feverasire de 2020 1 161.304

MOVEL: APARTAMENTO n® 101 do Bloco 01 do condominio edilicio denominade “"NOVA
PRIMAVERA |" situado na rua Machadinha, sendo a unidade auténoma localizada no pavimardo
térren, de frente & a direita de quem de frente alhar o bloco 1 pelo seu acesso, com area privativa
real de 41,19m2, area de uso comum de divisao proporcicnal real de 21,57m? e area real total de
82.78m?, cahendo-lhe a fracao ideal de 0,003125 do terreno & das coisas de uso comum. Bloco 1:
situade na primeira linha de blocos de quermn de frente observar o empresndimento pela rua
Machadinho, 3 frante do Bloco 2, sendo nesta posicio o primeiro a contar da frente aos fundos e
o primeirc a contar da direita para a esquerda.

PARTES DE US0O COMUMN: Sao partes de wilizacioe comum pelos conddminos, inalieniveis e
indivisiveis, tudo que, peilz sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamenioc =
utilizagic glohai, dantre as quais, as fundaces, a rede geral de distribuicio de Agua, esgoto, gas
2 elefricidade, areas de circulagdc de veiculos, areas de circulagac de pedestres, poriana,
zeladora, banho zeladoria, copa, hall, churrasqueira, saldo de festas, WC femining, WOC
masculino, dreas de lazer, medidores, quadre DG, castelos d'dgua, casa de hombas, depdsito de
lixo, bicicletarios, além de 160 {cento & sessenta) vagas de estacionamento de velculos, todas
descobertas & com capacidade para um wveiculo, sendo 4 {gquatrg) destas wvagas de
estaciocnamentio adaptadas a porladores de necessidades espaeciais (P.NE) & 8 {oito) vagas
destinadas a idosos, todas |localizadas no #&rreo geral, além do terreno onde se assenta o
condominio, a saber: TERRENQ, com drsa superficial de 10.502,05m*, caracterizado como o
| ote 2 do Loteamente Residencial Nova Primavera, localizado em Cangas, na zona urbana, nc
bairre Ric Branca, lado par da rua Machadinho, na essquina formada pela via Prejetada e rua
Machadirtho, confrontando-se ao NORTE, por onde faz frente & mede 124,568m, com a rua
Machadinho; ag SUL, por onde faz fundos e mede 12820m, com Marco Miguel Cafruni; ao
LESTE. em dois segmentas, o primeira inicia junto a divisa norte na sentido noroeste-sudeste, por
5,35m & o segundo no sentido nore-sul, par 77,29m, ambos com area denominada via Projetada;
& ao OESTE, por B2,6tm, com o Iote 1. de Tenda Megocios Imebiliarics SfA. Sitluade no
quarteirac formado pelas ruas Machadinho, Boa Vista e Boa Esperanca, via Projetada e digue da
ER 448,

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIQS S/A, inscrita no CNPJ sob nomero
09.625.782/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n° 61, bairro Centro, em 380 Paoln/SP.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 158 653, Livro 2-RG.

Frotocala n® 383333, Livro 1-AK em 15/01/2020.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferrelira.

PR. R$ 12,80, Selo: 0103.01.1800009.30327 - R$4 40: 0103.02.1900008 47581 - RE 1,80
Av.1/161.304 - Canoas, 05 de feverciro de 2020. OBSERVAGAOD.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 548, §2°, da CNNR-CGJIRS {(Provimento n®
32M06-CGUHRS), gue o imdvel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta pendente
de regularizagac registral no que tange a sva conclusao (averbacae da construcaco e registro
da instituic&o de condominio). Incorperacao imobiliaria registrada sob n® R.3 da matrcula »°
158.653,

Protocolo n® 383338, Livro 1-AK. datado de 15 de jarjgitm de 2020,
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FR. Nihil. Selo: 0103.01.1800008. 20328 - Nihil; 0103.04, 1900008, 34833 - Nihit

Av.2/161.304 — Canoas, 05 de fevereiro de 2020. TRANSPORTE - RESTRICAD AMBIENTAL.
Conforme Av.2, da matricula n® 158.653, Livro 2-R3, deste Servigo de Registro {fque & a origem
desia matricula), averbo o transporte da restricBo ambiental, nos seguintes termos: "Conforme
instrumento particular de incorporagio imobilidria de 31/7/2019, instruide de Licenca de
Instalagiio n® BG/2019, expedida pelo Municipio de Canoas/RS, meamorial descritivo, planta e
respectiva ART/CREA, averbo que existem fragmentos florestais em estagio médio de
regeneragao, compesta de manchas somando uma drea superficial de 594,72m2 assim
descritas: 1) Mancha 1 com uma area superficial de 13,62m2, com as coordenadas do seu centro
E= 481014.848m e N= 6686050.548m, distante este ponte 8.83m da divisa norte do lote 2,
alinhamento da rua Machadinho & 3 05m da divisa leste do lote 2, alinhamente da via Prejetada, a
respectiva mancha compreende os exemplares arboreocs n°s 1 da espécie butiz odorata, e 2 dz
espécie fous cesinfolia, com as seguintes localizagbes: E:481014.53, N:6688051.19; &
E:481015.14, N:B6685050.93, respectivaments; 2) Mancha 2 com uma area superficial de
81,32m? com as coordenadas do seu centro E= 481018.843m e N= 6885035,.808m, distants cste
ponto 24,56m da divisa nore do lote 2, alinhamento da rua Machadinhe & 3,26m da divisa leste
do lote 2, alinhamento da via Projetada, a respectiva mancha compreende os exemplares
arbdraos n*s B8 da espécie enterofobivm comlortisifiqguum e 70 da espécie cimpamamum
revlanicum, com as seguintes localizagfes: E:481017. 33, N66868032.36;, = E:481019.38,
N:6886036.36, respectivamente; 3) Mancha 3 com uma area superficial de 58 36m®, com as
coordenadas do seu centro E= 480885 261m e N= 6886018 174m, distante este ponto 35,27m da
divisa norte do lote 2, alinhaments da rua Machadinho e 30.87m da divisa leste do lote 2,
alinhamento da via Projetada, a respectiva mancha compreende os exemplares arbdreos n's 20
da espécie alophyius edulis e 22 da espécie affophyius edulis, com as seguintes localizagdes:
E£:480993.45, N:6686018.16; @ E:480986.15, N:6686018.44, respectivamente; 4) Mancha 4 com
uma area superficial de 378 49m?%, com as coordenadas do seu certro E= 481020.795m e N=
6586011 845m, distante este ponto 33,14m da divisa sul do lote 2 & 8,17m da divisa leste do lote
2, alinhamento da via Projetada, a respectiva mancha compreende o8 examplaras arbdraos n®s 4
da espécie fcus angushifolia, 38 da espédie dracens sp.. 42 da espécie ciramomum Zeyiamicun,
44 da espécie cifrts sp.. 48 da espécie eugenia involucrata, 50 da espécie affophyvius edulis, 52
da espécie scfinus ferehinthifolius, 54 da espécie cimnamomum reylanicum e 58 da espécie
brunfelsia uniffora, com as seguintes localizagfes: E:481027.10, N:8686009.51; E:481010.682,
N:BGBGD12.11; E481010.93, N:G88800917, E431016.24, N.66585009.90; E:481018.32,
N:BGBG005 .44, E4B1021.27, N663600554; E:4B1026.04, N:B585002.45; E481018.85,
MN:B688020.19; & E:481016.08, N:6686021.03, respectivamente; & 5) Mancha 5 com uma area
superficial de 63,29m° com as coordenadas do seu centro E= 481033.008m e N= 8855985.070m,
distants este ponto 7,84m da divisa sul do lote 2 e 2,.82m da diviza leste do lote 2, alinhamerto da
via Projetada, a respectiva mancha compreende os exemplares arborecs n"s 21 da espécis
mangifera indica, 23 da espécie mangifera indica e 25 da espécie frema micrantha, com &8s
saguintes localizaches: E:481031.23, N:3885888 21; E:4581029.99, N:85685891.33; o E:481033.885,
M 868598512, respectivaments.”

[Breatocoln ¢® 3333739 ) jves 1AW datado de 15 de janeirn de 2090

{continua na folha 5 }
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Canoas, 05 de feversiro de 2020 Q2 161.304

Escreventa Autorirada, Fernanda Gomes Ferreira.

FR. R% 42 20. Selo; 0103.01.1500008.30329 - RE4440; 0103.04.1200006.34834 - R¥ 3 30
Ay 3/181.304 — Canopas, 05 de fevereiro de 2020, TRANSPORTE - PATRIMONIO DE
AFETAGCAD.
Conforme a Av 4, da mairicuiz n® 158 683, Livro 2-RG, deste Servico de Registro {que & a origem
desia matricula), a incorporacdo imokiliaria gque deu ongem a unmidade auldnoma desta
matriculz foi submetida ao regime de afetagio, previsto nos arigos 31-A e segumtes da Lei n®
4.591/1964.
Protocolo n® 383338, Livro 1-AK, datado de 15 de janeiro de 2020.
Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferre;ribji{
PR. Nitil. Selo; 0103.01,1900008,30330 - Nikil; O 15900006.34835 - Nihil
R.4/161.304 — Canoas, 05 de feversiro de 2020 HIPOTECA.
OBJETO: O imdvel desta matricula.
DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob ndmero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, bairro Centro, em Sao Paulo/SP.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNP.J sob nimero 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasllia/DF
TITULO: Instruments Particular (Contrato n® 8.7877.0727833-7), firmado com base na bei n®
4 380/1964, em Sao Paulo/SP, ans 14/11/2012 {no dmbito do Programa Minha Casa Mirha
Vida - PMCMVY). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeire grau, para
garantia de Jdivida no valor de R$12.385.913,18, jurtamente com outras 119 unidades autdnomas
do "Mova Primavera |, conferme R.6 da matricula n” 158.653. Praze de amortizagio: 24 meses.
Juros: 8 0000% a.a. (laxa nominall 2 B.3000% 3.5 (tava ofetival. Para os fine do artigo 1.484 do
Codigo Civil, a garantia fol avaliada em RE16.572.000,00.
OBS: Registro feito nos termos do artigo 237-A da Lel n® 8.015/1973.
Protocolo n® 383339, Livre 1-AK, datada de 15 de janeiro de 2020,
Escrevente Autorizada, Femanda Gomes Ferreira 03’_34
FR. Nihil. Sela: 0103.01.1900009,30331 - Nihil; 01 %DDODE 24836 - Nihil

V. 4 - Canoas, 2 maio de
Em razio de Instrumento Paricular {Cc:-ntratc: n® B.VB¥7.0730250-8), fi rmadc pela parte credora,
em 27/12/2018, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constante de R.4.
Protocolo n® 386318, Livre 1-AL, datadode 16 de abril de 2020
Fernanda . Ferreira, Michelly R. Bom, Silena 5. dos Santos, Escreventes
FR. Nihil. Selo: 0103.01.1900009.59518 - Nihil; 0103.04.1900006 42504 - Nihif
Cocumento assinado por FERNANDA GOMES FERREIRA:96361921034 em 22/05/2020 as

16:41:45. o hash SHAZSE do documento a
B8566CD76E3B247585BDDY25B8CATIANCCIB47BEDDSFEBEG2ADGE7197EQ4ABA4C

R.6ME1.304 — Canoas, 1% de maio de 2020. COMPRAE VENDA.

QBJETO: Q imovel desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMDBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob numero
0% 825 762/0001-58 com =ade na rua Alvares Penteado, n® 61, bairro Centro, em S&0 Paulo/SP.

{continua no verso)

161.3¢
— MATRICU

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ACNAX-68CH5-UK8Q8-FNNSB

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasri.com.br



i E Pagina 4 de 5
; I% Continuacdo da padina anterior =i=i=i=i=i=i=imimimlmlmlalm e o e e

Iil'f CHM: 097360.2.0161304-65
T~

Valide aqui
este documento

‘¥ REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS ,r,s | marricurs
: LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

161.304
, . brasileiro, barbeiro, soltgiro, maior,
inscrito no CPF namero 663,585,310- 34, residente e domiciliado na rua Dezoito de Novembro, n®
710, bairro Mathias VYelho, nesta cidade.
TITULQ: Instrumento Particular (Contrato n® 8 7877.0730250-5), firmado com base na artigo 61 da
Lei n® 4.380/1864, em Canoas/R3, aos 27/12/2019 (no Ambito do Programa Ninha Casa Minha
Vida - PMCMY). Imdvel vendido pelo prege de R$145.000,00, sendo R$59.274 10 pagos com
recursos proprios, R$11.800,00 com recurscs concedidos peto FGTS como desconto &
R374.125 90 com recursos de financiamento, garantide pela alienagio fiduciaria abaixo registrada.
Avaliacdo fiacal de R$145.000,00, em 27/01/2020. |ITBI quitado.
Protocolon® 386318, Livro 1-AL, datadode 18 de abril de 2020.
Fermanda . Femreira, Michally K. Bom, Siiena 5. dos Santos, Escreventes
PR. R$361,90. Seio: 0103.01.1900008 59518 - R$1,40; 0103 .07.1800007.02179 - R$36,60
Documento assinado por FERNANDA GOMES FERREIRA:96361921034 em 22/05/2020 as

16:42.17. O hash SHAZEG do dacumeante &
41538022C1163B874473603CEOEEB2EAFAS265757EGIFDADA1IB053CBRA44DBE

R.7/161.304 — Canoas, 19 de maio de 2020. ALIENACAQ FIDUCIARIA EM GARANTIA,
OBJETOQ: O imdvel desta matricula,
|DEVEDOR FIDUCIANTE:; ALEXANDRE DOS SANTOS PACHECO, brasileiro, barbeiro, solteiro,
maior, inscrito no CPF ndmerc 883.585.310-34, residente e domiciliado na rua Dezoito de
Novemiro, n® 710, bairro Mathias Velho, nesta cidade.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nuamero
00.380.305/0001-04, com sede em Brasiiia/DF.
TITULO: Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0730250-5), ﬁrmadc:- com base no artigo 61 da
Lei n* 4.380/19684, em Cancas/RS, acs 27/12/2018 (no dmbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV]} O objeto acima especificado foi alienado & parte credora, em carater fiducianio,
para garantia de divida no valor de R$74.125,90. A divida sera paga em 360 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R$435,93 e com vencimento em 01/02/2020. O saldo devedor do
financiamento sard atualizado mensalmente, na data de vencimente do encargo mensal, pelo indice
Hde atualizagho das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratorios: 5,00% a.a. {taxa nominal) e
5,1161% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do arlige 28, §2°, da Lei n® 9.514/1847, fica estabelecidoo
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira prestacio vencida & nao
paga. Para os efeitas do artigo 27 da mesma lei, a garantiafoi avaliadaem R$145.000,00,
Protocplo n® 386318, Livio 1-AL, datadode 18 de abril de 2020,
Fernanda . Ferreira, Michally R, Bom, Silena 5. dos Santos, Escreventes
PR. R$227, 10. Selo: 0103.01.1900008 59520 - R$1,40; 0103.07.1800007.02180 - R$36,60
ocumernito assinado por FERNANDA GOMES FERREIRA:96361921034 em .22/05/2020 as
16:42-48. 8] hash SHAZSG do documeanto &
47587 32F8B59C280CTD2ACA6A4D1788A76F07TBD74CTF7DB53CASF23636CD15F 1
Av.BB1.304 — Canoas, 76 o agosta de 02T, NOTICIA - UNIDADE AU TONOMA REGHLAR—
Conforme o R.310 da matricula n® 155,653, Livro 2-R{, deste Servigo de Registro (que & a

crigem desia matricula), foi mshtundo, no terreno gue deu origem a esta matricula & nas
{continua na folha 3 j
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Canoas, 26 de agosto de 2021 03 161.304
construgdes nele erigidas, o condominio edilicic denominade "Nova Primavera [, localizado a
rua Machadinho, n® 1.580. Sendo assim, fica suprida a pendéncia ncticiada na Av.1, estando a
unidade auténoma desta matricula regular no que tange & sua conclusdo e instituicdo de
condominie edilicio.

Protocolo n® 408814, Livro 1- Batado de 05 de agosto de 2021.

Substituta Legal, Liane Krugef@j

CA. R% 22,40. Selo: 0103.01.2] 2.49533 - RS 1,40; 0103.03.2100004 00356 - R$ 2,70
Av.9/161.304 - Canoas, 26 de agosto de 2021. CONVENGAO DE CONDOMINIO.

A convengao de condominio do "Nova Primavera I', celebrada em 25/05/2021, foi registrada sob
n® 9.945, Livro 3-RA, deste servign de registro, em 26/08/2021.

Protocolo n® 408815, Livro 1-AS, datado de 05 de agosto de 2021.

Substituta Legal, Liane Krugef. . o

CA. R$ 44 B0. Selo: 0103.01.2100082.48534 - R$ 1,40; 0103.04.2100002.02288 - RS 3,30

Av.10/161.304 - Canoas, 07 de outubro de 2025. CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagao da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.7, que devera promover pablico leiladc para a alienacicde
imdvel, conforme o procedimento previstic no artigo 27 da referida lei. Averbacio feita a
requerimento, datado de 26/09/2025, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimag¢ao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitacédo do ITBI
(valor atribuido pele contribuinte de R$152.293,18 e avaliagéo fiscal de R$152.283,18, em

1

21/05/2025).
Protocolon® 502780, Livro 1-BW, datadode 26 de setembro de 2025.
Emal.: R3$40840 (Selo; 0103.08.2200002.02173 = R$76,40); PED: R$6,90 (Selo:
0103.01.2500001.20336 = R$2,10). '*?
Escrevente, Juli Moura Moreira. J’,‘
]

(continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, quinta-feira, 09 de outubro de 2025, as 16h:50m:31s.

EMOLUMENTOS: R$ 76,40 - JM
Certidéo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 161.304: R$ 44,80 (0103.04.2500001. 15409
™ . . g . =R$5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiivos e arquivos: R$ 13,20 (0103.03.2500001.30776 = R$ 4,20)

dlgitalme nte ve riﬁCéve I por me io do Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0103.01.2500001.20907 = R$ 2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ACNAX-68CH5-UK8Q8-FNNSB
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