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UM LOTE DE TERRENO URBANO, denominado Lote 09 da Quadra 24 - Localizado na Rua Marig

Terezinha Diegoli Moretto, distante 72,11 metros da Rua Pedro Prado de Lima, com a érea ds 200,00
metrcs quadrados, com as seguintes medidas e confrontag8es: de frente pela Rua Maria Terezinha Diegoli
Moretto mede 10,00 metros; pelo lado direito de quem de frente olha para o imével mede 20,00 metros,
confrontando com o Lote 08; pelo lado esquerdo de quem de frente olha para o iméve. mede 20,00 metros,
confrontando com o Lote 10; no fundo mede 10,00 metros, confrontando com o Lote 24, todos da quadra
24, do loteamento denominado “Jardim Yvone®. Cadastro Municipal n° 34.171-1. PROPRIETARIA:
JARDIM YVONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPI/MF n°
37.947.540/0001-97 e NIRE 35236205560 com sede na Rua Piedade, n.° 183, em Lengois Paulista-
SP. REGISTRO R.6/Matricula n.® 30.602, aberta em 27 de marco de 2017 = (ragistro ¢
matricula do lote inado “Jarcim Yvone”), deste Registro de Imdéveis. O Escrevente
Autorizado, (Reinaldo Pareila). Protocolo n.° 111.035, de 15/12/2020. Ao Of.
R$ 5,15. Acfilst. R$ 1,47. Ao Ipesp R$ 1,01. Ao R, Civil R$ 0,27. Ao Trib. Justica I'$ 0,36. Ao M.P. R$
0,25. Ao Mun. R$ 0,10. Total R$ 8,61. Guia n.® 28/2021. Selo Digital: 1244043110A0000016023521X.

Av.1/34.391 - Em 27 de Setembro de 2023. Procede-se a presente averbagdo para constar que: 8) o
imével objeto desta matricula foi submetido ao regime de W para
implantagio do empreendimento Jardim Yvone - Mddulo V, nos termos do artigo 68, da Lei
4.591/64, conforme R. 13 da Matricula 30.602, destinado & construgio de uma casa isolada com
43,30m?, com as seguintes dependéncias: 01 {uma) sala, 02 (dois) dormitorios, banheiro, cozinham
circulagio e 4drea de servigo e vaga de garagem descoberta, tendo como incorporadora ZR5
Empreendimento Imobilidrio SPE LTDA, inscrita no CNPJ n° 37.871.701/0001-06, com sede na Rua
Francisco Souza Barbosa, n® 1-60, Sala 12, Vila Monlevade, Bauru/SP; e b) o empreendimento esta
submetido a0 REGIME DE AFETACAO
4.591/64, confo el Verifica no R. 13 e Av. 14 da Matricula n® 30.602. O Escrevente Autorizado,

/K?Vs (Reinaldo Parella). Protocolo n.® 121.221, de 31/08/2023. Selo Digital: -
1244043]531’({&0}%)00195§6423L.

, nos termos dos artigos 31-A ¢ seguintes da Lei n®

R.2/34.391 - Em 27 de Dezembro de 2023. Por CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E
MUTUO PARA CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA E OUTRAS AVENCAS. QUE ENTRE SI  CELEBRAM ZRS
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA E CAIXA FCONOMICA FEDERAL, COM
RECURSOS DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO - FGTS, N-°
8.7877.1831995-1, com cardter de escritura publica. na forma do paragrafo 5° artigo 61 da Lei n.°
4.380, de 21 de agosto de 1.964, firmado na cidade de Bauru-SP. aos 20 de outubro de 2023, pelas
partes contratantes e por duas testemunhas, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n°
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E—Z—R&EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ/MF n® 37.871.701/0001-06;
ede na Rua Francisco de Souza Barbosa, n.” 1 -60. Sala 12; em Bauru-SP, um financiamento no valor ‘
c RS 8.730.726,05 (oite milthdes, setecentos e trinta mil, sefecentos e vinfe e seis reais ¢ cinco
centavos), oriundo dos recursos do FGTS. pagavel em 24 meses de amortizagho e 24 meses de

construgdo/legalizagio, findo o prazo de construgio/legalizagdo sendo 24 meses ¢ durante o prazo de

amortizagdo de 24 meses, o devedor pagard a Caixa, mensalmente, no mesmo dia correspondente a0
aniversario da assinafura do contrato, a parcela de amortizagfio, calculada pela divisio do valor do

financiamento pelo prazo de amortizagfio contratado ¢ a parcela de juros nominal calculados. é taxa

definida nominal de 8,0000% a.a. e efetiva de 8,3000% a.a., acrescidos de atualizagio monetéria

apurada no periodo, com base nos indices de remuneragfio basica aplicada as constas vinculadas do

FGTS vigentes na data de aniversdio do contrato. Em garantia do financiamento concedido, constituiu

@ proprietaria e hipotecante, Jardim Yvone Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, em favor da

CAIXA ECONOMICA FEDERAL em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, o imével objeto desta

matricula, (total de 69 lotes de térrenos urbanos). Compareceram no contrato como-fiadoras: Zopone

Engenharia ¢ Comercio Ltda - CNPJ n.° 59.225.698/0001-96; RGO - Incorporagdes e; Construgdes

Ltda, CNPJ n.° 07.294.109/0001-28; Zmais Construtora Ltda, CNPJ n.° 35.588.174/0001-00; e

interveniente hipotecante Jadim Yvone Empreendimentos Imobiliérios_SPE‘ltda, ja
total da Garantia Hipotecaria: R$ 12.075.000,00. Constam do titulo, do q
nesta Serventia, demais clausulas ¢ condigdes. O Escrevente Autori '
(Reinaldo Parella). Protocolo n.® 122,113, de 21/11/2023. Ao Of R$ 514, 34 Estﬂl$ 146,18 ; Sec. Faz.
R$ 100,05 ; R. Civit R$ 27,07 : Trib. Justica R$ 3530 ; M.P. R$ 24,69 ; Mun. R$ 10,29 ; TOTAL RS
857,92. Guian.° 239/2023, BC. RS 126.532,28. Selo Digital: 1244043210A0000020064423V.

¢d CANCELADA a hipoteca objeto do R.02 retro, em
virtude de autorizagio passada na claus do\contrato por instrumento particular adiante registrado.
O Escrevente Autorizado, (Reinaldo Parella). Protocolo n.® 124.180, de
23/05/2024. Of. R$ 158,89 ; Est. R$ 45,16 ; Sec, Faz. R$ 30,91 ; R. Civil RS 8,37 ; Trib. Justica R$
10,91 ; M.P. R$ 7.63 ; Mun. R$ 3,18 ; TOTAL R$ 265,05. Guia n.° 109/2024. BC R$ 126.532,26 =
50%. Selo Digital: 1244043310A00000207362248.

urpa via fica arquivada

Av.3/34.391 - Em 1! de Junho de 2(24.

R.4/34.391 - Em 11 de Junho de 2024, Pelo CONTRATO por INSTRUMENTO PARTICULAR DE
VENDA E COMPRA DE TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE
HABITACIONAL, ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS
OBRIGACOES - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - RECURSOS DO FGTS -
PROGRAMA CASA PAULISTA- APOIO AO CREDITO HABITACIONAL N.° 8.7877.1916782-9,
com carater de escritura publica, na forma do pardgrafo 5° do artigo 61 da Lei n.° 4.380, de 21 de agosto
de 1964, Lei 11.977/2009 e Lei 9.514/97, firmado em Lengo6is Paulista - SP, aos 18 de Margo de 2024,
pelas partes contratantes ¢ por duas testemunhas, GILMAR DA SILVA RODRIGUES - RG. n.°
69.118.223-1-SSP/SP expedido 26/05/2023 e CPF/MF. n.° 011.773.933-28, brasileiro, nascidciJ
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05/10/1981, solteiro, trabalhador metalurglm filho de Isaias Jodo Rodrigues e de
Dulcineia Matilde da Conceigfio, residente ¢ domiciliado em Lengois Paulista - SP, na Rua Otto
Repke, n.® 27, Vila Repke, adquiriu de Jardim Yvone Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, ja
qualificada, pelo prego de R$ 21.531,52, o iméSvel objeto desta matricula. Pagos da seguinte forma: O

valor destinado a aquisi¢fio de imével residencial urbano objeto deste contrato é R$ 190.000,00,
composto pela integralizagdo dos valores abaixo: valor do financiamento peta CAIXA RS
152.000,00; valor dos recursos préprios R$ 25.549,00; valor do desconto complemento concedido
pelo FGTS/Unidio: RS 2.451,00; valor da subvengdo FPHIS R$ 10.000.00. Constou no contrato que
compareceu como incorporadora, ZR5 FEmpreendimento obiliaric SPE 1Itda, CNPJ
37.871.701/0001-06, e como construtora e fiadora: Zopon aria ¢ Comercio Ltda, CNPJ n.°
59.225.698/0001-96. O Escrevente Autorizado, (Reinaldo Parella). Of. RS
372,94 ; Est. R$ 106,00 ; Sec. Faz. RS 72,55 ; R. Civil Rﬁ 19,63 ; Trib. Justica R$ 25,60 ; M.P. R
17,90 ; Mun. R$ 7,46 ; TOTAL R$ 622,08. Guia n.° 108/2024. BC. R$ 21.531.52 = 50%. Selo
Digital: 1244043210A00000207363248.

R.5/34.391 - Em 11 de Junho de 2024. Pelo mesmo titulo mencionado no R.04 retro, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPI/MF n° (0.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, em Brasilia, DF, comnceden a GILMAR DA SILVA RODRIGUES, ja
qualificado, um financiamento no valor de B8 152.066,00, oriundo dos recursos do FGTS/UNIAO,
pagivel em 360 prestagbes mensais ¢ sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagio PRICE,
vencendo-se a primeira, no valor de R$ 938,60 em 18/04/2024, cujo saldo devedor sera atualizado
mensalmente, no dia 18, com base no coeficiente de atualizagio aplicavel 4s contas vinculadas do
FGTS, incidindo, ainda, juros & taxa nominal de 5,5000 % aa. e efctiva de 5,6407 % aa. Em
garantia do financiamento concedido, o devedor ALIENOU FIDUCIARIAMENTE a Caixa, o
imé6vel objeto da presgnte matricula, avaliado em R$ 190.000,00. Constam do titulo, do qual uma via
fica arquwadah/ nestdl Serventia, demais cléusulas e condicbes. O Escrevente Autonzado

(Reinaldo Parella). Protocolo n.° 124.180, de 23/05/2024. Of R$
] 330,84 , fist. R \{50 88 Sec. Faz. R$ 103,27 ; R. Civil R$ 27,94 ; Trib. Justica R$ 36,44 ; M.P. R$
25,48 ; Mun. RS 10,62 ; TOTAL R$ 885,47. Guia n.° 109/2024. BC. R$ 152.000,00 = 50%. Selo
Digital: 1244043210A0000020736424Q.
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Av.6/34.391 - Em 14 de Abril de 2025. No imével objeto desta matricula foi edificado um prédio
residencial com 43,30 metros quadrados de construgio, que recebeu o n.° 260 da RUA MARIA
TEREZINHA DIEGOLI _MORETTO, conforme¢ comprova a carta de HABITE-SE n° AD-

0034/2025 de 21 de margo de 2025 e Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribui¢tes
Previdenciarias e as de Tercetros n.° 90.017.37338/77-001, emitida aos 24 de marco de 2025, pela
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Secretaria da Receita Federal do Brasil, arquivada nesta serventia sob n°. 80/20
requerimento firmado em Lengdis Paulista - SP, aos 25 de margo de 20254 pela

| que instruiram
nstrutora ZRS5
Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. O Escrevente Autorizado,
{Reinaldo Parella). Protocolo n.° 127.656, 25/03/2025. Of RS 149,36 ; Est, l‘lS 42,45 ; Sec. Faz. RS
29,06 ; R. Civil RS 7,86 ; Trib. Justica R$ 10,25 ; M.P. R$ 7,17 ; Mun. R$ 2,99 ; TOTAL RS 249.14.
BC. RS 94.060,59 = 50%. Guia n.° 68/2025 Selo Digital: 1244043310A0000022185425F.

Av.7/34.391 - Em 25 de Fevereiro de 2026. Fica CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto
desta matricula, em nome do credor fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL., CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, nos
termos do pardgrafo 7° do artigo 26
credora fiducidria, instruido

, da Lei n.° 9.514/97, cuja averbagiio é feita a requerimento da
ﬂ;n comprovante de pagamento do imposto de transmissio. O
Escrevente Autorizado, (Reinaldo Parella). Protocolo n.® 130.093, de
24/10/2025. Of. R$ 366,72 ;Es\ﬂ. R3S 104,22 ; Sec. Faz. R$ 71,34 ; R. Civil RS 19,30 ; Trib. Justica R$
25,17 ; M.P. R$ 17,60 ; Mun. R$ 7,33 ; TOTAL RS 611.68. Guia n.° 37/2026. BC R$ 194.484,30. Selo
Digital: 1244043310A00000233818265. '

CERTIDAO - Pedido: 130083 CUSTAS

C Cficial de Regstro de Imdve s 2 Anexos da Comarca de Lenca s

Paulista, Estzdo de Sdo “aula, nscrto sob o CMNPJ nv
4D.892 656/0001-55, CERTIFICA que a presenle certidic da Emolumentos . ......: 4420
matricula nt 34381 | fa exlaida sob a forma de documenlo Estado 0 ... ... 12.56
eleironico, mediante processo de certifcagdo digital disponibilizado See Fazenda ... - 880
pela IC2-Bras |, nos termos da M2 n® 2.200-2, de 24 de agosto de Registro Civil  .......: 2133
2001, devende pae sus valdade, ser consevada em meio Tri 5

! - - " rib. Juslica ... .. .0 3,02
gletrdnico, bem comao compravads a aulatia e integridade. Retrata a -
situagdo juridica do imdvel até o GHimo dia Util anterior a data de Imp.ostol Mur?lcw_pal """" 0,88
expedigao, e sobre o mesmo ndo ha gualquer alienago, énus Ministério Publico .......: 2,12
reais @ agbes reais ou pessoais reipersecutorias, além do que TOTAL . 73,72

nela contem.

PRAZQO DE VALIDADE | Conferéncia feita por:

Parz fins do disposto no inciso IY do at. 1° do Dec. Fedewal n®
83.240/86, e letra "d’ do tem 12 do Cap. XIV do Prov mento CGJ
£8/89, a presente certiddo e VALIDA POR 30 DIAS, a canta- da dala
de sua em ss80.

(ASSINATURA DIGITAL

Leonarde Andre Alceforado Morette
CFICIAL SUBSTITUTO

Lengais Paulista, 27 de fevereiro de 2026
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