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CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agind
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui
este documento

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribui¢gdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0167668-82

| E‘ ’
2 3 REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
@0 B = FLS. MATRICULA
[ E LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
A EI Canoas 26 de abril de 2021 01 167.668
IMOVEL: APARTAMENTO n°® 201 do Bloco 03 do condominio edilicio denominado "NOVA
PRIMAVERA II", situado na rua Machadinho, sendo a unidade auténoma localizada no segundo

pavimento, de frente e a direita de quem de frente olhar o Bloco 03 pelo seu acesso, com area
privativa real de 41,19m?2, area de uso comum de divisdo proporcional real de 27,83m? e area real
total de 69,02m?, cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,003333333 do terrenc e das coisas de uso
comum. Bloco 03: situado na primeira linha de blocos, a contar de frente aos fundos de quem de
frente observar o empreendimento pela rua Machadinho, aos fundos do Bloco 04, sendo nesta
posicio o terceiro a contar da esquerdapara a direita.

PARTES DE USO COMUM: Saoc partes de utilizagcdo comum pelos conddminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e utilizacao
global, dentre as quais, as fundag¢des, a rede geral de distribuicdo de agua, esgoto, gas e
eletricidade, areas de circulagao de veiculos, areas de circulagio de pedestres, portaria, areas de
lazer, salao de festas, medidores, quadro DG, castelos d’'agua, casa de bombas, deposito de lixo,
bicicletarios, 150 (cento e cinquenta) vagas de estacionamento de veiculos, todas simples e
descobertas, sendo 03 (trés) destas vagas de estacionamento adaptadas a portadores de
necessidades especiais (P.N.E.) e 08 (oito) vagas destinadas a idosos, todas localizadas no térreo
geral, além do terreno onde se assenta o condominio, a saber: Terreno, com area superficial de
8.819,48m?* caracterizado como o Lote 1 do Loteamento Residencial Nova Primavera, localizado
em Canoas, na zona urbana, no bairro Rio Branco, lado par da rua Machadinho, distante 124,56m
da esquina formada pela via Projetada e prolongamento da rua Machadinho, confrontando-se ao
NORTE, por onde faz frente com a rua Machadinho, em dois segmentos, o primeiro inicia junto a
divisa leste, no sentido leste-oeste, por 10,57m, com o prolongamento da rua Machadinho e o
segundoc no sentido nordeste-sudoeste, por 131,39m, com area pertencente ao Municipio de
Canoas, destinada ao calgamento da rua Machadinho; ao SUL, por onde faz fundos e mede
105,14m, com Marco Miguel Cafruni; ac LESTE, por 82,61m, com o¢ lote 2, de Tenda Negdcios
Imobiliarios S/A; e ao OESTE, por 83m, com Valter Wobeto. Situado no quarteirao formado pelas
ruas Machadinho, Boa Vista e Boa Esperanga, via Projetadae dique da BR 448. .

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ ndmero
09.625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, Torre Milano,
bairro Agua Branca, em Sao Paulo/SP.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 1
Protocolo n® 402114, Livro 1-AQ em 12/G
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
CA. R$13,70. Selo: 0103.01.2000005.243%5 - R$1,40; 0103.02.2000004.43451 - R$1,90.

Av.1/167 668 — Canoas, 26 de abril de 202\. OBSERVAGAO.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2°, da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°
001/2020-CGJ/RS), que o imdvel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizacio registral no que tange a sua conclusio (averbagdoda construgdo e
registro da instituigdo de condominio). Incorporagao imobilidria registrada sob n® R.3 da matricula
n° 158.652, Livro 2-RG. :

Protocolon® 402114, Livro 1-AQ, datado dg 12 de abril de 2021.

|_Escrevente Michelly Ruckert Bom R

E| (continua no verso)

652, Livro 2-RG.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZT3DK-FPAWP-HFKV5-Z76F4
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CA_Nihil. Selo: 0103.01.2000005.24316 - Nihil, 0103.04.2000001.34008 - Nihil

Av.2/167.668 — Canoas, 26 de abril de 2021. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETAGAO.
Conforme a Av.4, da matricula n°® 158.652, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que é a origem
desta matricula), a incorporagao imoebiliaria que deu origem a unidade autdénoma desta matricula
foi submetida ao regime de afetacao, previsto nos artigos 31-A e seguintesda Lei n® 4.581/1964,
Protocolon® 402114, Livro 1-AQ, datadbde 12 de abril de 2021.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. ‘
CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000005.24317} Nihil; 0103.04.2000001.34009 - Nihil
R.3/167.668 — Canoas, 26 de abril de 20§1. HIPOTECA.

OBJETO: O imével desta matricula.

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ numerd
09.625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, Torre Milano,
bairro Agua Branca, em Sao Paulo/SP.

CREDQRA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.1041401-7), firmado com base na Lei n°
4.380/1964, em Sé&o Paulo/SP, acs 23/12/2020 (no ambito do Programa Casa Verde e Amarela|
- PCVA). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para garantia de
divida no valor de R$7.602.269,64, juntamente com outras 99 unidades auténomas do "Nova
Primavera [I", conforme R.99 da matricula n° 158.652, Livro 2-RG. Prazo de amortizacdo: 24
meses. Juros: 8.0000% a.a (taxa nominal) e 8.3000% a.a (taxa efetiva). Para os fins do artigo 1.484
do Cédigo Civil, a garantiafoi avaliadaem R$13.870.000,00.

OBS: Reygistro feito nos termos do artigor237-A da Lei n° 6.015/1973.

Protocolo n® 402114, Livro 1-AQ, datadod: y 12 de abril de 2021.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000005.24318'% Nihil, 0103.04.2000001.34010 - Nihil

Av.4/167.668 — Canoas, 18 de jar\biro de 2022. TRANSPORTE - RETIFICAGAO -
QUALIFICAGAO.

Conforme Av.283, da matricula n® 158.652, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a
origem desta matricula), averbo ¢ transporte de retificacao de qualificagéo, nos seguintes termos:
"Com fuicro no disposto no artige 213, |, "g", da Lei n® 6.015/1973, retifico a Av.95, o R.96 e R.99,
quanto a dados de qualificacdo no que segue: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com
sede na rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8° e 9°, bairro Centro, em S&o Paulo/SP. Averbagao
feita em razao de instrumento particular de institui¢do de condominio edilicio.”

Protocolo n® 417857, Livro 1-AV,ﬁd£Zdo de 04 de janeiro de 2022,

Escrevente, Juli Moura Moreira, f

SS. Nihil. Selo: 0103.01.2100008 84596 - Nihil; 0103.04.2100002.25741 - Nihil

Av.5/167.668 — Canoas, 18 de jarieiro de 2022. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.285 da matricula n® 158.652, Livro 2-RG, deste Servigco de Registro (que € a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricuia e nas

construgdes nele erigidas, o condominio edilicio denominado "Nova Primavera II”, localizado a
. o 0 T A Anci - A

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZT3DK-FPAWP-HFKV5-Z76F4
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unidade autonoma desta matricula regular no que tange a sua conclusdo e instituicdo de
condominio edilicio.

Protocolo n° 417857, Livro 1-AV, datado de 04 de janeiro de 2022.
0
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Escrevente, Juli Moura Moreira.
S$S. R$ 25,20. Selo: 0103.01.21 5.84597 - R$ 1,40; 0103.03.2100004.25744 - R$ 2,70
Av.6/167 668 - Canoas, 18 de janéiro de 2022. CONVENGAO DE CONDOMINIO.
A convengao de condominio do "Nova Primavera II", celebrada em 14/12/2021, foi registrada sob
n°® 10.106, Livro 3-RA, deste servigo de registro, em 18/01/2021.
Protocolo n® 417858, Livro 1-AV, datado de 04 de janeiro de 2022.

4

Escrevente, Juli Moura Moreira.

SS. R$ 50,40. Selo: 0103.01.21 .84598 - R$ 1,40; 0103.04.2100002.25742 - R$ 3,30
Av.7/167.668 - Canoas, 10 de margo de 2022. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Em razdo de instrumento particular (Contrato n® 8.7877.1225908-6) firmado pela parte credora,
em 04/10/2021, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constante do R.3. '
Protocolo n° 421021, Livro 1-AW, datado @de fevereiro de 2022.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

RS. R$ 47,40. Selo: 0103.01.2100006.101 1,80; 0103.04.2100002.31836 - R$ 4,40
R.8/167.668 — Canocas, 10 de marco de 2022. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imovel desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ ndmero
09.625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n°® 1.400, 20° andar, Torre
Milano, bairro Agua Branca, em S&o Paulo/SP.

ADQUIRENTE: TON!I ROGER WITT ABENEL, brasileiro, vigilante, dlvorCIado inscrito no CPF
numero 021.052 640-85, residente e domiciliado na rua Diretor Augusto Pestana, n° 392, bairro
Humaita, em Porto Alegre/RS.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n° 8.7877.1225908-6), firmado com base no artigo 51
da Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 04/10/2021 (nc ambito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA)}. Imdvel vendido pelo preco de R$138.451,74, sendo R$100,19 pagos com
recursos préprios, R$10.221,47 com recursos da conta vinculada do FGTS, R$18.046,00 com
recursos concedidos pelo FGTS como desconto e R$110.084,08 com recursos de financiamento,
garantido pela alienagdo fiduciaria abaixo registrada. Avaliagdo fiscal de R$138.451,74, em
04/11/2021. ITBI quitado.

Protocolo n® 421021, Livro 1-AW, datado mcf fevereiro de 2022.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

RS. R$ 351,90. Selo: 0103.01.2100006.10145 - R$ 1,80; 0103.07.2100002.04270 - RS 48,30

R.9/167.668 — Canoas, 10 de marco de 2022. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.

OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: TONI ROGER WITT ABENEL, brasileiro, vigilante, divorciado, inscrito

no CPF numero 021.052.640-85, residente e domiciliade na rua Diretor Augusto Pestana, n® 392,

bairro Humaita, em Porto Alegre/RS.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
- jlia/DE

(continua no verso)
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TITULO: Instrumento particular (Contrato n° 8.7877.1225908-8), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 04/10/2021 (no d&mbito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA). O objeto acima especificado foi alienado & parte credora, em carater fiduciario,
para garantia de divida no valor de R$110.084,08. A divida sera paga em 360 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R$598,75 e com vencimento em 04/11/2021. O saido devedor do
financiamento serd atualizada mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo
indice de atualizacdo das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratorios: 4,7500% a.a. (taxa
nominal) ¢ 4,8547% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n° 9.514/1997, fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira
prestacéo vencida e nfo paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi avaliada
em R$150.000,00. '
Protocolo n® 421021, Livro 1-AW, datado de §4 de fevereiro de 2022.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

RS. R$ 311,70. Selo: 0103.01.2100006.10146 - R$ 1,80; 0103.07.2100002.04271 - R$ 48,30
Av.10/167.668 — Canoas, 03 de janeiro de 2025. PENHORA.

OBJETO: O imovel desta matricula.

DEVEDOR: TONI ROGER WITT ABENEL, inscrito no CPF nGmero 021.052.640-85.

CREDOR: NOVA PRIMAVERA I, inscrito no CNP.J nimero 45.489.719/0001-76.

TITULO: Termo de Penhora, expedido nos autos do processo de execucéo de titulo extrajudicial
n°® 5045645-11.2022.8.21.0008/RS, da 52 Vara Civel desta cidade, em 08/11/2024. O objeto
acima especificade foi penhorado em 08/11/2024. Valor do débito: R$7.010,84 (em 03/2024).
Valor da acédo: R$2.135,29 (em 12/12/2022). Valor atualizado da base de calculo de
emolumentos: R$2.373,80.

Obs.: Conforme determinagdoc do juizo, a penhora incidiu sobre o imével, pois "tratando-se de |
obriga¢ao condominial, portanto em razic da coisa, a penhora devera recair sobre a integralidade
do imovel, ainda que possua co-propriedade e esteja alienado fiduciariamente”.

Protocolo n® 485288, Livro 1-BQ, datgde 19 de dezembro de 2024.

JS. R$ 110,20. Selo: 0103.01.240000\3Q862 - R$ 2,00; 0103.06.2000002.08289 - R$ 35,90.
Escrevente MIChell Peres da Rosa. ¢ W

DIGITAL

Com base no artigo 464-A da CNNR CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta averbagao de
oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituragao em meio exclusivamente
eletrbnico, sem impressdo em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando sea

escrituracao fisica.

Emol.: Nihil (Selo: 0103.04.2400002.24038 = Nihil); PED: Nihil (Selo: 0103.01.2400002. 54812 =
Nihil) - AGNR.

Ato assinado digitaimente pela escrevente MICHELI PERES DA ROSA:04026154002 em
30/06/2025 as 10:43:27. O hash SHA256 do documento ]

EGED2AFDEB3CBFA049275312D9E26E0A96ASB3304FB2E5812F48D4B30475E97.
Av.12/167.668 - Canoas, 24 de junho de 2025. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidagio da
(continua na folha 3 )

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZT3DK-FPAWP-HFKV5-Z76F4
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propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.9, que devera promover publico leilao para a alienagéo do
imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacado feita a
requerimento, datado de 17/06/2025, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimagao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagéo do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$156.324,71 e avaliagdo fiscal de R$156.324,71, em

29/11/2024).
Protocolo n° 495820, Livro 1-BU, datado de 17 de junho de 2025.
Emol.: R$408,40 (Selo: 0103.08.2100001.19840 = R$76,40); PED: R$6,90 (Selo:

0103.01.2400002.54813 = R$2,10).

Ato assinado digitalmente pela escrevente MICHELI PERES DA ROSA:04026154092 em
30/06/2025 as 10:43:32. O hash SHA256 do documento é
997DE3D84674B8916D3487BF4E4E48DBCAE865A733B3CC41B2B28FDB8D1255B3.

Dou fé. Canoas/RS, terca-feira, 01 de julho de 2025, as 10h:34m:21s.

EMOLUMENTOS: R$76,40 - MP
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 167.668 - 1 pagina: R$44,80
e .. i ) (0103.04.2400002.25523 = R$5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiiwos e arquivos: R$13,20 (0103.03.2400003.46817 = R$4,20)

dlgitalme nte ve rlfl Cével por me io do Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0103.01.2400002.57951 = R$2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZT3DK-FPAWP-HFKV5-Z76F4

A consulta estarad deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta
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