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Registro de Iméveis - Cartorio do 11° Oficio

RUASETE DE SETEMBRO, 32 - 4° ANDAR

CENTRO - RIO DE JANEIRO - RJ 721849
MARIA ESTHER WANDERLEY SILVA
Oficial
MATRICULA N® 538 ‘ Lo 2/8 FLS. 54

IMOVEL:- Apartamento 101, com a fragdo de 1/12 do terreno, com di-
reito a uma vaga na garage, do edificio n® 334 da rua Henrique La-
combe, na frgguesia de N.S. da Ajuda, medindo o terrenc na totali-
dade 26,10m mais 26,00m em curva externa e interna por um largo --
formado no final da rua Henrique Lacombe; 22,00m acs fundos e -—--
42,60m 3 esquerda; confrontando a direita com a praga existente na
quadra 25; d esquerda com ¢ prédio n® 314 e aos fundos com a vila-
de acesso a Praga.- C.L. 4732.-3Inscrigdc n%® 1.303.196.8 Proprieta-
rios:- 1) JOSE MANUEL. GARCIA BARRIENTOS, espanhol, solteiro,maior,
residente nesta cidade, CPF n® (¢39.105.987; e 2) JOSE VAZQUEZ VAZ-
QUEZ, espanhol, do comércio, e sua mulher SHIRLEY ANTONTA GARRIDO-
VAZQUEZ, brasileira, do lar, casados pelo regime da comunhao de --
bens, residentes nesta cidade, CPF n%? 030.038.097.- Registro ante-
rior:- L 3-DA, n%9 74768, fls. 189, deste Registro.—-.—.—.—.—.—.—-.-

R-1/538:- COMPRA E VENDA:- De acordo com a escritura lavrada aos -
22701776, em notas do 18¢ 0Oficio desta cidade, no L? 2071, fls. --
124, os proprietiriocs JOSE MANUEL GARCIA BARRIENTOS e JOSE VAZQUEZ
VAZQUEZ e sua mulher SHIRLEY ANTONIA GARRIDO VAZQUEZ, qualificados
na matricula, venderam o imdvel a WALTER JOSE MATA, médico, brasi-
leiro, e sua mulher ZEINA MARTA CARDOSOC MAIA, brasileira, do lar,-
residentes nesta cidade, CPF n® 010044687, casados pelo regime da
comunhao de bens, pelosvalor de CR$400.000,00; tendo sido pago o -
imposto de transmissdo pela guia n?® 2482983 em 18/1/75.- Rio de Ja
neiro, 10 de fevereiro de 1976.—.—c— .= .= = =i e s s """ e T " T T

OO0 A

R-2/538:- HIPOTECA (la.):- Pelo mesmo titulc do R-1/538, os propri
etarios WALTER JOSE MAIA e sua mulher ZEINA MARTA CARDOSO MAIA, -—-
qualificados no R-1/538, deram o imovel em la. hipoteca & CAIXA DE
PECULIO DOS MILITARES - BENEFICENTE (CAPEMI), com sede nesta cida-
de, CGC n? 33.287.319/0001, em garantia de uma divida no valor de
CR$220.000,00, a ser paga em 72 prestagoes mensais e sucessivas, -
aos juros de 12% ao ano (Tabela Price), vencendo-se a la. em 22 de
fevereiro de 1976, no valor inicial de CR$4.301,04.- Rio de Janei-
&y 10 -dé faveyéifd fa 1976 e wmmmm maeer R pre  m

AV-3/538- A convencao do edificio sob o nimero 334, da rua Henrique
Lacombe, foi registrada neste cartdrioc, no livro 3, numero 609, fls
195v, nesta data. Rio de Janeiro, 27 de marco de 1980.,-——=—w—==w-—=

AV.4/538 - NOVA DENOMINACAO: De acordo com documentos probantes, ho
je arquivados, o credor noc R.2, teve sua denominagao social altera-|.
da para "CAPEMI-CAIXA DE PECﬁLIOS, PENSOES E MONTEPIOS-BENEFICENTE.
Rio de Janeiro, 29 de abril de 1983 .,-=————————mmmmmmmmmmem

AV.5/538 - CANCELAMENTC DE HIPOTECA: De acordo com oficic datado de
08/09/81, hoje arquivado, fica cancelada a hipoteca objeto do R.2 ,
face a autorizacdo concedida pela credora.- Rio de Janeiro, 29 de
ABELL B LB e e e e i e i e

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HNQ6R-DVDJM-2K783-7PUDN

- Ccontinua no verso -



CNM: 088583.2.0000538-54

Valide aqui
este documento

=z
[
D
o
™
™
0
~
X
o
=
)
a
>
o
o
©
o
P
I
S~
[%2)
[&]
o
o
~
A
s
(@]
A
S
S
c
S
QO
(O]
z
b
(S
©
(5]
£
(2}
[%2]
@©
~
s
[%2}
a
2
B
<
i
3
=)
b
w
@©
X
=
o
c
o
o
c
@
Q2
©
o
2
c
(O]
£
3
O
o
©
@
3
[}
o
(]
5=
©
>

R.6/VENDA (Protocolo 170.567 de 01/11/85) - Por escritura de 29/10/
85 do 159 Oficio desta cidade, L¢ 1556, fls. 178, ato 60, os pro -
prietdrios do R.1l, venderam o imdvel a JOAQUIM SALATIEL DE OLIVEI-
RA, topdgrafo, CIC 068.416.867-72 e sua mulher DYRCE DE OLIVEIRA E
OLIVEIRA do lar, CIC 254.792.887-68, brasileiros, casados sob a
comunhac de bens, domiciliados nesta cidade, por CR$120.000.000,00)
Imposto de transmissdo guia 464/079916-7 de 23/10/85.- Rio de Ja -
neiro, 07 de novembro de 1985 . === TC

AV.7/INSCRICAO E C.L.:~- Pelo mesmo titulo do R.6, o imdvel acha-
se inscrito no F R E sob o n? 1.303.196 e C.L. n? 4723.~- Rio de Ja
neiro, 18 de novembro de 1985, === —m—m e e e

R.8/COMFRA E VENDA:. (Protocolo n® 467.736 de 29/02/2008) De acordo
com escritura de 20/02/2008 da 1% Circunscricido do Registro Civil
das Pessoas Naturails e Tabelionato desta Cidade, Livro 070, Fls.
116, Ato 069, JCAQUIM SALATIEL DE OLIVEIRA, militar reformadeo, e sua
mulher DYRCE DE OLIVEIRA E OLIVEIRA, pedagoga, qualificados no ato
R.6, casados pelo regime da comunhdo de bens antes da Lei 6515/77,
VENDERAM O IMOVEL desta matricula pelo preco de R$135.000,00 a BRUNA
PAES DE BARROS VIANA, brasileira, solteira, maicr, do lar, inscrita
no CPF sob o n° 094.361.587-93, residente e domiciliada nesta
Cidade. O imposto de transmissdo foi pago pela guia n® 1253715 em
14/02/2008, tendo sido atribuidc ac imével como base de calculo pela
Fazenda Municipal ¢ valor de R$233.277,57. Rio de Janeiro, 14 de
margo de 2008.

O Oficial

T

AV.9-538/INDISPONIBILIDADE: (Protocclc .pn® ':':"“*“% 24/06/2013) Por
determinacac do{a} MM{a). JUilz(a). de Direitoc Dr(a). Livia Bechara de
Castro, contida no Cficio n® 1027/2013/0F expedido pelo(a) Cartério
da 2® Vara de Familia, desta cidade, hoje microfilmado, fica averbada
a INDISPONIBILIDADE do imdvel desta matricula, face Agdo Sequestrc de
Bens~CPC-Liminar, movida por WILLIAM CALDEIRA DE FREITAS em face
de BRUNA PAES DE BARROS VIANA, referente ao Processo n° 0171473-

95,2013, 8.19. 0001 . ~wrmwmmam i s s . —w

Rio de Janeiro, 05 de julho de 2013. O Oficial: ?f/)“ -
AV.10-538/CANCELAMENTO DA INDISPONIBILIDADE (AV,9) Protocolo n® 6263923 de
16/04/2019) Por determinacioc do MM. Juiz Dr. Gerardo Carnevale Ney da Silwva,
contida no Oficio n°® 307/2019/0F expedido em 03/04/2019 pela 2% Vara de
Familia desta cidade, hoje microfilmado, fica cancelada a #disponibilidade
do imdvel desta matricula, objete do ato AV.9 te ao Proc
0171473-95.2013.8,18.000% . -——-——————————=m——~

Selo Eletrdénico: ECZI 03829 MBE.
Ric de Janeiro, 06 de junho de 2019. O Oficia

538

L

R.11-538/COMPRA E VENDA: Protococlo: 646858 de 02/02/2021. Titulo RAguisitivo:
Instrumento Particular g 144441447970-2 de 29/01/2021, hoje
microfilmado. Transmitente: BRUNA PAES DE BARROS VIANA, brasileira,
solteira, ndo convivente em unido estavel, do lar, CPF/MF n® 0%4.361.587-93,
residente e domiciliada nesta cidade. Proporcdc do imbével negociado:
100. Adguirentes: GELI BATISTA DA SILVA PEREIRA, servidora publica, CPF/MF
n® 817.355.707-10, e seu marido JOAO FELIPPE DA SILVA PEREIRA, militar
reformado, CPF/MF n® 813.600.457-91, casados sob o regime da conunhéac
parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, brasileiros, residentes e
domiciliados nesta cidade. Valor total da transagdo: R$515.000,00. Valor
satisfeito com recursos proprics: R$1032.000,00. Nuamero da

Continua na proxima folha: 2
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guia do imposto de _transmiss8o: 2368692. Data do pagamento do impostc de
transmissédo: 29/01/2021. Valor atribuide a 100 do imdével pela Fazenda
Municipal como base de c&lculo: R$616.710,12,----—.

Selo Eletrénicg: EDQU 89647 HNW. ’)

Rio de Janeiro, 12 de fevereiro de 2021. O Oficial: T;T f/’;)—' .
R.12-538/ALIENACAO FIDUCIARIA: Protocolo: 646858 de #02/2021. Titulo da
Garantia Fiducidria: © documento gque deu origem ao ato R.11. Devedores
Fiduciantes: GELI BATISTA DA SILVA PEREIRA, servidora piblica, CPF/MF n°
817.355.707-10, ‘e seu maride JOAO FELIPPE DA SILVA PEREIRA, militar

reformado, CPF/MF n® '813.600.457-91, casados sob o regime da comunhd&o
parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, brasileiros, residentes e

domiciliados nesta cidade. Imével dado em Garantia Fiduciaria: O imdvel
objeto desta matricula. Credora Fiduciaria: CAIXA ECONGMICA FEDERAL, CNPJ n°®
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia 5 DF. Condicées da
Garantia/Financiamento: a) Valor da Divida: R$412.000,00. b) Valor total da
Divida (incluindo despesas acessbérias, se houver): R$412.000,00. ¢) Prazo de
Amortizagéb: 283 meses. 4d) Sistema de Amortizacdo: SAC. e) Taxa Anual de
'Jﬁrds: 7.7208% (nominal) e 8.0000% (efetiva). £) Data dog vencimento da 12

. prestagdo: 05/03/2021. g) Valor total da prestacdo: R$4.838,72; tudo na
forma do artige 22 da Lei n® 9514/97, sendo atribuido ao imével para efeitos
do artige 24, Inciso VI, o valor de R$528.030,33. Demais clausulas e
condigdes, as constantes do Titulo.---—-—-—-—==-——= %

Selo Eletrdnicc: EDQU 89648 OVU. )
Rio de Janeiro, 12 de fevereiroc de 2021. O Oficial: <§}' [/’:l/ 5

) ) N
AV.13-538/CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Protocolo: 64%858 de 02/02/2021. De
acordo com os documentcs que deram origem aos atos R.11 e R.12, acompanhado
de Anexo I, foi emitida uma Cédula de Crédito Imobiliario/CCI, com as
seguintes ' caracteristicas: Numero: 144441447970-2. Série: 0121.
Emissora/Instituigio Custodiante/Credora: CAIXA ECONéMICA FEDERAIL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF. Devedores: GELI BATISTA DA
SILVA PEREIRA, servidora publica, CPF/MF n® 817.355.707-10, e seu marido
JoAO FELIPPE DA SILVA PEREIRA, militar reformado, CPF/MF n® 813.600.457-91,
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, brasileircs, residentes e domiciliados nesta cidade, ndo incidindo
a cobranca de emolumentos nesta averbacdo, nos termos do artigo 18 § 6°
da Lei Federal n® 10.931/04. Demais cldusulas e condig¢ées, as constantes no

£LEULO . ———— =~ m e m oo .

Selo Eletrdnico: EDQU 83649 JCK. _"7

Rio de Janeiro, 12 de fevereiro de 2021. O Oficial: //j;l‘ %
A ~

AV, 14—53B/INTIMA(}KO/DILIGENCIA POSITIVA/DECURSO DE PRAZO: Protocolo:

702297 de 14/11/2024. Documento (s) apresentado (s)/digitalizadec(s): Oficiocs n®°
539193/2024 de 14/11/2024, 26/01/2025 e 01/04/2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, na qualidade de credora
fiducidria no ato R.12 desta matricula, instruidos pelas Certiddes Positivas
expedidas em 15/04/2025 pelo 2° Oficioc de Registro de Titulos e Documentos/RJ
(Carta de Notificacdo/protocolos n® 1166986). Encargos vencidos e ndo pagos:
05/10/2024 a 05/03/2025. Base Legal: Artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n°
02/2017. Nome dos devedores fiduciantes gue foram intimados: GELI BATISTA DA
SILVA PEREIRA, CPF/MF n® 817.355.707-10 e JOAC FELIPPE DA SILVA PEREIRA,
CPF/MF n® 813.600.457-91. Data das notificacdes: 09/04/2025; tendo assim,
decorrido o prazo de 15 (quinze) dias estabelecido para a purgagdo da mora,
nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97. Selo Eletrdnico: EEWC 178%4 HBQ.
Rio de Janeirec, 13 de maio de 2025. Atoc assinado eletronicamente por Gerson
Scares Coelho, Oficial Substituto, Matricula n® 94/1725-. = = = = = = = = =

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HNQ6R-DVDJM-2K783-7PUDN

AV.15-538/CANCELAMENTC DA INTIMAGAO (AV.14): Protocelo: 709855 de
02/06/2025. Documentc apresentado/digitalizadeo: Oficic n® 539193/2024 de
02/06/2025. Intimacdc cancelada: A constante do ato AV.14. Mctivo: Em virtude
de autorizacdo da” credora fiduciaria CAIXA FECONOMICA FEDERAL , CNPJ n°®

11° OF[C[O DE REGISTRO DE IMOVEFS - RIO DE JANEIRC - RJ MOD. 016

CONTINUA NO VERSO



REGISTRO GERAL CNM:088583.2.0000538-54

MATRICULA ELETRONICA

Valide aqui LIVRO 2
este documento
MATRICULA. FOLHA . .
538 02-V 11° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
RIO DE JANEIRO - RJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF. Selo Eletrdnico: EEXW

76851 GKU. Rio de Janeiro, 05 de Jjunho de 2025. Ato assinado
eletronicamente por Allan Souza da Silwva, Oficial Substituto,
Matricula n°® 94/16128-. — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

AV.16—538/INTIMAQAO/DILIGENCIA POSITIVA/DECURSO DE PRAZO: Protocolo:
715446de 08/10/2025.Documentos apresentados/digitalizados: Oficics n°
634237/2025 de 08/10/2025 e 16/12/2025 ambos daCAIXA ECONGMICA
FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, na
qualidade de credora fiduciaria no ato R.12 desta matricula,
instruidos pelas Certid&es Positivas expedidas em 05/01/2026 pelo 2°
Oficic de Registro de Titulos e Documentos/RJ {Carta{s) de Notificacao
ne{s) 1173742y . Encargos vencidos e naoc pagos: 05/07/2025 a
05/12/2025. Base Tegal: Artigo 12 do Prowvimento CGJ/RJ n° 02/2017.
Nome dos devedores fiduciantes gue foram intimados:GELI BATISTA DA
SILVA PEREIRA, CPF/MF n° 817.355.707-10 e JOAC FELIPPE DA SILVA
PEREIRA, CPF/MF n° 813.600.457-91. Data das notificacgdes: 30/12/2025;
tendo assim, decorrido o prazo de 15 (quinze) dias estabelecido para a
purgagioco da mora, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97.Selo
Eletrdnico: EFAZ 63256 YQA. Rioc de Janeiro, 02 de fevereiro de 2026.
Atc assinado eletronicamente por Jcdce Carlos Alves Sequeircs, Oficial
Substituto, Matricula n® 94/1723-. — — — — — — = — — — — — — — — — — -

AV.17—538/CONSOLIDAQAD DE PROPRIEDADE : Protoccleo: 721849 de
05/03/2026. Titule Aquisitive/digitalizade: 0Oficioc n® 634237/2025 de
05/03/2026 e requerimentos de 04/03/2026 e 10/03/2026 da Credora
Fiduciaria. Devedores Fiduciantes/Transmitentes: GELI BATISTA DA
SILVA PEREIRA, CPF/MF n® 817.355.707-10 e JOAQC FELIPPE DA SILVA
PEREIRA, CPF/MF n° 813.600.457-91. Adgquirente do imével desta
matricula: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia - DF. Motivoe da Consclidac8o: Falta de purgacgdoc de
mora n¢ prazo legal, em gque foram constituidos devedores, oS
fiduciantes acima qualificades. Base Legal: Artigoc 26 paragrafo 7° da
Lei 9.514/97. Valor atribuidc para consclidacidc da propriedade: RS
561.278,00. Nimero da guia do imposto de transmissdo: 2924321. Data
do pagamento do imposto de transmiss8o: 13/02/2026. Valor atribuide a
100% do imével pela Fazenda Municipal como base de calculo: RS
692.120,00. Selo Eletrdénico: EFCD 52810 KND. Rio de Janeire, 17 de
margoe de 2026. Ato assinadoe eletreonicamente por Gerson Scares Ceelho,
Oficial Substituto, Matricula n® 94/1725-. T

AV.18-538/CANCELAMENTO DA ALIENAQAO FIDUCIARIA E CCI (R.12 e AV.13):
Protocolo: 721849 de 05/03/2026. Documentos
apresentados/digitalizados: ©Os documentos que deram origem ao ato
AV.17. Alienacgdc Fiduciaria e CCI canceladas: As constantes dos atos
R.12 e AV.13 desta matricula. Motivo: Em virtude da consclidagédc de
propriedade constante do ato AV.17, conforme disposto do Artigoe
1.488, do CNCGJ/RJ. Selo Eletrdnico: EFCD 52811 JKX. Rio de Janeiro,
17 de marcgce de 2026. Atce assinado eletronicamente por Gerscon Socares
Coelho, Oficial Substituto, Matricula n® 94/1725-. =

Os Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissédo e o
uso de certidoes eletrénicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.----------------

De acordo com o Art. 1055, § 1° do CNCGJ, essa certidao consigna as prenotagoes efetuadas até
o dia anterior a data de sua expedi¢gdo, bem como os registros ou averbagoes. Essa certidao foi
confeccionada em 17/03/2026 as 16:07h.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HNQ6R-DVDJM-2K783-7PUDN
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COMPLEMENTAGAO PARA A CERTIDAO DA MATRICULA N° 538. RUA HENRIQUE

LACOMBE N° 334 APARTAMENTO 101 .

CERTIDAO - 11° REGISTRO DE IMOVES - CNPJ 27.128.834/0001-33

Certifico e dou fé, que a presente cépia é reproducdo auténtica e fiel da Ficha-Matricula a que se refere, extraida nos termos
do Art. 19 § 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, dela constando a situagdo juridica, todos os eventuais Onus reais,
indisponibilidades, citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. O referido é verdade.

Emolumentos:
2% PMCMV
20% FETJ:
8,5% Funper;j
8,5% Fundperij::
6% Funarpen::
1% Funpgaler;j:
1% Fundac:
1% Funpgt:
Selo Fiscal:
5,26% I.S.S.:
Total:

124,08 Poder Judiciario - TIERJ
2,48 Rio de Janeiro, 17/03/2026. Corregedoria Geral da Justi¢a
24,81 Selo Eletrénico de Fiscalizagéo
10,54 EFCD 52812 VLR

10,54 n

7,44 ASSINADO DIGITALMENTE

1,24 -

1,24 Eunice do R. da Silva (Escrevente), Matr. 94/13872

1,24 Iraelson F. da Silva (Escrevente), Matr. 94/21754 h

3,27 Ismael M. F. dos Anjos (Escrevente), Matr. 94/20837 Consulte a validade do selo em:
6,66 Marcos Andre da S. Ribeiro (Escr.), Matr. 94/14737 http://w w w _tjrj.jus.br

193,54 Ricardo G. da Conceigao (Escrevente),Matr. 94/17231
Maria Cristina R. de Souza (Escrevente), Matr. 94/18611
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