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Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricuta Ficha ) Registro de Im6veis

Avenida Benjamim Pinto dias, 1130
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

Cartéric do 3° Oficio de Justiga
[ 17.002 ] [ 01F J

/
Fragao ldeal de 0,0031980 que correspondera ao Apartamento 2B-01, com area privativa
de 48,000m2, area de uso comum de 42,789m?2, incluso o direito ag uso de 01 vaga de

garagem indeterminada, perfazendo area total de 90,789m?2, a ser edificado na Area 2, com
15.118,91m?, com 60,00m de frente para Estrada Belford Roxo, 244,50m pelo lado direito,
confrontando com a Area 1, com 200,60m em cinco partes: 35,00m, 150,60m, 3,00m,
15,00m, 3,00m pelo lado esguerdo, confrontando com a Area 3 e 67,00m na linha dos
fundos com o loteamento “Nova Esperanga”, oriunda de desmembramento de area de
50.203,00m?2, conforme certiddo da PMBR n®021/COED/2010, averbado sob o AV-3, datado
de 18.02.2010, da matricula 72.359 do Cartério do Registro de Imdéveis da 22 Circunscrigio
de Nova Iguacgu, neste Estado, conforme consta no caput da matricula 4.454, desta
serventia. A identificacdo das unidades auténomas foi determinada levando-se em conta
quatro fatores, respectivamente: 1 — O Bloco onde a unidade se localiza; 2 - A escada de
acesso a unidade autdnoma, em seu Bloco; 3 — O pavimento onde se localiza a unidade; 4
— O ndmero da unidade em seu respectivo pavimento, de propriedade de PERGOLA
BELFORD ROXO Il EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°20.076.703/0001-00, com sede na Rua Jerébnimo da Veiga, n°164, 1° andar, sala
"F", Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP; havido nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda,
lavrada em 11.06.2015, no Livro 7196, fls. 082, Ato n.°029, do Cartério do- 10° Oficio de
Notas do Rio de Janeirc, neste Estado, devidamente registrado no R-8, datado de
21.03.2017, da matricula 4.454, desta serventia. Memorial de Incorporacao do
Empreendimento que recebera a denominagio "RESERVA BELFORD ROXO"
devidamente registradc no R-8, datado de 14.06.2017, da matricula 4.454, desta serventia,
aprovado através do processo n°.12/000864/2013, autuado em 05.09.2013, instruido com
Certidao de Aprovagdo do Projeto n°089/SEHURB/2017, emitida em 26.05.2017, expedida
pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagcdo e Urbanismo,
assinada pelo Secretario Municipal de Habitacao e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes,
mat. 11/16122, Alvara Concedido n®.010/GS/2016 de Licenga Provisdria de Construcao,
emitida em 15.03.2016, pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de
Habitagcdo e Urbanismo, assinado pelo Assessor |, Fernando Antdnio Martins Duarte Junior,
mat. 11/017-880 e Secretario Adjunto Municipal de Habitacdo e Urbanismo, Marcelo de
Almeida Lima, mat. 60/46709, renovado peloc Alvara concedido n°005/GS/2017 de Licenga
de Construgdo, emitida em 02.05.2017, pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo,
Secretaria Municipal de Habitagédc e Urbanismo, assinado pelo Chefe da Div. De Analise e
Licenciamento, Fernando Anténio Martins Duarte Junior, mat. 11/017-880 e Secretario
Municipal de Habitacdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122, e Licenca
de Instalagdo LI n°.0128, emitida em setembro de 2016, pela Prefeitura Municipal de Belford
Roxo, Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Saneamento, Departamento de
Licenciamento e Fiscalizagdo - DELFA, assinada pelo Secretario Municipal de Meio
Ambiente e Saneamento,%Gilmar H. Belone Pereira, mat. 60/59.565. Belford Roxc, 08 de

Julho de 2018. Eu, (Patricia Guimaries de Medeiros), Escrevente, digitei.
Eu, M{Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, conferi. )
N B

R-1 —17.002 — {Prot.: 59.019) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Mdtuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria
em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) -
Recursos do FGTS - Contrato n.°8.7877.0538423-7, datado de 15.02.2019, a proprietaria,
PERGOLA BELFORD ROXO II EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, acima
qualificada, vendeu o imdvel objeto da presente matricula para GUSTAVO MACHADO
VIANA, brasileiro, solteiro, operador de empilhadeira, portader da CNH n.?05645429720,
expedida pela DETRAN/RJ, inscritc no CPF/MF sob o n.?148.597.357-06, residentes e
domiciliados na R Foermosa, s/n, Qd 3 Lt 05, Vila Pauline, neste Municipio e Estado, peio
valor de R$133.000,00, sendo composto mediante: Valor do financiamento concedido pela
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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
OﬁCiO Oficial: Emanoel Macabu Moraes
; REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStl(;a Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - R}
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS . ( ESTADO DO RIO DE JANEIRC

Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio dedBtzlfogd Roxo
. : Registro de Iméveis
M 1 Fich .
s e Cartério do 3° Oficio de Justica
17.002 01V Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
Emanoel Macabu Moraes

Oficial

|
/credora R$102.071,86; Valor dos recursos préprios: R$15.443,14 e Valor do desconto

complemento concedldo pelo FGTS: R$15.485,00. Valor da aquisigdo do terreno:
R$25.905,82. Valor Global de Venda do empreendlmento E a soma do valor de todas as
unidades individuais integrantes do empreendimento. Nos termos do art. 3° da Lei
Complementar n°103 de 30 de setembro de 2009, o ITBI n°72.08.019.003.301.5 teve sua
aliquota reduzida a 0%, conforme Certiddo de Isengéo do ITBI expedida em 19.03.2019

pela PMBR/SEMFA, firmada pelo Secretario Executivo, Armando Augusto Pgreira Lopes,
mat. 60.69334, aqui arquivada. Beiford Roxo, 08 de Julho de 2019. Euy, § (Patricia
Guimaraes de Medeiros), Escrevente, digitei. Eu (Arleide Almeida Carvalho),

Escrevente, conferi. Selo Eletronico Nimero: BH71783-MLL

Emoiumentcs (tabelas e valores): Ato R$779,68; Guias R$37,38; Arg. R$10,74; HBusca R$1,78; Pren. R$10,99; Subtotal R$840,57; FETJ R$0,00;, Fundperj R$0,00;
Funper; R$0,00, Funarpen R$0,00; Lel 6.370/12 2% RS$15,80; Lei 7128/15 5%: R$45,05 Motua RS0,00; Dist. R$27,85, Total R$929,38. BIB CCJHRJ n°
02326.19.07.08.24. 141,

R-2 — 17.002 — (Prot.: 58.019) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do titulo supra, o
devedor fiduciante, GUSTAVO MACHADO VIANA, acima qualificado, alienou o imoével
objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, em garantia da divida de R$102.071,86, resgatavel no prazo de 360 meses,
pelo Sistema de Amortizagao: PRICE, a taxa anual de Juros nominal de 4,5000% e efetlva
de 4,5939%, a ser paga em prestagfes mensais sucessivas, vencendo-se a primeira em
15.03.2019 no valor de R$539,79 de acordo com o item 5. Epoca de Reajuste dos Encargos
de acordc com item 6.3. %elor da Garantia Fiduciaria: R$170.000,00. Belford Roxo, 08 de
Julho de 2019. Eu, (Patricia Guimarides de Medeiros), Escrevente, digitei.
E%&_(Arleide Almelda de Carvalho), Escrevente, conferi. Selo Eletrénico
Namero: EDBH71784-ACM

Emclumentos (tabelas e valores): Ato R$779,68, Guias R$0,00; Arq. R$0,00; Busca R$0,00; Pren. R$0,0C; Subtotal: R$779,68; FETJ R$0,00; Fundperj R$0,00; Funperj
R$0.00, Funarpen: R$0,00; Lei 6.370/12 2% R$15,59; Lei 7128/15 5%: R§41,01; Mdtua R$0,00; Dist. R$0,00; Total R3$B36,28

AV-3 — 17.002 - (Prot.: 50.215) - AVERBA(}AO DE HABITE-SE - Nos termos do
requerimento, com firma reconhecida, datado de 03.02.2020, firmado por Pérgoia Belford
Roxo Il Empreendimento Imobilidrio SPE LTDA, acima qualificada, na qualidade de
proprietaria e incorporadora do empreendimento RESERVA BELFORD ROXO, acima
descrito, neste ato representada por seu sécio, conforme contrato social registrado na Junta
Comercial do Estado de Saco Paulo — JUCESP sob o NIRE n°. 3522831598-0, datado de
29.07.2017, Filippo Cattaneo Adorno, brasileiro, solteiro, ¢mpresa’rio, portador da carteira de
identidade n°. 54.605.632-5, expedida por SSP/RJ, |inscrito no CPF/MF sob o n°.
058.967.137-54, com enderego comercial na Rua Jerénimo da Veiga, n°. 164, Itaim Bibi,
Sao Paulo, instruido com a Certiddo de Habite-se n°.256/SEHURB/2019, expedida pela
PMBR/SEHURB, em 31.10.2019, assinada pelo Secretario Municipal de Habitacdo e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122, dispensada a apresentagdc da
CNDV/INSS com base no Provimento CGJ n° 67/2013, procede-se a presente averbacio
para fazer constar a constru¢do do Apartamento 2B-01 do Bloco 02 do Prédio n® 977,
com area de 48.00m?, edificado na Area 02, da Estrada Belford Roxc, no Bairro Bom
Pastor (Lei Municipal n° 725/98), neste Municipio e Estado; licenciado e vistoriado
através do processo n° 12/000864/2013, autuado em 05.09.2013, recebendo seu
respectivo HABITE-SE, em nome de PERGOLA BELFORD ROXO Il EMPREENDIMENTO

IMOBILIARIO SPE LTDA, conforme a documentagdo aludida e aqui arquivada. Belford
Roxo, 10 de Margo de 2020. u, Arieide Almeida de Carvalho), Escrevente,
Matricula 94/20246, digitei. <t (Daniele da Silva Paredes), Escrevente, Matricuia
94/14855, conferi. Selo Eletronico Numero: EDIZ72336-FHV

Emolumentos (labelas e valores): Ato R$173,85; Pren. tab.20,4,3 R30,00; Guias: R$0,00; Arquiv: R$0,00; Busca R$0,00; Subtotal R$173,85; FETJ R$34,77; Fundperj
R$8,69; Funperf R$8,69; Funarpen; R$6,95; Lei 6.370/12 2% R$3 47, Lei 7126/15; R$3,14; Mu R$0,00; Total R$245,56

AV-4 — 17.002 - (Prot.: 60.427) — AVERBAGAO DE REMISSI\O — Procede-se a presente
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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTIGA DE BELFORD ROXO
Oficio Oficial: Emanoel Macabu Moraes
de Justiga REGISTRO DE IMOVEIS
Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

BELFORD ROXO - RJ

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Iméveis
Cartério do 3° Oficio de Justi¢a
‘ 17.002 ] ’ 02F Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

remissao para fazer constar a Convencao de Condominio do Empreendimento denominado

"RESERVA BELFORD ROXO" devidamente registrada no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob

n.° 79, datado em 16.03.2020, neste cartério. Belford Roxo, 16 de Margo de 2020.

Eu, rhﬁ(Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, digitei.

EugFii.. - (Daniele da Silva Paredes), Escrevente, Matricula 94/14855, conferi. Selo
etronico Numero: EDIZ73232-QDQ

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$8,77; Prenot. R$0,00; Guias: R$0,00; Arq. R$0,00; Busca R$0,00; Subtotal: R$8,77; FETJ R$1,75; Fundperj R$0,43; Funperj
R$0,43; Funarpen: R$0,35; Lei 6.370/12 2% R$0,17; Lei 7128/15: R$0.46; Total R$12,36

AV-5 — 17.002 - (Prot.: 68.047) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 18.03.2022, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdtmica Federal, qualificado sob o R-2 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Leni Franco Dias, inscrito no
CPF/MF sob o n°568.735.819-68, conforme Oficio n®°299740/2022 Caixa Econ6mica
Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimacdo pessoal do devedor fiduciante,
GUSTAVO MACHADO VIANA, qualificado no R-1, que restou Negativa, na forma do art.
26, §4° da Lei 9.514/97, pois, quanto ao primeiro endereco, foi informado que o devedor néao
reside no endereco indicado, estando em lugar ignorado, conforme Certidao expedida em
04.07.2023, pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartdrio do 3° Oficio de Justica de
Belford Roxo, e, quanto ao segundo endereco, trata-se de local inacessivel, e em
conformidade com AR expedido sob cédigo de rastreio BR 585750505 BR, a notificacao nao
foi retirada no prazo estipulado, conforme certiddo expedida em 04.07.2023,pelo Registro
de Titulos e Documentos do Cartério do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a
presente averbacao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017,
para constituir em mora o devedor fiduciante, GUSTAVO MACHADO VIANA, dando
ublicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurando direitos de terceiros
interessados e estabelecendo o termo para a consolidacao de Qrogri?;dade pelo fiduciario
(art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 11 de Abril de 2024. Eu, u \) (Arleide Almeida
de Carvalho), Escrevente, matricula 94/20246, digitei. Eu, %(Thamara Silva de Souza),
Escrevente, Matricula 94/23087, conferi. Selo Eletréonico Numero: EEQH00435-ZPQ

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$240,38; Comunicagdes R$0,00; Pren. R$26,28; Subtotal R$266,66; FETJ R$53,33; Fundperj R$13,33; Funperj R$13,33;
Funarpen: R$10.66; Lei 6.370/12 2% R$5.32; Lei 7128/15 5%: R$14,29; Dist. R$0.00; Total: R$376.92.

AV-6 — 17.002 - (Prot.: 72.231 de 28.03.2024) - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE -
Nos termos do requerimento apresentado pelo Caixa Econ6mica Federal, datado de
21.03.2024, e, Oficio n°249740/2022 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU, datado de
22.03.2024, representada por seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o
n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, tendo sido procedida de notificacao o devedor
fiduciante, GUSTAVO MACHADO VIANA, qualificado no R-1, e nao purgada a mora,
conforme notificagao extrajudicial ora arquivada e editais publicados nas datas 22.08.2023,
23.08.2023 e 24.08.2023 no Diario de Registro de Imdveis Eletrbnico - Editais Eletrdnicos,
em obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n® 9.514/1997, procede a presente averbagao
para consolidar a propriedade do imdvel da presente matricula, em favor da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-2. O ITBI
n°72.08.024.003.259.2 foi pago em 20.03.2024 no valor de R$5.285,42, através do DAM
n°62932088, sendo seu pagamento ratificado através da certiddo de quitacao de ITBI,
expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 11.04.2024, verificada sua autenticidade pelo
codigo de verificagao n°C4638C79DC, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O
imovel foi avaliado pela PMBR, para fins fiscais, no valor de R$175.863,36. Belford Roxo, 11

de Abril de 2024. Eu,, (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, matricula 94/20246,
digitei. Eu, ? (Tharnara Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, conferi. Selo
Eletronico Numero: EEQHO00436-ETJ

Emulumentos (tabelas e valores): Ato R$663,06; Comunicagoes R$70,47; Pren. R$29,14; Subtotal R$762,67; FETJ R$152,50; Fundperj R$38,11; Funperj R$38,11;
Funarpen: R$45.72; Lei 6.370/12 2% R$15.22; Lei 7128/15 5%: R$40.81; Dist. R$38.15; Selos A$5,18: Total: R$1.136.47.
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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
OﬁCiO Oficial: Emanoel Macabu Moraes
; REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

BELFORD ROXO - RJ

REGISTRO GERAL DE IMOVEILS CNM:089136.2.0017002-98
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo
Registro de Imdveis
17.002 J t 1A } Cartério do 3° Oficio de Justica
Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130

Oficial: Emanoel Macabu Moraes

AV-7 — 17.002 - (Prot.: 72.231 de 28.03.2024) CANCELAMENTO DE ALIENAGAO
FIDUCIARIA - Nos termos do art. 1.488 do do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de
Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento
apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 21.03.2024, representada por seu
procurador Milton Fontana, inscritc no CPF/MF sob o n°575.672.049-81, gerente de
centralizadora, procede-se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da
alienacao fiduciaria que recaia sobre o imovel, registrada no R-2 da presente matricula,
referente ao contrato Nn°8.7877.0538423-7, datado de 15.02.2019, liberando-o do 6nus que o
gravava. Belford Roxo, 11 de Abril de 2024, Eu, AL (Arleide Almeida de Carvalho),
Escrevente, matricula 94/20246, digitei. Eu,_ - / (Thamara Silva de Souza), Escrevente,
Matricula 94/23087, conferi. Selo Eletrénico Nuimero: EEQHO00437-HCA

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$563,06; Pren. A$0,00; Sublctal ASEES D6. FETJ A$132,67; Fundperj R$33,15, Funperj A$33,15; Funarpen: R$39,78; Lei
6.37T0/12 2% RS13,.26; Lei 7.128/15: A$35,59; Selo: R$2,59; Total R$953,19

Certifico que a presente copia € reproducdo auténtica da MATRICULA n° 17002, a qual se
refere. extraida nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973. dela constando a situac¢do juridica,
fodos os titulos translativos de dominio, os eventuais 6nus ou gravames e indisponibilidades que
recaiam sobre o imoével, bem como a existéncia de a¢gdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os
atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o tultimo dia util
anterior 4 presente data. 12 de abril de 2024. Assinatura digital do escrevente com matricula
D4/23087.

As certiddes do Registro de Imovels podem ser solicitadas pela plataforina
vww.registrodeunoveis .org.br, diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos

adicionais .

Emolumentos: R$ 98.00

20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 19.60 Assinado de
5% FUNDPERJ (Lei4.664/05) R$ 4,90 THAMARA forma digital
5% FUNPERJ (Lei 111/06) RS 4,90 SILVADE  PoyIHAMARA
6% FUNARPEN (6.281/12) R$ 5.88 SOUZA:14 souza1483822
2% (Lei 6.370/12) R$ 1.96 Sag
ISSQN (Lei 7128/15) R$5.26 83822079 p,qos:
SELO - R$2.59 0 2024.04.12
Total: R$ 143,09 16:32:38 -03'00'

Belford Roxo, 12 de abril de 2024.
Consulte a validade do selo em:
http://www3 tjrj.jus.br/sitepublico

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EEQHO00613-WHE
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico
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