CNM: 111534 2.0108861-45

Livro N° 2 - Registro Geral 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXOS DE BAURU - 8. PAULO

— MATRICULA FOLHA

108.961 J [ 01 10 Mai 2013
K_L_‘/__\Bauru, de aio de

IMOVEL: APARTAMENTO 508, localizado no 4° andar, do Bloco S, do TERRA
BRASILIS RESIDENCIAL IPANEMA, situade na Rua Canada, n® 5-55, nesta
cidade, municipio, comarca e 1° circunscrigdo imobiliaria de Bauru, com as
sequintes areas; privativa coberta - 46,190 metros quadrados; estacionamento
(divisao nao proporcional} - 11,500 metros quadrados; comum (divisao
proporcional) - 31,817 metros quadrados; total - 89,507 metros quadrados;
correspondente a fragac Ideal de 0,4951959% ou 51,203 metros guadrados no
terreno. Ao apartamento acima, corresponde uma vaga de garagem sob n° 146.
Referido empreendimento foi edificado em terreno, com area de 10.339,97 metros
quadrados, descrito e caracterizado na matricula 96.882, na qual encontra-se
registrada sob n® 385, a instituicgdo de condominio, estando a convengdo

condominial registrada sob n® 6.521, nesta Serventia. PMB (em maior area):

05/0434/002.

PROPRIETARIA: MRV - ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, com sede na

Avenida Raja Gabaglia n® 2.720, na cidade de Belo Horizonte, MG, CNPJ

08.343.492/0001-20.

REGISTRO ANTERIOR: R.1/96.882, em 30/4/2010, nesta Serventia. A presente foi

aberta de acordo com o item 45, letra A, do Capitulo XX do provimento CGJ

58/1989.

O Escrevente Autorizado “3—-2—6@3;3%—’—

Protocolo/microfilme 274188 d LS/TPBP.

.................... e et e te ettt mmeeareraeanrasematemamanaeanareaenateasnaaremmammeeatamsnnannansaaerannanernnnnannann
m 10 de Maic de 2013.

Procede-se a presente para consignar gue, o imével nesta descrito, em maior area,

foi dado em primeira e especial hipoteca, a Caixa Econdomica Federal, instituigio

financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra

4, lotes 3/4, em Brasilia, OF, CNPJ 00.360.305/0001-04, nos termos do instrumento

particular de abertura de crédito e mutuo para construgdo de empreendimento

imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas, com recursos do Fundo de

Garantia por Tempo de Servi¢co - FGTS, firmado em Bauru, aocs 29/12/2011, objeto

do R.04/96.882.

O Escrevente Autorizado, 22 f";g/‘

Protocolo/microfilme 188 de 2’57'4727 ALS/TPBP.

........................ Y e areisee e rerras e ren et senen nanttat saeantnsnreatreraanren

Av.2/108.9646m 4 de junho de 2014.

Por instrumento particular a seguir registrado, procede-se a presente para consignar

que o imovel nesta descrito, ficou desligado da hipoteca objeto do R.4/96.882,

mencionada na Av.1/108.961, conforme autorizagdo da credora, Caixa Econémica

segue verso
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Federal - CEF, constante no § 1° da clausula primeira, do referido instrumento

particular.
8 Apog,_ﬁg.sz R $0,83; TJ. R$0,83 (Processo CGJ

O Escrevente Autorizado,

Emols. R$15,76; Est, R$4;

77412010 - com de 50%, em virtude do empreendimento se enquadrar nos
termos do art. ificisa lll, da Lei 11.977/2009, com a nova redagdo dada pela Lei
12.424/2011). Protocolo/microfiime 282.698 de 27/5/2014 — ALS

R.3/108.961, em 4 de junho de 2014,

Por instrumento particular de contrato de compra e venda de unidade habitacional
com alienagao fiducidria em garantia e outras obrigagdes - programa nacional de
habitagdo urbana - PNHU - imodvel na planta assaciativo - programa minha casa
minha vida - MCMV, firmado em Bauru, aos 11/4/2014, BRUNA FERNANDA
CESPEDE, vendedora, RG 41.894.808-2 SSP-SP, CPF 359.758.038-00 residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Dr. Alipio dos Santos, n® 5-31, adquiriu da MRV -
Engenharia e Participagaes S/A, ja qualificada, no ato representada por Paulo de
Castro Lima, CPF 143.273.176-91 (documentos de representagao microfiimados sob
n® 236.816), pelo prego de R$130.000,00 {(cento e trinta mil reais), o imével nesta
descrito (cep 17054-070). Do prego acima R$15.568,00 (quinze mil, quinhentos e
sessenta € oito reais) referem-se a recursos préprios; R$12.000,00 (doze mil reais)
desconto concedido pelo FGTS,; e R$102.432,00 (cento e dois mil, quatracentos e
trinta e dois reais), foram concedidos conforme R.4/108.961. A transmitente, na
forma representada, declarou que exerce atividades de comercializacao de imoveis,
que o imdvel alienado ndo faz e nunca fez parte de seu ativo permanente, deixando,
portanto, de exibir as certidfes negativas de débitos do Instituto Nacional do Seguro
Sacial e da Secretaria da Receita Federal. Foi apresentada no ato pela transmitente,
a certidao positiva de débitos trabalhistas sob o n° 38502862/2013, emitida em
13M11/2013 (valida até 11/5/2014). Por determinagao contida no artigo 12 do
Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, em data de hoje, prévia consulta a base de
dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual sera microfilmada juntamente
com o presente titulo e que resultou negativa em relagdo as pessoas contratantes,
inclusive da credora fiduciaria (codigos hash 14e3 abct 9a80 aaea 4ach 0403 c218
d66d 76be 9079 / 7f64 5952 9b25 6944 5681 cf66 765a Scab cb23 dce8 # b193 27ef
d92e eb(5 794e 2743 c949 8d10 z:j:;;lﬂ. Valor venal R$140.000,00

O Escrevente Autorizado, k
Emols.R$200,15;Est.R Ap 42,1 R$10,53;TJ.R$10,53 (item 14.5 da
Lei 13.290!20 o § anico, I, art. 43 da Lei 11.977/2009, com a nova redagao

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

segue fis. 2
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R.4/108.981, em 4 de junho de 2014.

Nos termos do instrumento particular objeto do R.3/108.961, BRUNA FERNANDA
CESPEDE, j& qualificada, constituiu devedora da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
institui¢aio financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada
por José Reginaldoe Terrabuio, CPF 286.526.828-44, conforme procuragdo e
substabelecimento, j& microfilmados sob n® 277.608 e 278.626), da importancia de
R$102.432,00 (cento e dois mil, quatrocentos e trinta e dois reais), dando em
garantia do pagamento, em alienacao fiduciaria, o imével nesta descrito, bem como
as benfeitorias que |he forem acrescidas. Origem dos recursos - FGTS/UNIAO;
sistema de amortizagdo — TP — Tabela Price; prazos (em meses) - de amortizacao:
360; taxa anual de juros - nominal: 5,5000% e efetiva: 5,1163%; encargo inicial total
|- R$561,07; vencimento do primeiro encargo mensal: de acordo com o disposto na
clausula sexta do contrato; época de recalcule dos encarges - de acordo com a
clausula nona do contrato. Valor da garantia fiduciaria - R$130.000,00. Foi
apresentada no ato pela devedora fiduciante a certiddo negativa de débitos
trabalhistas sob o n® 48447344/2014, emitida em 27/5/2014 (valida até 22/11/2014).
Demais clausulas e condigées (inclusive sobre a consolidagdo da propriedade em
nome da credora fiduciaria, em vitude de mora nao purgada e conseqlente
inadimplemento absoluto, nos termos da Lei 8.514/1997). as constantes do
instrumento.

O Escrevente Autorizado, t? 9%,.
Emols.R$183,84, Est RE52725; A$38, 7R C. R$9,68;TJ.REY,68. (ltem 14.5 da
Lei 13.290/2008t/co"§ unico, ll, art. 43, da Lei 11.977/2009, com a nova redacéo

dada pela Lei 4/2011). Protocolo/microfilme 282.698 de 27/5/2014 - ALS

Av.5/108.961, em 11 de junho de 2014.

Procede-se a presente nos termos do paragrafo 1°, do art. 213 da Lei n® 6.015/73,
para constar que, foi omitido o estado civil da adquirente nomeada e qualificada no
R.3 desta, sendo que a mesma é solteira.

O Escrevente Autorizado, - "
- |ALS/TPBP. }'.
|Av.6/108.961, em 4 de dezembro de 2018:
Por certiddao expedida em 23/11/2018, pelo 1° Oficio Civel da comarca de Bauru,
emitida por Jose Ferreira Barbosa Neto, com protocolo de penhora online sob n°
PHO00241090, extraida dos autos da ag¢io de execugdoe civii n°
10214068520168260071, tendo como exequente Terra Brasilis Residencial
Ipanema CNPJ 15. 4?3 149/0001-65, e executada Bruna Fernanda Cespede, CPF

cantinua no verso
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359 758.008-00, foi determinada, em 8/11/2018, a penhora dos direitos de
fiduciante que Bruna Fernanda Cespede possui no imével objeto desta_matg[L:EIa,
tendo sido a mesma nomeada como depositaria do bem. (Valor da causa;
R$5.079,99.

A escrevente autorizada, Gedenilza Maria Teixeira Goes de Souza, v
Emols. R$60,11; Est. R$17,08;, Apo. R$11,69; R.C. R$3,16; T.J. R$4:4
R$1.20; M.P. R$2,89.

gs/cag Protocolo/microfiime 329.486 de 23/11/2018.

Av.7/108.961, em 24 de outubro de 2025.

Procede-se a presente, nos termos do Art. 176, § 12, inciso Il, 3, b, da Lei n°
6.015/1973, a fim de constar a atualizagdo dos dados cadastrais do imovel objeto
desta matricula, a saber: a) o cédigo de enderegamento postal - Cep: 17.054-070;
b) localizado no bairro denominado “Jardim Terra Branca”; e ¢) inscrito no Cadastro
Municipal como Setor 5, Quadra 0434, Lote 230.

Gedenilza-Mari oes de Souza

Oficial Substituta

Selo digital n® 1115343E1000000077649425N.

Protocolo/microfilime n® 387.007 de 17/8/2023 - inp/cag.

Av . B/108.961, em 24 de outubro de 2025.

Por requerimento firmade em Florian6polis, SC, aos 13/10/2025, subscrito por
Milton Fontana, CPF §75.672.049-91, representante da credora fiduciaria, Caixa
Econdmica Federal (procuragdo e substabelecimenio microfilmados sob o n®
399.251 nesta Serventia), acompanhado da guia comprobatdria do recolhimento do
Imposto sobre Transmissao Inter Vivos de Bens Iméveis - ITBI, procede-se a
presente para constar a consolidagao da plena propriedade do imével objeto
desta matricula (cep 17.054-070), nos termos do art. 28, §7° da Lel Federal
9.514/97, em nome da credora fiduciaria, Caixa Econémica Federal, ja qualificada,
em virtude do decurso do prazo legal sem a purgac¢ao do débito, referente a
alienag¢édo fiduciaria, objeto do R.4 desta matricula, conforme comprova o processo
de intimagdo da devedora fiduciante, em cumprimento aos §81° e 4°, do artigo 26,
e §1° do artigo 2B-A, da citada Lei 9.514/97, em desfavor de Bruna Fernanda
Cespede, j& qualificada. A requerente declarou gque o valor para fins de
consolidagao do imdvel desta matricula, corresponde a R$151.532,70 (centoc e

Continua na ficha n° 03
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108.961 03 -— 24 outubra 2025
Bauru, de e

r—._MATRiCULA EOLHA

cinquenta e um mil, quinhentos e trinta e dois reais e setenta centavos), consoante
comprovante do recolhimento do ITBI. Por determinagdo contida no artigo 12 do
Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, nesta data, prévia consulia & base de
dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resultou negativa em relagao
as partes (codigos hash: mdpv saul 0i - g2gd jsp1 62). Valor venal total (2025) /
Base de célculo do ITBl: R$151.532,70.

Thiago Nev ereira Gedenilza Maria Teixeird\Goes de Souza
vente Oficial Substituta

Emols. R$332,73; EstR$94,56, SecFazR$64,72; R.C.R$17,51; TJ.R$22 84,
ISS.R%86,65; MP.R$15,97. Selo digital n® 1115343310000000776496255.
Protocolo/microfilme n° 413.185 de 16/7/2025 — inp/cag.

FY T E T s E aETrr e YT TETITE I I IR TTEENTEEETEIN NI TTTRTTYTYTTITTINAYAAITTATTEETIIIETEIISIEITEFETITIASEEEEIEEEEEEIYRAN

Pagina: 0005/0006

.‘gfngﬁgg Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FSB5L-BFNJJ-YU45V-CWDC6.




CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidZo é composta de 6 pagina(s), extraida da matricula 108961, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 30 de
outubro de 2025. 10:23:36 Hs. O Oficial.

José Alexandre Dias Canheo

Oficial......: Rs 44,20
Estado.......: R$ 12,56
SEFAZ. ... ... .: R$ 8, 60
Reg. Civil...: R$ 2,33
Trib. Just...: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 0, 88
Ao Mn.Pib...: R$ 2,12
Total........: R$ 73,72
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Certdio e topraicadoprtocclo 413165 o NRTWARMANEDI ~ pecine coneroooe
997062

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue 3 lefturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [/ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digial
1115343C300000007 76497257
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Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:
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