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|/Ii'b‘liﬁ\»'EL:- UM APARTAMENTO sob niimero oitocentos e um {801), localizado no 8° pavimento da
“Torre 05", em construgdo, integrante do empreendimento denominado "CONDOMINIO
RESIDENCIAL MIRANTE", situado na Avenida Um (D1), nesta Cidade e Comarca, contendo uma area
privativa total de 54,420m?, uma drea de uso comum de 53,698m3, totalizando uma area construida de
108,118m?, correspondente a fragéo ideal de 0,0023170, cabendo-lhe o direito ao uso de uma (01)
vaga de garagem indeterminada, localizada na drea de uso comum da implantago do emprendimento.

CONTRIBUINTE:- 07.093.0004 (em &rea maior).

PROPRIETARIA - EMCCAMP RESIDENCIAL S.A., com sede na Rua Gongalves Dias, n® 744, Bairro
Funcionarios, na Cidade de Belo Horizonte, Capital do Estade de Minas Gerais, CEP n° 30.140-091,
inscrita no CNPJ sob n® 19.403.252/0001-90, registrada na Junta Comercial do Estado de Minas
Gerais - JUCEMG, sob NIRE n® 31300025829,

REGISTROS ANTERIORES:- R.33 feito em 17 de fevereiro de 2017, R.37 feito em 16 de julho de
2021, ambos na Matricula n® 52,008, desta Serventia; e, R.6 feito em 10 de abril de 2023, na Matricula
n® 172.801, desta Serventia.

A Substituta do Oficial, »&
Erika Teresa Peareira Brolo.

Av.1.- Em 10 de abril de 2023.

Conforme Averbagdo n® 7, feita nesta data, na Matricula n® 172.801, desta Serventia, consta que o
empreendimento imobiliario denominade "CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE", ficou constituido
como PATRIMONIO DE AFETACAQC, pelo qual o terreno e as acessdes objetc da Incorporagdo
Imaobiliaria constante do Registro n® 6, desta Matricula, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-do apartados do patriménio do incorporador, nos termos do Artigo 31-A e
seguintes da Lei Federal n® 4.591/1964, introduzido pela Lei Federal n® 10.931/2004 e do ltem 218.2,
do Capitulo XX das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justiga do Estado de S&o Paulo -
NSCGJ-8P, conforme Termo de Instituicdo do Regime de Afetagdo, firmado nesta Cidade, aos cinco
(05) de dezembro de dois mil e vinte e dois (2022), e Requerimento firmado nesta Cidade, aos cinco
(05) de dezembrc de dois mil e vinte e dois (2022), pela proprietaria e incorporadora EMCCAMP
RESIDENCIAL S A, |4 qualificada, Prenotados nesta Serventia sob n® 485.622, aos vinte e oito (28) de
fevereiro de dois mil e vinte e trés (2023). Ato isento de emolumentos. Titulo qualificado por Guilherme
Xavier 'f Kkoski e digitado por Jéssica Nunes Cuter. (o] Escrevente
Autorizado, _g&* L(GUILHERME XAVIER NOVAKOSKI).

Av.2 - Em 14 de agosto de 2023.

Pelo Registro n® 8, feito nesta data, na Matricula n® 172.801, desta Serventia, consta que a proprietaria
g incorporadora EMCCAMP RESIDENCIAL S.A., ja qualificada, deu em primeira e especial HIPOTECA
o imdvel objeto da presente Matricula n® 172.801, desta Serventia, que correspondera a
quatrocentos e trinta e nove (439) futuras unidades auténomas, sendo os apartamentos n°s 001,
002, 003, 004, 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, 501,
502, 503, 504, 601, 602, 603, 604, 701, 702, 703, 704, 801, BO2, 803 e 804 da Torre 01,
apartamentos n® 001, 002, 003, 004, 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304,
401, 402, 403, 404, 501, 502, 503, 504, 601, 602, 603, 604, 701, 702, 703, 704, 801, 802, 803 e 804
da Torre 02, apartamentos n% 001, 002, 003, 004, 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302,
303, 304, 401, 402, 403, 404, 501, 502, 503, 504, 601, 602, 603, 604, 701, 702, 703, 704, BO1, 802,
803 e 804 da Torre 03, apartamentos n°s 001, 002, 003, 004, 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204,
301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, 501, 502, 503, 504, 601, 602, 603, 804, 701, 702, 703, 704,
801, 802, 803 e B04 da Torre 04, apartamentos n°s 001, 002, 003, 004, 101, 102, 103, 104, 201, 202,
203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, 501, 502, 503, 504, 601, 602, 603, 604, 701, 702,
703, 704, 801, 802, 803 e 804 da Torre 05, apartamentos n% 001, 002, 003, 004, 101, 102, 103, 104,
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r201. 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, 501, 502, 503, 504, 601, 602, 603, 604,
701, 702, 703, 704, 801, 802, 803 e 804 da Torre 06, apartamentos n°s 001, 002, 003, 004, 101, 102,
103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, 501, 502, 503, 504, 601, 602,
603, 604, 701, 702, 703, 704, 801, 802, 803 e 804 da Torre 07, apartamentos n°s 001, 002, 003, 004,
101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, 501, 502, 503, 504,
601, 602, 603, 604, 701, 702, 703, 704, 801, 802, 803 ¢ 804 da Torre 08, apartamentos n°s 001, 002,
003, 004, 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, 501, 502,
503, 504, 601, 602, 603, 604, 701, 702, 703, 704, 801, 802, 803 e 804 da Torre 08, apartamentos n°s
001, 002, 003, 004, 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, -
501, 502, 503, 504, 601, 602, 603, 604, 701, 702, 703, 704, 801, 802, 803 e 804 da Torre 10,
apartamentos n°s 001, 002, 003, 004, 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304,
401, 402, 403, 404, 501, 502, 503, 504, 601, 602, 603, 604, 701, 702, 703, 704, 801, 802, B03 e 804
da Torre 11, apartamentos n°s 001, 002, 003, 004, 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302,
303, 304, 401, 402, 403, 404, 501, 502, 503, 504, 601, 602, 603, 604, 701, 702, 703, 704, 801, 802,
803 e 804 da Torre 12, e as vagas auténomas n°s 185, 186, 187, 188, 189, 190 e 191, integrantes
do empreendimento denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE”, em contrugdo,
avaliadas em cento e quarenta e dois milhdes, trezentos e noventa & sete mil e guatrocentos reais (R$
142.397.400,00), em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4. Lotes 3/4, na Cidade de Brasllia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00,360.305/0001-04, regularmente constituida sob a forma de empresa publica, registrada na Junta
Comercial do Estado de S80 Paulo - JUCESP, sob o NIRE n® 53500000381, criada nos termos do
Decreto-Lei n° 759, de doze {12) de agosto de um mil e novecentos e sessenta e nove (1969), para
garantia da divida do valor de sessenta e quatro mihdes, cinquenta e dois mil, setenta reais e vinte
centavos (R$ 64.052.070,20), relativa a abertura de crédito destinada a financiar a construgio do
empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE", a serem edificadas no
imovel objeto da Matricula n® 172.801, desta Serventia, com prazo de construgéo e legalizagio do
empreendimento de trinta e seis (36) meses, contados a partir da data de realizagdo do primeire
desembeolso, ndo podendo ultrapassar trinta e seis (36) meses, nas seguintes condigdes: o prazo de
caréncia do presente financiamento é de até zero (0) meses, com termo inicial contado na data
correspondente a data do término da obra, assim comprovado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, supracitada, a partir da liberagdo da Ultima parcela do financiamento, o prazo de
amontizagao/liquidagéo da divida & de até trinta e seis (36) meses contados do dia correspondente ac
término do prazo de caréncia; expirado o prazo de caréncia fixado segundo o critério estabelecido, o
eventual saldo devedor remanescente da divida devera ser integralmente pago, com todos os
encargos a ele inerentes, ne prazo maximo de amortizagao de até trinta e seis (36) meses, contados
do dia correspondente ao término do prazo de caréncia, segue o seguinte regime de acréscimos
aplicado sobre a taxa de juros original pactuada: a) sem acrésimo caso a liquidagéo do saldo devedor
se dé entre o primeiro (1°) @ o décimo segundo (12°) més do prazo de amortizagdo; b) dois por cento
(2%) ac ano, caso a liquidagdo do saldo devedor se dé entre o décimo terceire (13°) e vigésimo quarto
(24°%) més do prazo de amortizac3o; e ¢) trés par cento (3%) ao ano, caso a liquidacio do saldo se dé
entre o vigésimo quinto (25° e trigésimo sexto (36°) més do prazo de amortizagiio. Os acréscimos a
taxa de juros definidos serdo aplicados exclusivamente dentro do periodo de variagéo. No caso de
dilatagio do prazo de construgdo, autorizada pela CAIXA, o prazo de amortizagdo da divida sera
' reduzido proporcionalmente, no sentido de manter-se o prazo maximo (construgéio + caréncia +
. amortizagio) em sessenta (60) meses, conforme Instrumento Particular de Abertura de Crédito e
Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéria ¢ Outras Avengas,
com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE, firmado na Cidade de Sao
Paulo, Capital deste Estado, aos onze {11) de jutho de dois mil e vinte e irés (2023) - Contrato n°
1.7877.0243563-0, e Declaragio de Cumprimento de Clausula Suspensiva, firmada na Cidade de Séo
Paulo, Capital deste Estado, aos dois (02) de agosto de dois mil e vinte e trés (2023), Prenotados
nesta Serventia sob n® 493.097, aos treze (13) de julho de dois mil e vinte e trés (2023}, Ato isento de
emolumentos., Titulo qualificado e digitado por Guilherme Xavier Novakoski. O Escrevente
Autorizado, HGUILHERME XAVIER NOVAKOSKI).

Av.3:- Em 29 de agosto de 2023.

L

- continua na ficha 2 -

Protocolo n? 535106 Pagina 2 de 7



CNM 111609.2.0180574-72

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS {CNS} - 11.160-9 RE%O
LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL CelNOVES, TITULES

- celON
] ( 02 |

( 180.574

Pelo Instrumento Particular - Contrato n® 8.7877.1749726-0, firmado nesta cidade, aos vinte e oito (28)
de julho de dois mil e vinte e trés (2023), Prepatado nesta Serventia sob n® 494 652, aos onze (11) de
agosto de dois mit e vinte e trés (2023) edora CAIXA EGCONOMICA FEDERAL - GEF, ja
qualificada, autorizou o cancelamento da hig 3 objetc da Averbagao n® 2, desta Matricula, ficando

em consequéncia CANCELADA dida pdcao. Titule gualificado e digitado por Natalia Barbosa
da Silva. A Escrevente Autorizad#) asainia

(ANATALIA BARBOSA DA SILVA).

R.4:- Em 29 de agosto de 2023. N

Pele Instrumente Particular - Contrato n® 8.7877.1749726-0, firmado nesta cidade, aos vinte ¢ oito (28)
de julho de dois mil e vinte e trés (2023), lavrado pelo Sistema Financeiro da Habitagéo - SFH, no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei n® 11.977/2009, Lei n.® 14.620/2023 e
Decreto n® 7.489/2011, Prenotado nesta Serventia aos onze (11) de agosto de dois mil & vinte e trés
(2023}, sob n” 484.852, a proprietaria EMCCAMP RESIDENCIAL S.A., ja qualificada, transmitiu por
VENDA a fragao ideal de terreno que correspondera ao Apartamento nimero oitocentos e um
(801), da "Torre 05", em construgao, objeto da presente Matricula, a VANDER ELOY DE SOUZA,
brasileiro, solteiro, maior, eletricista e assemelhados, portador do RG n® 416933918-SSP-SP, inscrito
no CPF n® 457.894.738-65, residente e domiciliado na Rua Caracol, n® 315, Jacare, na cidade de
Cabrelva, deste Estado, pelo valor de quarenta e um mil, setecentos e seis reais e guatro centavos
(R$ 41.706,04), sendo que os recursos correspondentes ac somatéric dos valores relativos aos
recursos proprios de cinguenta mil, trinta e sete reais e quarenta e nove centavos (R$ 50.037,49), aos
recursos da conta vinculada do FGTS de dois mil, setecentos e sessenta e dois reais e cinquenta e um |
centavos (R$ 2.762,51) e ao financiamento concedido pela CAIXA de duzentos e onze mil e duzentos |
reais (R$ 211.200,00}, destinam-se ao pagamento do prego do terreno e da construg&o do imovel
residencial a ser nele erigido, que totalizam o valor de duzentos e sessenta e quatro mil reais (R$
264.000,00), com valor venal atualizado para o exercicic de dois mil e vinte e trés (2023), de um
milhdo, duzentos & setenta mil, quatrocentos e quarenta reais e sessentajcentaws (R$ 1.270.440,60)
para a totalidade do terreno, sendo o valor venal proporcional ao presentelregoglo juridico de dois mil,
novecentos e guarenta e irés reais e sessenta e um centavos (R B #1). Titulo qualificado &
digitado por Natalia Barbosa da Silva. A Escrevente Autorizads; J(NATALIA BARBOSA
DA SILVA).

dundiak, gg de Agosto de 2023

R.5:- Em 29 de agosto de 2023.

Pele Instrumento Particular supracitado, o proprietario VANDER ELQY DE SOUZA, ja qualificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE a fragio ideal de terreno que correspondera ao Apartamento
numero oitocentos e um (801), da "Torre 05", em construgdo, objeto da presente Matricula,
avaliado por trezentos e trinta mil reais (R$ 330.000,00), para efeito de venda em plblico leildo,
conforme disposto no artigo 24, VI da Lei n.® 9.514/97, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL ~
CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia, Distrito Federal,
inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, regularmente constituida sob forma de empresa publica,
registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Pauio - JUCESP, sob o NIRE n.° 53500000381,
criada nos termos do Decreto-Lei n.° 759, de doze (12) de agosto de um mil € novecentos e sessenta e
nove (1969), para garantia da divida do valor de duzentos e onze mil e duzentos reais (R$ 211.200,00),
que somada aos recursos proprios € aos recursos da conta vinculada do FGTS, totalizam o presente
instrumento e destinam-se ao pagamento da compra e venda do terreno e da construgio do imovel
residencial a ser nele erigido, ficando a referida divida a ser paga através de trezentas e sessenta
(360} prestagbes mensais e consecutivas, a taxa de juros anual nominal de 7,6600% e efetiva de
7,9347%, mensal nominal de 0,6364% e efetiva de 0,6383%, vencendo-se a primeira das prestagbes
aos vinte e cinco (25) de agosto de dois mil e vinte e trés (2023), do valor inicial de um mil, quinhentos
e sessenta e seis reais e noventa e dois ceptavos (R$ 1.566,92), para os fins previstos do § 2° do
artigo 26, da Lei n.® 9.514/97, fica estabeleq prazo de caréncia de trinta (30) dias a contar da
data de vencimento do primeirec encargo meg sncido & ndo pago, na forma constante do titule,
sendo o financiamento com recupsos do F&ETH/Uriao. Titulo qualificado e digitado por Natalia Barbosa
da Silva. A Escrevente Autorizadd X (NATALIA BARBOSA DA SILVA).

N

Av.6:- Em 12 de fevereiro de 2025.
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Conforme Registro n® 12, feito nesta data, na Matricula n® 172,801, desta Serventia, consta que a
mcorporadora e também titular de direito real, EMCCAMP RESIDENCIAL S.A., ja gualificada, com
anuéncia dos titulares de direitos reais do imével objeto da presente Matricula, constituiu sobre o
imovel daquela Matricula, cujo imével objeto da presente Matricula faz parte, uma SERVIDAQ DE
PASSAGEM PERPETUA E GRATUITA, em fayor do imovel objetc da Matricula n° 56.093, desta
Serventia, sobre uma area de 1.328,25 metras quadrados, gue assim se descreve: inicia no panto A
localizado junto & divisa com o imovel objeto da Matricula n® 2.555, desta Serventia, e com o imovel
objeto da Matricula n® 62 963, desta Serventia, seguindo desse ponto por distancia de 31,38m até o
ponto L11F de coordenadas N=7.436,264,812 E=307.557,206. Do ponto A ao ponte L11F confronta
. com os imoveis objetos das Matriculas n®s 62.963 & 148.309, ambas desta Serventia; desse ponto
deflete a direita € segue no azimute de 105°41'53" e distancia de 2,44m até o ponto L10F de
coordenadas N=7.436 264,152 E=307.559,552; desse ponto deflete a direita e segue no azimute de
1398°50'38" e distancia de 5,18m até o ponto L8F de coordenadas N=7 4386.260,195 E=307.562,891;
desse ponto deflete a direita e segue no azimute de 158°32'25" e distancia de 14,18m até o ponto L8F
de coordenadas N=7.436.246 986 E=307.568,080; desse ponto deflete a direita e segue no azimute de
184°49'31" e distancia de 9,61m até o ponto L7F de coordenadas N=7 4386237 422 E=307.567,272;
desse ponto deflete a direita e segue no azimute de 189°59'18" e distancia de 24,40m até o porto L6F
de coordenadas N=7.436.213,388 E=307.563,039; desse ponto deflete a direita e segue no azimute de
242°35'19" e distancia de 12,87m até o ponto L5F de coordenadas N=7.436.207,462 E=307.551,612.
Do ponte L11F ao ponto L5F confronta com a Area Remanescente do Lote 4; desse ponte deflete a
direita e segue por distancia de 47,81m até ¢ ponto A inicial e final desta descrigdo. Do ponto L5F ao
ponte A confronta com os imdéveis objetos das Matriculas n°s 56.083 e 2.555, ambas desta Serventia,
encerrando uma area de 1.328,25 metros quadrados, sendo a referida serviddo, institufda em
cardter irevogdvel e irretratavel, tendo o credor, o direito de ingressar, a qualquer dia e hora, no
referido imével, mesmo que para fal lenha que passar pelo imével do devedor, por meio de seus
empregados, preposlos efou empreiteiros, sefa para a implementagdo da linha de distribuigdo, seja
para sua colocagdo, construgcdo, manutencéo, consecugdo, ampliagdo, seguranga, conservagao e/ou
realizacdo de inspe¢bdes periodicas, bem como para a instalagdo de torres, postes, cabos condutores
de eletricidade, linhas de dutos subterrdnecs, caixas de passagem, pocos de inspegdo, camaras
transformadoras e cabos de fibras dticas, e garantia de livre trénsito de veiculos, ficando, ainda,
facuitado ao credor o direito de proceder a todos os trabalhos necessérios para a execugdo dos
referidos atos, podendo, inclusive, remover, podar ou erradicar quaisquer obstacuios, naturais ou néo,
existentes no imével que impegam a exectglo dos trabalhos e/ou dificultem ou ameacem a livre
transmissdo de dados e energia eléirica, ficando vedado ao devedor, promover o plantio de quaisquer
especies vegelais, especialmente as de grande porte, que possam causar combusido ou interferéncia
na linha de distribuigdo, independentemente de qualguer formalidade ou indenizagdo. O devedor ndo
fara e ndo permitird que se construa ou instale qualquer canalizagio elétrica, para nenhum fim e sob
nenhum pretexto, sem prévia autorizag&o do credor, & observadas as instrugbes escritas que por estes
the sejam oferecidas. Atribuindo-se o valor de tfrinta e cince mil reais (R$ 35.000,00) ac presente
negacia juridico, com valor venal atualizado para o exercicio de dois mil e vinte e quatro (2024), de um
milhdo, trezentos e dezenove mil, trezentos e cinquenta e cinco reais e noventa e seis centavos (R$
1.319.355,96) para uma area de 33.969,00 metros quadrados, sendo o valor venal proporcional ao
presente negocio juridico de cinguenta e um mil, quinhentos e oitenta e nove reais e vinte e trés
centavos (R$ 51.589,23), tudo conforme Escritura Publica de Serviddo Perpétua, lavrada aos oito (08)
de abril de dois mii e vinte e quatro (2024), Livro n® 1643, fothas 311/318, Escritura Publica de
Rerratificagio e Aditamento, lavrada aos vinte e dois {22) de agosto de dois mil e vinte e quatro (2024),
Livro n® 1674, folhas 185/188, ambas nas Notas do Vigésimo Nono Tabelionato da Cidade de Sao
Paulo, Capital deste Estado, Instrumento Particular de Memorial de Incorporagdo, firmado nesta
Cidade, aos vinte € um (21) de novembro de dois mil e vinte e quatro (2024}, Plantas que ficam
! arguivadas nesta Serventia, aprovadas pela Municipalidade local, Processo n® 22.025-1/2018, aos seis
1 {05} de novembro de dois mil e vinte e quatro (2024}, e Reguerimentos firmados na Cidade de Sao
Paulo, Capital deste Estado, aos vinte e um (21) de novembro de dois mil e vinte e quatro (2024) e dez
{10) de janeiro de dois mil e vinte e cinco (2025), Prenotados nesta Serventia sob n® 525.334, aos
quatorze (14) de janeiro de dois mil e vinte & cinco (2025). Ato isento de emolumentos. Titulo
G |Iherme Xavier Novakoski e digitado por Sabrina Marvulle Pagamisse. O Escrevente
444 (GUILHERME XAVIER NOVAKOSK]).

Av.7:- Em 25 de marco de 2025.
]
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( Pela Certidao emitida via internet, aos vinte e um (21) de fevereiro de dois mil e vinte e cinco (2025),

formecida pela Municipalidade local, Prenotada nesta Serventia sob n° 527.067, aos treze (13) de
fevereiro de dois mil e vinte e cinco (2025), consta que a Avenida Um (01 ), constante do-imgvel objeto

da presente Matricula, passou a denominar-se Avenida Armando Mariano de P

tes, conRyy
Municipal n® 10.220/2024. Atc isento de emolumentos. Titulo qualificado ,-,sf
Novakoski e digitado por Sabrina Marvulle Pagamisse. A Escrevente Aufe --miﬁ’hggq

ARANTES DOS SANTOS).

R.8.- Em 25 de margo de 2025.

Tendo sido Averbada a Construgdo do empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL
MIRANTE", situado na Avenida Armando Mariano de Pontes, sob nimero dez {10), nesta Cidade e
Comarca, cujo imovel objeto da presente Matricula faz parte, ¢ Instituindo e Especificado integraimente
o respectivo Condominio Edilicio, conforme Registro n® 15, feito nesta data, na Matricula n® 172.801,
desta Serventia, nos termos do Requerimento firmado na Cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado,
aos doze (12) de fevereiro de dois mil e vinte & cinco (2025), Prenotado nesta Serventia sob n°
527.067, aos treze (13) de fevereiro de dois mil e vinte e cinco (2025}, verifica-se que a proprietaria e
incorporadora EMCCAMP RESIDENCIAL S.A., ja qualificada, cumpriu com sua obrigag&o de construir,
ficando assim, ATRIBUIDO ao(s) devedor{a}es) fiduciante(s): VANDER ELOY DE SOUZA, ja
qualificado(s), os direitos de que sio titulares sobre o imével objeto da presente Matricula, assim
como as obrigagoes decorrentes da Alienagdo Fiduciaria, ficando a propriedade fiduciaria
atribuida a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, Lotes 3/4, na Cidade de Brasllia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04,
regularmente constituida sob a forrna de empresa publica, registrada na Junta Comercial do Estado de
S&o Paulo - JUGESP, sob o NIRE n® 53500000381, criada nos termos do Decreto-Lei n° 759, de doze
(12) de agosto de um mil e novecentos e sessenta e nove (1969), referente ao imével objeto da
presente Matricula, integrante do empreendimento supracitado, agora ja CONCLUIDO, sendo o
referido imdvel avaliado por duzentos e vinte e dois mil, duzentos e noventa e trés reais & noventa e
seis centavos (R$ 222.293,96), conforme instrumento particular de compra e venda, e cento e setanta
e oito mil, quatrocentos e dezeito reais e citenta e nove centavos (R$ 178.418,89), de conformidade
com o Quadro IV-A da NBR-12.721, com valor venal predial atualizado para o exersicic de dois mil e
vinte e cinco (2025), de quinze milhdes, seiscentos e quarenta e sete mil, cento e quarenta e um reais
e sessenta e quatro centavos (R$ 15.647.141,64), para uma area construida de 28.788,00 matros
quadrados, sendo o valor venal predial proporcional ao presente negécio juridico de vinte e nove mil,

quinhentos enta ito reais e noventa centavos (R$ 29.578,90). Titule qualificada por Guilherme
Xavier  Ngtakogki digitado por Sabrina Marvulle Pagamisse. A  Escrevente
Autgs oo m a3 THAIS ARANTES DOS SANTQS),

‘“&\ Ly
Av.sr\gglif de marco de 2025.
Com fun ento no Artigo 31-E, inciso | da Lei Federal n® 4.581/1964, & feita a presente Averbagfio

para constar ¢ Cancelamento do Patriménio de Afetacio objeto da Averbagdo n° 1, desta Matricula,
ficandc em consequéncia CANCELADA a aludida Averbagao. Titulo Prenotado nes 5
527.067, aos treze (13) de fevereiro de dois mil e vinte e cinco (2025), qualificado g :
Novakoski e digitado por Sabrina Marvulle Pagamisse. A Escrevente Autprisads TCROR

ARANTES DOS SANTOS).

Av.10:- Em 22 de dezembro de 2025. . )
Pelo requerimento firmado na cidade de Florianopolis, Capital do Estado de Santa Catarina, em oito (08)
de dezembro de dois mil e vinte e cinco (2025), pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja qualificada, instruida com a intimagao feita ao fiduciante VANDER ELOY DE SOUZA, ja
qualificado, e com o comprovante do pagamento do Imposto de Transmissdo, nos termos qo § _?" do
Artigo 26 da Lei n.® 9.514/97, Prenotados nesta Serventia em sete (07) de julho de dc_:us mil e vinte e
cinco (2025), sob n.° 535.106, procede-se a averbagio da CONSOLIDAGAOQ da propriedade plena do
imével objeto da presente matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Braslflia, Distrito Federal,
inscrita no CNPJ sob o n® D0.380.305/0001-04, regularmente constituida sob a forma de empresa

_/

- continua no verso -
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rpi.’tblica, registrada na Junta Comercial do Estade de S&o Paulo - JUCESP, sob o NIRE n.°
53500000381, criada nos termos do Decreto-Lei n® 759, de doze (12) de agosto de um mil e
novecentos e sessenta e nove (1968), pelo valor de trezentos e trinta e nove mil, novecentos e quarenta
e dois reais e noventa e quatro centavos (R$ 339.942,94), sendo o valor fributével constante da guia de
ITBI apresentada de trezentos e cinguenta e nove mil, duzentos e noventa e um reais e setenta & nove
centavos (R$ 359.281,79), com valor venal proporcicnal atualizado para o exercicio de dois mil e vinte e
cinco {2025) de trinta @ nove mil, quatrocentos e cinquenta e nove reais e trinta e quatro centavos (R$

39.459,34). itulo - qualificado e digitade por Ellen Diniz do Nascimento. A Escrevente
Autorizada, ELLEN DINIZ DO NASCIMENTO).

Av.11:- Em 22 de'dezembrg/de 2025,

Pelo requerimento supracitado, foi a alienacdo fiduciaria objeto do Registro n.° 05, desta matricula,
CANCELADA, em virtude da consclidagao da propriedade do imével dela objeto, em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j@ qualificada, conforme Averbagdo n.° 10, desta

matricula, ficando em consequéncia cancelado, g referidp registro. Titulo qualificado e digitado por Ellen
Diniz do Nascimento. A Escrevente Autorizadar; LLEN DIMIZ DO NASCIMENTO).

: |\
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CERTIFICO que conforme buscas nos livros existentes nesta Serventia, até 18/12/2025 (nos termos da
autoriza¢do da MM2 Juiza Corregedora Permanente extraida do processo 28/05), a presente certiddo é extraida
nos termos do art. 19, paragrafo 12 da lei 6.015/73, do imével da matricula n.2 180.574, em relagdo ao qual, em
havendo ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS, estio os mesmos
integralmente noticiados na presente copia reprografica. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida
sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil,
nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada
em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade.

CERTIFICO mais e finalmente, que os imdveis pertencentes as cidades de Louveira e Vinhedo, em 13 de
novembro de 2009 passaram pertencer a Circunscricdo do Registro de Imdveis da cidade e comarca de
Vinhedo, deste Estado. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Jundiai, 22/12/2025.

EMOLUMENTOS: R$ 44,20 Selo Digital: 1116093C3000000109705325U
ESTADO: RS 12,56 Ol ool Tl U, AC)

SEC. DA FAZ.: RS 8,60 i ¥

REG. CIVIL: R$ 2,33

TRIB. JUSTICA: RS 3,03

IMP. MUNICIPAL: R$ 1,33

MIN. PUBLICO: R$ 2,12

TOTAL: RS 74,17
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