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Imdével: Apartamento n° 301, do Bloco 03, do condominio Reserva dos Ipés, na Rua Antdnio Alves, n° 300,
localizado no 3° pavimento, com a area privativa principal de 51,96m?, outras areas privativas acessorias-de
10,35m?, area privativa total de 62,31m?, 4rea de uso comum de 60,9899400m? &rea real total de
123,2999400m? com uma vaga de garagem acesséria n° 270 (livre/coberta), € a correspondente fragéo
ideal de 0,002475 do lote n° 01, do quarteirfio n° 182, do Bairro Diamante, com dreade 21.921,84m? e da
area de 748,93m? do Bairro Diamante, destinada a UP - Unidade de Preservagfo 02, de acordo com a planta
CP-272.083-M, aprovada em 28-11-2017.- Indice cadastral: 629182 001 2346.- Proprietaria: COLINA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ 15.723.066/0001-87, com sede na Rua dos Otoni,

n° 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horlzonte/MG Registro anterior: Matricula n® 96312, no livro n° 2,

do 7° Oficio de Belo Horizonte/MG.- Protocolo n° 2626, de 01-09-2022.- Reapresentado em
13-09-2022.- Quant.: 1 (Codigo 4401-6): Emol: R$ 26,98; ISSQN: R$ 0,00; Recompe: R$ 1,62; TF.J.: RS
9,00 = R$ 37,60.- Total Geral: R$ 37,60.- Selo Digital: FYRS56555 - Coddigo de Seguranga:
3469.7624.5421.8305.- Belo Horizonte, 19 de Setembro de 2022.

R S S S 4
AV-1-2389.- Protocolo n°® 2626, de 01-09-2022.- Reapresentado em 13-09-2022 - ONUS EXISTENTE -
O imobvel objeto da presente matncula estd hipotecado 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com-sede em Brasilia - DF, no Sctor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, conforme
contrato datado de 15-0 1-2021, registrado em 25-02-2021, sob o n° R-5 damatricula n° 963 12, 1o livro n°
2, do 7° Oficio de Belo Horizonte/MG.- Quant.: 1 (Codigo 4135-0): Emol: Nihil.- Recompe: Nihil.- T.F.J.:
Nihil.- Selo Digital: FYR56555 - Cédigo de Sgguranga: 3469.7624.5421.8305.- Dou fé.- Belo Horizonte,
19 de Setembro de 2022 .- A Oficiala Interina. ‘{\,

B e S
AV-2 2389.- Protocolo n° 2626, de 01-09-2022.- Reapresentado em 13-09-2022.- SERVIDAO.-
Procede-se a esta averbagio para constar que existem no lote n° 01, do quarteirfio n° 182, 82, do Bairro
Diamante, as faixas de serviddes para passagem, conforme AV-1, da matricula n® 96312, no livro n° 2, do 7°
Oficio de Belo Horizonte/MG.- Quant.: 1 (Codigo 4135-0): Emol: Nihil.- Recompe: Nihil.- T.F.J.: Nihil.-
Selo Digital: FYR56555 - Codigo de Seguranga: 3469.7624.5421.8305.- Dou fé.- Belo Horizonte, 19 de
Setembro de 2022.- A Oficiala Interina.

F++HH bbb+
AV-3-2389.- Protocolo n® 2626, de 01-09-2022.- Reapresentado em 13-09-2022.- NVENCAO DE
CONDOMINIO.- Foi reglstrada sob o n® 5093 no Livro 3 - Registro Auxiliar, do 7o Oficio de Belo
Horizonte/MG, a convengdo do condominio RESERVA DOS IPES, que obriga a todos os titulares de
direitos sobre as unidades. Quant.: 1 (Codigo 4135-0): Emol: Nihil.- Recompe: Nihil.- T.F.J.: Nihil.- Selo
Digital: FYR56555 - Codigo de Seguranga: 3469.7624.5421.8305.- Dou fé.- Belo Horizonte, 19 de
Setembro de 2022.- A Oficiala Interina.

e e o :
AV-4-2389.- Protocolo n® 2626, de 01-09-2022.- Reapresentado em 13-09-2022.- IMOVEL, EM
CONSTRUCAQ - Conforme averbagdes n°s. AV-2, AV-3 ¢ AV-4 na matricula n® 96312, no livro n° 2, do
7° Oficio de Belo Horizonte/MG, este imoOvel encontra-se em fase de construgfo, pendente de
regularizagdo registral quanto a sua concluséo. A Institui¢fio de Condominio e a Incorpora¢iio Imobilidria
referentes ao empreendimento encontram-se registradas sob os n°s. R-3 ¢ R-5 na matricula n° 96079, no
livro n° 2, do 7° Oficio de Belo Horizonte/MG. A incorporagﬁo foi submietida ao regime do Patrimdnio de
Afetag@io previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64, com as alteragdes pela Lei n°

10.931/04, conforme AV-6 na matricula n° 96079, no livro n° 2, do 7° Oficio de Belo Horizonte/MG.
(continua no verso)
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valideaqui | Alvar valido até 05-02-2024. Esta matricula podera ser encerrada caso a construgdio nfo seja concluida ou
estedocumento  nag demais hipoteses previstas em lei.- Quant.: 1 (Codigo 4159-0): Emol: Nihil.- Recompe: Nihil.- TF.J.:
Nihil.- Selo Digital: FYR56555 - Codigo de Seguranca: 3469.7624.5421.8305.- Dou fé.- Belo Horizonte,
19 de Setembro de 2022.- A Oficiala Interina.

L

AV-5-2389.- Protocolo n® 2626, de 01-09-2022.- Reapresentado em 13-09-2022.- CANCELAMENTO
DE ONUS - Fica cancelado o registro da hipoteca mencionado na averbagiio n° AV-1 desta matricula, em
virtude de autorizagfio dada pelo(a) credor(a) hipotecario(a), e contida no contrato de financiamento n°
8.7877.1431936-1, datado de 30-06-2022, a seguir registrado.- Quant.: 1 (Cédigo 4140-0): Emol: R$
86,10; ISSQN: R$ 0,00; Recompe: R$ 5,17, TF.J.: R 28,40 = R$ 119,67.-Quant.: 9 (Codigo 8101-8):
Emol: R$ 71,46; ISSQN: R$ 0,00; Recompe: R$ 4,32; TF.J.: R$ 23,76 = R$ 99,54.- Total Geral: R$
219,21.- Selo Digital: FYR56555 - Codigo de Seguranga: 3469.7624.5421.8305.- Dou fé.- Belo Horizonte,
19 de Setembro de 2022.- A Oficiala Interina.

A e

R-6-2389.- Protocolo n° 2626, de 01-09-2022 - Reapresentado em 13-09-2022.- COMPRA E VENDA.-
Vendedora: COLINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ 15.723.066/0001-87, com
sede na Rua dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horlzonte/MG Comprador: PABLO
AUGUSTO PRADO DE JESUS, brasileiro, divorciado, administrador, CNH 01721763719-DETRAN/MG,
CPF 054.503.206-71, residente ¢ domiciliado na Rua Souza Magalhdies, n° 1073, Cs, Bairro Barreiro, Belo
Horizonte/MG.- Incorporadora, entidade organizdora e fiadora: Colina Empreendimentos Imobilidrios
Ltda,, j& qualificada.- Construtora e fiadora: Direcional Engenharia S/A., CNPJ 16.614.075/0001-00, com
sede em Belo Horizonte/MG, na Rua dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigénia- Conforme contrato
particular de compra e venda com alienagfio fiduciaria n° 8.7877.1431936-1, datado de 30-06-2022, o
imovel desta matricula foi vendido pelo prego de R$236.500,00, quitados, pagos da seguinte forma: R
$189.200,00 referentes ao financiamento concedido pela CAIXA, R$42.764,91 referentes a recursos
proprios ¢ R$4.535,09 referentes a recursos da conta vinculada de FGTS.- ITBI - Valor da base de calculo: R
$268.035,60; Valor do imposto: R$8.041,06; Situagio do langamento: Quitado.- Quant.: 1 (Codigo 4301-8):
Emol: R$ 3,32; ISSQN: R$ 0,00; Recompe: R$ 0,20; TF.J.: RS 1,10 =R$ 4,62.-Quant.: 1 (Codigo 4543-5):
Emol: R$ 1.193,38; ISSQN: R$ 0,00; Recompe: R$ 71,60, TF.J.: R$ 700,88 = R$ 1965,86.-Quant.: 1
(Codigo 4701-9): Emol: R$ 20,64; ISSQN: R$ 0,00; Recompe: R$ 1,24; TF.J.: R$ 4,42 = R$ 26,30.-
Quant.: 23 (Cédigo 8101-8): Emol: R$ 91,31; ISSQN: RS 0,00; Recompe: R$ 5,52; TF.J.: R$ 30,36 =R$
127,19.- Total Geral: R$ 2.12397.- Selo Digital: FYR56555 - Cobdigo de Seguranga:
3469.7624.5421.8305.- Dou fé.- Belo Horizonte, 19 de Setembro de 2022.- A Oficiala Interina,

B e

R-7-2389.- Protocolo n° 2626, de 01-09-2022.- Reapresentado em 13-09-2022.- ALIENACAQO
FIDUCIARIA.- Devedor ﬁduclante PABLO AUGUSTO PRADO DE JESUS, ja qualificado. Credora
fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 03 e 04, em Brasilia/DF. Conforme instrumento particular n° 8.7877.1431936-1, descrito
no R-6, o iméwel objeto da presente matricula, foi alienado fiduciariamente na forma do art. 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97 e sua propriedade resolivel foi transferida a credora fiducidria com escopo de garantia de
pagamento da divida decorrente do financiamento concedido por esta credora ao(s, &, as) devedor(es, a, as)
fiduciante(s), nas seguintes condigdes: Valor da divida: R$189.200,00. Praz: 360 meses. Sistema de
Amortizc¢do: PRICE. Taxa de juros contratada: nominal anual de 7,1600%, efetiva anual de 7,3997%.
Encargo Mensal Total: R$1.354,35. Data de vencimento do primeiro encargo mensal: 07-08-2022.
Pram de caréncia para fins de intimagio: 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
vencido € nfio pago. Valor do imével para fins de leildo: R$250.000,00. Fazem parte do presente registro
todas as demais clausulas e condigdes constantes no referido contrato.- Quant.: 1 (Codigo 4542-7): Emol: R
$ 1.124,57; ISSQN: R$ 0,00; Recompe: RS 67,47; TF.J.: R$ 553,94 = R$ 1745,98.- Total Geral: R$
1.745,98.- Selo Digital: FYR56555 - Codigo de Seguranga: 3469.7624.5421.8305.- Dou fé.- Belo
Horizonte, 19 de Setembro de 2022.- A Oficiala Interina.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7UZLM-JC7YB-N4DUA-PNQF5

Ftt A
AV-8-2389.- Protocolo n° 13856, de 31/01/2025.- CONSTRUCAO.- Conforme requerimento datado de

31/01/2025, procede-se a esta averbagio, nos termos da Certidio de Baixa de Construgdo n® 2019R02991,
expedida pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte/MG em 30/01/2025, processo n° 01-032.694/18-91,

(hé ficha 02)
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Valide aqui . .
este dosumento | Matricula n°: 2389 Registro Geral - Livro 2
: 10° Oficio de Registro de Iméveis
Data: 25/02/2025 de Belo Horizonte/MG

para constar que em 30/01/2025 foram concedidos o "habite-se" € a baixa de construgfo para, dentre outros, o
imovel constante desta matricula.- Quant.: 1 (Codigo 4213-5): Emol: R$ 1.383,69; ISSQN: R$ 0,00; Recompe: R

$ 83,02; TF.J.: RS 812,64 = R$ 2279,35.- Total Geral: R$ 2.27935,- Digital: IRD74393 - Cédigo de
Seguranga; 9156.8637.0673.3931.- O Oficial Registrador.

S
AV-9-2389.- Protocolo n° 13856, de 31/01/2025.- CND/INSS.- Foi apresentada a certidio negativa de débitos
relativos a tributos federais e a divida ativa da Unido, emitida em 23/02/2024, relativa a construgéio a que se refere
a AV-8 desta matricula, aferi¢do n® 90.004.99471/71-001.- Quant.: 1 (Cédigo 4135-0): Emol: R$ 24,88; ISSQN: R
$ 0,00; Recompe: R$ 1,49; TF.J.: R$ 8,28 =R$ 34,65.- Total Geral: R$ 34,65=S8elo Digital: IRD74393 - Cédigo
de Seguranga: 9156.8637.0673.3931 .- O Oficial Registrador.

s s = S RS SA

AV-10-2389 - 09/02/2026 - Protocolo: 18795 - 29/12/2025

CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE.- Conforme requerimento datado de 22/0 1/2026, nos termos do
artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, a propriedade deste imovel fica_consolidada em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancéario Sul, Lotes n° 03 ¢ 04, Quadra 04, Brasilia/DF, tendo em vista a ndo purgagio da mora, no prazo
legal, pelo devedor fiduciante, apés devidamente intimado. ITBL: valor da base de célculo: R$360:384,00;
valor do imposto: R$10.811,52; situagio do langamento: Quitado. CEP: 30.660-065. Ato: 4245, qua:nudz}de de
atos: 1. Valor Total dos Emolumentos: R$ 3.013,39. Valor do Recompe: R$ 226,81. Taxa de Fiscalizagdo
Judicidria: R$ 1.795,39. Valor Final ao Usuério: R$ 5.035,59. Selo Digital: JRJ33414 - Cédigo de Seguranga:
8643396960286011.Ato: 8101, quantidade de atos: 12. Valor Total dos Emolumentos: R$ 114,00. Valor do
Recompe: R$ 8,64. Taxa de Fiscalizagfio Judicidria: R$ 38,52. Valor Final ao Usuério: R$ 161,16. Selo
Digital: JRJ33414 - Cédigo de Seguranca: 8643396960286011.- O Oficial: Oltousy

A realizacio de registros ou averbacdes em serventias de registros de iméveis, com base em escritura
publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos érgios indicados na lei, com sua referéncia
na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federacio, nos termos do art. 5°-A da
Lei n°® 15.424/2004.

Certifico e dou fé que a presente copia extraida nos termos do art. 19 § 1° Lei 6.015/73 ¢ reproducao fiel da matricula a
que se refere.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n°® 11.977/09.

Assinado digitalmente por: ftala Paola Gomes Sabino (Escrevente).

Belo Horizonte, 09 de fevereiro de 2026. Prazo de validade: 30 dias

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
10° Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG

SELO ELETRONICO: JRJ33414
CODIGO DE SEGURANGA: 8643396960286011

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Frederico Rodrigues Assumpgéo Silva - Oficial

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7UZLM-JC7YB-N4DUA-PNQF5

Emol.: R$ 28,23 - TFJ: R$ 10,72 -
Valor final: R$ 41,08 - ISS: R$ 0,00

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br
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