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IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA denominada apartamento, identificada
sob n? 4, localizada no Térreo do Bloco D da Torre n® 2 do empreendimento
Vitta Jardim Figueiras, situado na Rua Telezinho Gomes Sardim, n® 2-50,
nesta cidade de Bauru-SP, contendo a &rea real total de 02,211 metros
quadrados; sendo 44,740 metros quadrados de area real privativa; 20,817
metros quadrados de 4rea comum de divisdo nao proporcional, incluindo nesta
o direito de uso de uma vaga e area de circulagio; 26,654 metros quadrados de
area real de uso comum de divisio proporcional; correspondendo-lhes ainda
uma fracdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,2942164% ¢

53,028 metros quadrados de terreno.

CADASTRO: 4/3770/107.

PROPRIETARIA: VITTA SAO JOSE | BRU DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, CNPJ n° 19.440.192/0001-85, NIRE/JUCESP n® 35227968947,
sediada em Bauru-SP, na Rua Neusa Aparecida Fukuda Gusson, s/n, lote 01,

Novo Jardim Pagani.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 132.175 de 27/11/2019, R.2 de
21/08/2020 (incorporagdo imobiliaria), e R.10 de 18/01 /2024 (instituicdo de
condominio), todos da referida matriculan? 132.175 deste 2° Oficial de Registro

O Substituto do Oficial, Ameérico Zanetti Junior.

AV.1 - Em 18 de janeiro de 2024. Pr;otagéo n° 382.426, de 12/01/2024.

ONUS_EXISTENTES: Procede-se a presente a fim de constar que, o imével
acha-se gravado com os seguintes onus: 1) Por Termo de Constitui¢do de
Patriménio de Afetacio firmado em Bauru-SP aos 05/06/ 2020, pela
proprietaria, construtora e incorporadora VITTA SAO JOSE | BRU
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., nos termos dos artigos 31-Ae
31-B da Lei n® 4.591/1964, procede-se a presente para constar que a
incorporacdo do empreendimento imobilidrio VITTA JARDIM FIGUEIRAS
fica submetido ao regime da afetagdo, pelo qual o terreno e as acessoes dela
decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-ao
apartados do patriménio da incorporadora, constituindo patriménio de
- segue no verso -
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afetacdo, destinado a consecugdo da incorporagao correspondente e a entrega
das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes, prenota¢ao n® 339.726
de 30/06/2020, averbada sob n® 3 de 21/08/2020 da matricula n® 132.175
deste 2¢ Oficial de Registro de Imoéveis de Bauru-SP; e 2) A fracdo ideal e
respectiva unidade auténoma do empreendimento Vitta Jardim Figueiras,
juntamente com outras, esta compreendida na hipoteca a seguir: a proprietaria
e incorporadora VITTA SAO JOSE | BRU DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, deu em primeira e especial hipoteca a totalidade das fragoes
ideais que correspondem as 120 (cento e vinte) futuros apartamentos, que
integram o Médulo I, composto pelas Torres 1 (blocos A e B) e 2 (blocos A, B,
C e D) do referido empreendimento, bem como as benfeitorias que lhe serédo
acrescentadas, com as caracteristicas definidas no processo relativo a presente
operacdo de crédito, avaliadas em R$19.982.756,20, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n? 00.360.305/0001-04, NIRE/JUCESP n° 53500000381,
sediada em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em
garantia do financiamento com recursos do FGTS/Programa Casa Verde e
Amarela, no valor de R$11.646.711,86 (onze milhdes, seiscentos e quarenta €
seis mil, setecentos e onze reais e oitenta e seis centavos), destinado a
construcdo/legalizacio nas obras dos referidos apartamentos  do
empreendimento, a serem concluidas no prazo de 36 meses, sendo 24 meses de
amortizacdo, com parcelas calculadas segundo o Sistema de Amortizagao
Constante (SAC), a taxa de juros anual nominal de 8.0000% e efetiva de
8.3000%. Demais clausulas, condicées e obrigagdes constantes do titulo. Foi
apresentada pela devedora a Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil - Ministério da Fazenda aos 19/01/2021, valida até 18/07/2021,
codigo de controle da certidao: BB74.613C.DF48.6681. Emolumentos e selos
cobrados nos termos do artigo 9° da MP n® 996/2020 - Programa CASA VERDE
E AMARELA - com reducdo de 50%, conforme Instrumento Particular n®
8.7877.1021591-0, lavrado pela Caixa Econémica Federal na forma do §5° do
artigo 61 da Lei Federal n® 4.380/1964, firmado em Sdo Paulo-SP aos
02/12/2020, prenotagdo n°® 345.463 de 21/12/2020, registrado sob n® 4 de
22/01/2021 da matricula n® 132.175 deste 2° Oficial de Registro de Imoveis de

Bauru-SP.
Selo Digital: 1126313E1 000000052771724Z.

Escrevente Autorizado, @ Felipe Faria de Castro.
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AV.2 - Em 01 de julho de 2024. Prenotagéo n® 389.319, de 19/06/2024.

CANCELAMENTO: Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Imovel, Mutuo e
Alienacdo Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagao - Carta de
Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMV -
SFH com Utilizacdo do FGTS do Devedor (Contrato n®. 8.7877.1930540-7), com
carater de Escritura Pablica, na forma do § 5 do art. 61 da Lei n®. 4.380/64, no
ambito dos Programas CCFGTS e MCMV, na forma da Lei n®. 11.977/09, datado de
27/05/2024, procede-se a presente averbagdo para constar que fica cancelada a
hipoteca mencionada na Av.1, somente com relacdo a fracdo ideal e respectiva
unidade auténoma, em virtude da autorizacio da credora CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, ja qualificada.

O Substituto do QOficial, " Américo Zanetti Junior.

R.3 - Em 01 de julho de 2024. Prenotacéo n° 389.319, de 19/06/2024.

VENDA E COMPRA PMCMV/FGTS: Pelo titulo da AV.2, a proprietaria VITTA SAO
JOSE I BRU DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, vendeu
o imével a JULIA RAFAELA ALVES SEABRA BENTO, brasileira, solteira, nascida
em 16/06/2005, vendedora, inscrita no CPF sob n® 507.498.928-03, residente e
domiciliada na Alameda dos Cravos, 07060, Parque Vista Alegre, nesta cidade, pelo

R.4 - Em 01 de julho de 2024. Prenotégéo n® 389.319, de 19/06/2024.

ALIENACAO FIDUCIARIA (PMCMV): Pelo titulo da AV.2, a proprietaria JULIA
RAFAELA ALVES SEABRA BENTO, ji qualificada, alienou fiduciariamente o
imével a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n?
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, lotes 3/4, quadra 4, na
cidade de Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de R$133.748,00 (cento €
trinta e trés mil e setecentos e quarenta e oito reais), destinada a aquisicao do
imovel (R.3) e demais obrigacdes contratuais, que sera paga por meio de 420
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prestacbes mensais e sucessivas, reajustadas e amortizadas pelo Sistema de
Amortizagio da Tabela Price - TP, nelas incluidos juros & taxa mensal nominal e
efetiva de 0,4167%, anual nominal de 5,0000% e anual efetiva de 5,1161%, sendo
de R$701,01 o valor total do encargo inicial, vencivel em 25/06/2024. Para efeitos
de venda em publico leildo foi atribuido ao imével o valor de R$212.000,00
(duzentos e doze mil reais). O financiamento concedido a fiduciante adveio dos
recursos do FGTS. Foi utilizada a quantia de R$25.331,00 dos recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto, e ainda, R$52.921,00 de recursos proprios.
Emolumentos e selos cobrados nos termoo art. 43 da Lei 11.977/2009 -

PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA, co ducéo de 50%.
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Ameérico Zanetti Junior.

AV.5 - Em 23 de janeiro de 2026. Prenotacéo n® 396.857, de 18/11/2024.

l
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7¢ do artigo 26 da Lei
9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$
216.329.80 (duzentos e dezesseis mil, trezentos e vinte € nove reais e oitenta
centavos), em virtude da fiduciante JULIA RAFAELA ALVES SEABRA BENTO, ja
qualificada, néo ter purgado a mora quando da sua intimagdo em 31 /10/2025,
com decurso do prazo em 24/1 1/2025, conforme certidao datada de 25/11/2025, e
atendendo ao requerimento datado de }9\de janeiro de 2026. Emitida a DOI por

esta Serventia.
Selo Digital: 1 1263133100000006204012

O Substituto dp Oficial, Ameérico Zanetti Junior.

\_/ \
** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
**\/IDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRiCULA
CESAR AUGUSTO DI NATALE NOBRE
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou f¢ que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de

documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2/2001.

Sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo, Onas reais ou Agdes reipersecutorias, além do que nela contém. . Esta certiddo devera

ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: R$ 42,22 Certiddo expedida as 09:35:36 horas do dia 23/01/2026
Ao Estado: R$ 12,00 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$8.21 (NSCGISP, XVL, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$2,22 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TJSP: R$ 2,90 https://selodigital.tjsp.jus.br

Ao Municipio: R$ 0,84 N° SELO: 1126313C3000000062040626C.

Ao MPSP: RS 2.03 CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
' i ART.12, LEI 13.331/2002.

Total: R$ 70,42 Prenotagdo n° 396857
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Rua Rio Branco, 16-56 - Vila América, Bauru - SP - CEP 17014-037
Tel: (14) 3010-8040 - www.2registrobauru.com.br
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