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4° OFICIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 262422 30/04/2021

CNS 09334-4
Livra n° 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL -~ Fragdo de 0,003571429 que correspondera ao
Apartamento 104 do Bloco 10 do Prédio n°330 da Rua Projetada A,
( Empreendimento denominado '' Condominio Residencial Villaggio
Florenga) e seu respectivo terreno designado por LOTE 1 do PAL
49.184, aprovado em 17/09/2018, de 2* categoria, localizado a 46,28m?
em reta pela projetada "A" mais 14,80m? em curva em concordincia com
alinhamento da Rua projetada 19 do PAA 12.246; com area total de
12.743,00m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo: 52,16m de frente
para a Rua Projetada A do PAA 12.246; 121,40m de fundo em cinco
segmentos de: 51,35m, mais 20,00m, mais 28,81m, mais 4,7lm em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, mais 16,53m, sendo os dois
primeiros segmentos confrontando com a Praga 2 do PAL 48.109 e os
ultimos trés segmentos fazendo testada para a Rua Projetada 30 do PAA
12.246; 217,10m a direita em trés segmentos de: 125,05m, mais 11,15m,
mais 80,90m, os trés segmentcos confrontando com o Lote 2 da Quadra B
do PAL 48.109; 253,03m a esquerda em dois segmentos de: 207,67m, mais
45,36m, os dois segmentos confrontando com o Lote 2 do mesmo PAL
49.184; tendo o referido imével: Area Privativa Real: 44,22; Area de
Uso Comum: 15,4946; Area Total Real; 59,7146. Possuindo o
empreendimento 183 Vagas de garagem descobertas, sendo 9 adaptadas
para PNE com numera¢do seguida de 01 a 183. A cada um dos 280
apartamentos correspondera o direito de uso de qualquer vaga de
garagem, por ordem de chegada ao condominio, sem direiteo de
preferéncia exceto aos portadores de necessidades especiais que terdo
9 vagas a sua disposigdo, também por ordem de chegada ao condominio e
Bicicletdzrio com 40 VaAGAS. . ...ttt iitiearanr oot inoesenanraeansanss
CADASTRO: Inscricdo n°3390103-4 ( M.P), CL 47789-3. ... .. .iiviiiunnnn.
PROPRIETARIA:CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, com sede em Belo Horizonte/MG,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®03.633.447/0001-96. Adquirido o terreno
per compra a TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA e ATEC
EMPREENDIMENTOS E  PARTICIPACOES LTDA, conforme escritura de
16/05/2018, do 12° Oficio de Notas desta cidade, 1L°3506, £1s.053/054
e Oficio confirmatério, registrada sob o R-7 da matricula 233811 em

03/07/2018, também servindo para registro escritura declaratéria do
12° 0Oficio de Notas desta cidade, L°35%16, fls.04, ato 02, de

19/06/2018 e oficio confirmatdério, averbada sob o AV-8 da citada
matricula em 03/07/2018, desmembramento averbado sob o AV-9 da
citada matricula em 17/10/2018, memorial de incorporagdo registrada
sob o R-2 da matricula 258492 em 07/11/2018, alteragdo de memorial
averbado sob o AV-7 da citada matricula em 29/09/2020......c00cuvvuunn

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 6dcdf6b4-2dff-4ad8-a7cb-bd307574e24a

AV - 1 - M - 262422 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que o imdvel desta
matricula se configura como futura unidade autdnoma, estando inserido
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em obra projetada e pendente de regularizacio regiftra ? hg que tange
a sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 30/04/2021. Of OFIC L. .

AV - 2 - M - 262422 - TERMO DE URBANIZACAO: Consti averfado Sob o AV~
1 da matricula 258492 em 15/10/2018 que: Consta averbadlo sob o AV-1
da matricula 233811 em 26/02/2014 que: Consta averbado‘em 26.02.2014
sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549 e 31.949 que pelo Termo de
Urbanizacdo n°037/20136, datado de 19.12.2013, lavrado as
£1s.037/037V do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passade por certiddo n°084.452,
datada de 19.12,2013, verifica-se que de acordo com o0 processo
n°02/002.003/2012 o MUNICIPIO DO RIO DZ JANEIRO, assina e
assumem ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e OUTRO, mediante
as seguintes cldusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente aos lotes, na extensio de 266,00m, correspondente a
dimensdo da testada dos lotes até a Rua Central de Minas, conforme
PAA 12.143, de acordo com o despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, as
fls.21. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizacdo deverido atender ao
que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
pelc Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgdos responsiveis & sua aprovacdo, no
ambito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de cbrigagdo
assumida na clausula sequnda, e em consondncia com os termos de seu
paragrafo dnico, importarad na ndo concessio de "habite-se" para
qualquer edificagdo que venha a ser construida no local, até a
conclusdo das obras de urbanizagdo e aceitacdo dos logradourcos em
questdoc. QUARTA: Qualquer importancia devida ao Municipic en
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Pdblica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranga em processo da execug¢do, com apoio no pardgrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidindo honorédrios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigagdes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de
pleitear do Municipio fﬁualquér indenizacdo relativamente ao
estabelecido neste termo,/pondo, desde j4 a salvo de qualquer ddvidas
ou contestagdes futuras./Demais ondigées constantes do titulo.Rio de
Janeiro, RJ, 30/04/2021.] O OFICIRAL, i, - Tusin
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AV - 3 - M - 262422 -\AFETACAO: Consta averbado sob o AV-3 da

matricula 258492 em 07/11/2%18 que: Pelo Requerimento de
11/09/2018, CONSTRUTORA NOVOLAR \LTDA j& qualificada submeteu-se a
incorporagdo do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetagdo o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, 0s direitos e
obrigagbdes vinculadas a incorporagdo imobilidria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Ginica e exclusivamente 3
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Cont. das fls. V.

consecucdo da Incorporacdoc do Empreendimento e & entrega das unidades

imobiliarias turos adquirentes e manter-se-3o apartados,
tornando-se jMicomynicBveis em relagdo aos demais bens, direitos e
obrigacdes pat imé io geral da incorporadora.Ric de Janeiro, RJ,
30/04/2021. /O OFICY{AL.

A e Cosa

C Ofitel sti'uta

AV - 4 - M\- 262432 <’ ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 258492 B 07/11/2018, retificado sob o AV-5 da citada
matricula em 15/Q3/2019 que: Verifica-se que De acordo com
Requerimento de 11/09/2018, capeando declaragdo de enguadramento da
Caixa Econbmica Federal datada de 03/09/2018, verifica-se que o
Memorial de Incorporagdo objeto do ato precedente esta enquadrado no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida 3 - PMCMV3, instituido pela
Lei 11.977/2009 - ( Faixa 3), se comprometendo a ndc alienar
nenhuma unidade aos compradores com renda familiar superior a 6
salarios minimos, se comprometendo ainda a ndo alienar qualguer das
unidades por valor superior a esse declarado (R$200.000,00), por ndo
se enquadrar no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, a
construtora se compromete a atender ne projeto arguitetdnico as
exigéncias das Normas Brasileiras quanto & acessibilidade para todas
as areas comuns e, para as unidades adaptéveis, a empresa apresentard
comprovacdo da exequibilidade estrutural que permita as adaptacgdes,
caso se constate a existéncia de demanda por adguirente com
deficiéncia ou mobbilidade reduzida, _observado o minimo de 3% do
total das unidades enquadradas existentes no referido
empreendimento, salvo se houve o Municipal ou Estadual
Especifica prevendo percentual em que este prevalecera.
Rio de Janeiro, RJ, 30/04/2021. Costa

.th
w17

AV - 5 - M - 262422 - HIPOTECA: Cofista registrade sob o R-9 da
matricula 258492 que: Pelo Inshbxumen Particular de Abertura de
Crédito e Matuo, para Construgdo d Empreendimentc Imobiliario
com Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de
30/12/2020, CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA Jj& qualificada, deu dentre
outros o imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF
sob ¢ n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e
demais obrigagdes assumidas no citado contrate, sendo o valor do
financiamento deR$§13.085.593,31; Valor da Garantia Hipotecadria de
R$20.510.000,00 ( incluidos nestes valores outros imbdveis):; Sistema
de Amortizacdo: SAC; Prazo Total de Construgdo/Legalizacdo: 36 meses;
Prazo Total de Amortizacdo: 24 meses; Taxa de Juros nominal de

8.0000%A.A; Taxa de Juros Efetiva de 8.3000%A.A; demais condigdes

Continua no verso...
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AV - 6 - M - 262422 - DESLIGAMENTQO DE HIPOTECA:Fica\) imdyel desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objeto \ do AV-
5, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
28/07/2021, que hoje se arquiva. (Prenotacgdo n°703697 de 08/09/2021)
{Selo de fiscalizacdo eletrénica n°EDTZ 24170 SHL). Rio de Janeiro,
‘ Ma a: 94/10046
EEC LB A tre o
R -7-M - 262422 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
28/07/2021, a proprietdria }4 qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como © apartamento a ser nele construido a
ELAINE MARTINS DA SILVA, brasileira, vendedora de comercio varejista

|e atacadista, solteira, identidade n®°210690830, expedida pelo

DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n® 120.297.097-43, residente nesta cidade.
Valor do imével atribuido pelos contratantes:R$144.000,00(sends com
utilizacdo dos recursos concedidos pelc FGTS na forma de desconto no
valor de R$8.116,00). Isento de imposto de transmissdo, conforme guia

n°2418580. (Prenotacdo n°703697, em 08/09/2021) (Selo de fiscalizagao

eletréonica n°EDTZ 24171 CSU). Rio de Janeiro, RJ, 16/09/2021. O
OFTC ALYt da Silva Caetano
Ypuia: 94/10046

Siitente B et

R-8 - M = 262422 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 28/07/2021, a adquirente deu a fracdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienacio
fiduciadria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, emn
garantia da divida de R$108.436,00, a ser paga em 360 prestacdes
mensails e consecutivas, calculadas pelo planc PRICE, vencendo-se a 12
em 25/08/2021, no valor de R$649,99, a taxa nominal de 5,5000%a.a.,
efetiva de 5,6407%a.a e nas demais condic¢des constantes do titulo.

(Prenotacdo n°703697 de 08/09/2021) (Selo de fiscalizagdo Eletrénico

n°EDTZ 24172 LJC) . Rio de Janeiro, RJ, 16/09/2021.0 OFICIAL.
\ieses da Cacudino
Matriculf: 34/10046

Tonre st it LIRS
AV - 9 - M - 262422 - CONSTRUCAQ: Peloc requerimento de 26/10/2022,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0475/2022, de 24/10/2022, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/200150/2015, o imdvel da presente
matricula, teve sua construcdc concluida, tendo side ¢ "habite-se"
concedido em 24/10/2022. Dispensada a apresentacido da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®°41/2013, publicado no
D.C.E em 21.06.2013. (Prenotagdo n°713519 de 29/11/2022) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°E 25329 QVU). Rio de Janeiro, RJ,

Escravehte Alorzado
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AV - 10 - M - 262422 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n®444760/2024,
de 02/01/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja4 qualificada, foi intimada a devedora ELAINE MARTINS DA SILVA, CPF/MF
sob o n®120.297.097-43, conforme notificagdc entregue pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultando "positiva'", para quitar as obrigacgdes relativas a alienacgao
fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndoc ocorreu a
purga de mora no prazo legal.

Prenotacgdo n°723497 de 04/01/2024. Selo de fiscalizacdoc eletrénica
n°EDUT 06901 NDT. Ato concluido aos 03/04/2024 por Adam Ccrdeiro (Mat.
TJIRJ 94/20453).

AV - 11 - M - 262422 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Regquerimento
de 13/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1987).
Imposto pago pela guia n®2728958.

Prenotacdo n®731949 de 23/09/2024. Selo de fiscalizacdc eletrdnica
n°EEQD 57990 ONS. Atc concluido acs 31/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 12 - M - 262422 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
conseolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objetc da presente matricula.
Prenotacdo n°731949 de 23/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEQD 57991 XMQ. Ato concluido aos 31/10/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA...

8G:7T ¥202/TT/T0 - IHANY 13LNINId MIHANY 0D3Id Jod sjusienbip opeuisse 10} 0JUBWNI0P 3SST


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=6dcdf6b4-2dff-4ad8-a7cb-bd307574e24a

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 6dcdf6b4-2dff-4ad8-a7cb-bd307574e24a

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emisséao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 01/11/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:28h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL
R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60 R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEQD 57992 UNF
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Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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