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REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Icara - SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

CNM: 108084.2.0034447-78

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRON°.2 - REGISTRO GERAL - FLS: 01,

MATRICULA-34.44T.. PROT: 68.606. pATA: 27/03/2007.

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: C terrenc urbano, situado no Distri)
t0 de Prais do RincBo, Municipio e Comerca de Iga-
re-5C., com a drea de 288,00m2 (duszentos e oitentia
e oito metros quadrados), ou sejem, 12,00 metxos '
de frente, por 24,00 dites de fu_ndos__, corresponden
te ao lote n?® 15, da quadra nf 98, "I.oteé:ﬁento qo.n
sércio Econbmico Criciumense - 20:13. Sul, mape 04/
75", essim confrontado: Norte, com o lote nf 17, !
Sul, com o lote n? 13, Leste, com o lote n? 16, et
ao Oeste, com & Avenida "I, = = = = = = —~ = = -
FEOPBIETJ{RIO' W brasileiro, !
Cas&do com El:.sabete Pires Rosso, pelo regzme da '
copunhéo perciel de bens,: na vigencla da lei n® 6

515/71, ele industrial, RG. n® 425. 102-832/80., '
CP#. n® 416.177. 469-.91, ela do lar, RG. n® 538,579
—B-S:LSP./SC., CPF. n? 671.280,509-06, residentes e'
domiciliados na Rua Jodo Milicli, ac lado do n2l6l
Bairro Comerczarm, em zec:l.u.ms.-SC. 42 S sk
TITULO AQUISITIVO: Natriculado no Cartério do 28 °

sz.czo da Comarce de C:'-_:.cmma—vc\., no livr

REGISTRADOR

R0 DI MOV B GONIRREE O TR FSERO0 I

ISRAEL BERTAN

REGISHE:

Lo

"Registro Geral", séb n® 19,2 el $1s¢ 0, em 15
de Dezembro de 1981, Dou fé,
ISRAEL BERTAN, Registrador: {l

CARGORIOPD)

C/VERSO

Validade: 30 dias - Protocolo n® 170.775. 13/11/2025 as 15:08:25.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Icara - SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

I|- ' _ CNM: 108084 .2 f0034447-78

CONTINUAGAD DA MATRicULAN. 34.447: ps. - Olv.,
R-1/34.447. - PROT: 68.606, - DATA: 27/03/2007.
Por escritura publica de compra e venda, lavrada '

em 22 de Margo de 2007, no livro n® 230, &s fls: °*

- 01, da Tabelil Designada: Meria Selete Pizzetti, '
= da Cidade e Comarca de Igara—-SC., Valério Antdnio!
Rosso e sua mulher Elisebete Pires Rosso, 3.é quali
ficados, venderam por R$ 10.082,84, o imével obje-
4o da presente metricula, & CRISTIANQ GREALDO PI-'

BES, bresileiro, casado com Karina Linhares Pires,

D ERSENTES

ISRAEL BERTAN

pele regime da comunh&d percial de bens, na vigén-
cia da lei n® 6,515/77, representente comerciasl, '
RG. n? 2095865966-SJ5/RS., CPF. n® B823,672.309-78,

residentes e domiciliasdos na Rue .Vicente Dal,Font,

n? 175, Bairro Recanto Verds, Crigit ci’(
RS 80,42. Dou fé, = = = = - — \m

ISRAEL BERTAN, Registrador: g

U i :
R-2/34.447 -~ FPROT:77.541 - DATA:14/07/2009

Mendado de Penhora de 14 de Julho de 2009, do MM.'
Juiz Fe . balho da 2% Vara do Trabalho de
Crifiuma-SC, Dr. Jose Tucie Munhoz, extrafdo do !

rocesso n? 789/01, Exequdnte: MARCIA REGINA PIRO=
A4, Executado: Empresa Valerio Antonio Rosso - ME,
i 0 imovel. objeto da presente matrfcpla. PENHORAD(
0. I¢ R$ 61,45 + Selo R

REGISTRADOR

ST IR S WS S

—————

B 69:45, Dou fdw 4w bow won on e o

ROECEER RUNES. RegiYtradora Interventora.-
W el e
\\J\

R—*B/34s44—7 - PROT:77.542 - DATA:14/07/2009

Mandado de Pemhora de 14 de Julho de 2009, do MM.'
Juiz Federal do Trabalho da 2% Vara do Trabalho de
Criciuma-5C, Dr. José Lucio Munhoz, extrafde do '
processo n? 790/01, Exequente: SALETE MENDES, Exe-

cutado: Empresa Valério Antonio Rosse - ME, foi o
CONTINUA ASFLS.._ 02

Validade: 30 dias - Protocolo n® 170.775. 13/11/2025 as 15:08:25.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Icara - SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

S S e e

CNM: 108084.2.0034447-78

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS

( Hﬂuuugiommmicuum FLS 02

trfcula PENHORADO,
ol:\R$ 61,45 + Selo R$|

o imgvel objeto da presente

av

00 = R$ 62,45. Dou fé.- -\ -
ROECKER NUNES, Regisgradore Interventora,-

\\J\w—-l__ = _.3..;1.3__-_/_-______ “R\z\, &

.uL4/34. 447 - DATA:10/02/ 2"@%10
Pica cancelada a Penhors referida no R-3/34. iE

]
Ira—

pelo Ofici do MM, Juiz Federal d

C] U

REGISTRADOR

JORGE BERTAN

CARTORIOFDOJRECLS T ROJDERINOVEISYDANCON ARCAYDERICARAYES TADOJDERS ANTAYCATARINA
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MARLENE ROECKER NUNES. Registradora Interventora.—
>

C/ VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Icara - SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

O\

R

CATARINA

F‘!

N' VENTCP‘AT_}&_“HMM —

J _

COMARCA§DERIGARAQESTADORDEFS ANTH

DAl

* REGISTRADOR

. JORGE BERTAN

QR CARTORI0FDOPREGISTROPDERTHOVES!

CONTINUA AS FLS.:
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Icara - SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CONTINUAGAO DA MATRICULA N°: 34.447

R.-6/34.447 - DATA: 10/04/2013
AVERBACAO MUNICIPIO/ CADASTRO MUNICIPAL - A requerimento da
parte interessada, datado de 05 de abril de 2013 certi{ito que o imdvel objetp des
matricula passou a pertencer ao Municipio de(Balne ﬁ'\o Rineio, corresponden
ao cadastro municipal n® 20688, conforme ‘ertidobs“datadas de 02/04/3013
Protocolo n® 96.896 de 09 de Abril de 2013, Emyl. R$""1l 5,30. Selo de fiscalizdtdo
DAH72069-5TNR RS 1,35. Dou fé, T

MARLENE ROECKER NUNES. Registradora Interventora: w’j e k'\_{

AV.-7/34.447 - \ DATA: 10/04/201

75,30. Selo de fiscalizagdo: DAH72070-CY0X
MARLENE ROECKER NUNES. Registradora Interventora;

~

R.-8/34.447 ' - \ DATA: 10/04/2013

COMPRA E VENDA - Transmitentes: CRISTIANO GERALDO PIRES e sua
esposa KARINA LINHARES PIRES, ja qualificados. Adquirente: VALERIO
ANTONIO ROSS0, RG n® 425192-88P/SC, CPF n® 416.177.469-91, vendedor
de coméreio varejista e atacadista, nascido em 19/01/1956, casado(a) pelo regime
da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n®6515/77, com ELISABETE
PIRES ROSSO, RG n® 5395798 SSP/SC, CPF n® 671.280.509-06, nascida em
13/10/1958, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Pedro Manoel
Apolinario, n° 115, Santa Barbara, Cricitima-SC. Forma do Titulo: Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imével Residencial Quitado, Mituo e Alienagio
Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE - Fora do SFH -
No Ambito do Sistema de Financiamento Imobilidrio - SFI - Contrato n°® |
1.4444:0234252-9, com cardter de escritura publica de 04 de margo de 2013,
Obijeto: O imével ‘desta matricula. Valor da Compra e Venda: R$ 70.000,00
(setenta mil reais). Yalor pra Fins Fiscais: R$ 70.000,00. Apresentado Certiddo de
Casamento dos Vendedores sob matiicula n® 0420850155 2002 2 00045 207
0009939 96 do Cartério de¢ Registro Civil de Manhuagu-MG, datada de 08 de
margo de 2013. Recolhido o 1.T.B.1. no valor de R$ 460,00 em 02/04/2013, Boleto
n° 800000000003185-4, Recolhido o F.R.J. no valor de R$ 210,00:em 05/04/2013,
Ag. CEF, Boleto n® 0000.50020.0902.3737. Emitida a D.O.I. Os Vendedores

declaram nfo estarem vinculados & Previdéncia Social, quer como contribuintes na

- segue na F, 3v -

Validade: 30 dias - Protocolo n® 170.775. 13/11/2025 as 15:08:25.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)




Valide aqui
este documento

o
-}
|
d
=
©
o)
oy
©
T
m
@)
N
@]
=
N~
™
s
|_
2
[72]
(&)
<]
ke
-
Q
o)
—
S
p —
c
o
o)
)
=
a
]
°
]
£
[72]
7]
g
=
2]
Q
=
<
>
>
)
(7]
©
X
£
o
c
o
°
C
]
9
©
)
ie)
C
)
IS
>
5]
o]
°
o)
Q
7]
o
)
ke]
©
>

REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Icara - SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

DEIARAR

[

GISTRO DE IMOVEIS DA

Rl

S
=)

: L
CONTINUAGAO DA MATRICULA N°: 34.447 F%.S: v &b

r
qualidade de empregadores, quer como produto
transagfio resultante do presente nfio foi int
Protocolo n° 96.785 de 02 de Abril de
fiscalizagiio: DAH72071-0BAW RS 1,35. Dou
MARLENE ROECKER NUNES. Registradora Interventora;

is. As partes declaramyque a

5 Hnol. RS 554,08. Sefy] de

e tewws e h

ediaga por corretor de imgeis. |

N I
R.-9/34.447 - \ DATA: 10/04/201
ALIENACAO FIDUCIARIA - Devedor/Fiduciante: VALERIO ANTONIO
ROSSO e sua esposa ELISABETE PIRES ROSSO, ja qualificados. Credora:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia-DF. Forma do Titulo: Instrumento Particular de Compra e Venda de
Imével Residencial Quitado, Miituo e Alienagio Fiducidria em Garantia, Carta de
Crédito com Recursos do SBPE - Fora do SFH - No Ambito do Sistema de

" Financiamento Imobilidrio - SFI - Contrato n° 1.4444.0234252-9, com cardter de
escritura publica de 04 de margo de 2013. Objeto: O imével desta matricula. B-
VALOR -DA OPERACAO, DESTINACAO DOS RECURSOS OBJETO DO
CONTRATO, VALOR DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL E FORMA DE
PAGAMENTO - Bl- VALOR DA OPERACAO E DESTINACAO DOS
RECURSOS - O valor destinado ao pagamento da compra ¢ venda do imével
residencial urbano carac_tézizadu no-contrato € de R$ 70.000,00 (setenta mil reais),
sendo composto mediante integralizagio das parcelas seguintes: Recursos
préprios: R$ 7.000,00. Valor do Financiamento para compra e venda: R$
63.000,00. B2- VALOR DA COMPRA E VENDA E FORMA DE
PAGAMENTO: O valor da compra e venda do imével serd pago em conformidade
com o disposto no contrato. C- VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA
EM PUBLICO LEILAO: R$ 70.000,00. D- MUTUO/ RESGATE/
PRESTACOES/ DATAS/ DEMAIS VALORES/ CONDICOES- D1- Origem dos
Recursos: SBPE. D2- Norma Regulamentadora: HH.200.009 - 01/03/2013 -
GEMPT. D3- Valor da Divida/Financiamento: R$ 63.000,00. D4- Valor da
Garantia Fiducidria: R$ 70.000,00. D5- Sistema de Amortizagdo: SAC. D6-
Prazos, em meses: de amortizagio 280. D7- Taxa Anual de Juros (%): Nominal
9,0178; Efetiva 9,4000. D7.1- O8 DEVEDORES/ FIDUCIANTES manifestam a
opgdo de pela taxa de juros reduzida, declarando-se cientes que, somente e
enquanto, forem mantidas as condi¢des de conta corrente com Cheque Especial,
cartfio de crédilo, conta salario - assim entendida como conta aberta na CAIXA
para crédito do saldrio dos devedores/ fiduciantes, débito dos encargos mensais
vinculados ao financiamento em conta corrente na CAIXA ou em folha de
pagamento, e adimpléncia do contrato, a taxa de juros reduzida serd mantida.
TAXA DE JUROS NOMINAL REDUZIDA: 8.0930% ao ano; TAXA DE JUROS
EFETIVA REDUZIDA: 8.4000% ao ano. D8- Encargo Inicial Prestagio (at+j): RS
698,43; Prémios de Seguros: R$ 111,76; Total: R$ 810,19. D9- Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 0404/2013. D10- Reajuste dos Encargos: DE ACORDO
COM A CLAUSULA SEXTA. D11- Forma de Pagamento do Encargo Mensal na
data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente. E- RENDA FAMILIAR - E1-
Composigio de Renda Inicial do Devedor para Pagamento de Encargo Mensal-
Devedor: VALERIO ANTONIO ROSSO, comprovada R3$ 13.606.05.
COMPOSICAO DE RENDA PARA FINS DE INDENIZAGAO SECURITARIA:
Devedor: VALERIO ANTONIO ROSSQ, 100%. CLAUSULA DECIMA
TERCEIRA- ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - Parigrafo Segundo:
Mediante o presente registro estard constituida a propriedade fiducidria em nome
da CEF, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando os devedores/

- seque na F. 4 -

Validade: 30 dias - Protocolo n° 170.775. 13/11/2025 as 15:08:25.
Solicite sua certidao eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br

Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Icara - SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS

CONTINUAGAO DA MATRICULA N°: 34.447 FLS: 4

fiduciantes possuidores diretos ¢ a CEF possuidora igdireta do imével objeto da
“garantia fiducidria. CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA - FORO - Paka dirimir
quaisquer questdes que decorram direta ou indiretams

o foro correspondente ao da Sede da Se¢io Judicijri i com
jurisdigiio sobre a localidade onde estiver sit imdvel objeto deste coprato
As partes se obrigam as demais cldusulas e gondi n°
.96.785 de 02 de Abril de 2013, Emol. RS do:
DAHT72073-DK29 RS 1,35, Dou fé.
MARLENE ROECKER NUNES. Registradora Interventora: M T deies \

e N, -\
AV.-10/34.447 i : - a - DATA: 06/03/2823

AVERBACAO PREMONITORIA - Por Instrumento Particular, datado de
de fevereiro de 2023; requerido pela exequente: UNIMED CRICIUMA
COOPERATIVA TRABALHO MEDICO REGL?\.O CARBONIFERA, CNPJ n.

determina o artigo 828 do CPC, que no d1a 05/11/2018,
| Cumprimento de Sentenga n® 5000227-69.2018.8.
em e admitida em 08/02/2023, pelo Juiz Ricardo
n° 151,996 de 13 de fevereiro de 2023, Emol.
GSD15199-219Q - R$ 3,39. Dou fé. b
MARLENE ROECKER NUNES. Registradora Designad W] 3

ni ajuizada a agio.de
, a qual foi distribuida
dc AndradeyProtocolo

AV.11-34.447: - 17 de fevereiro de 2025, - Escrituragio Elelyonic
Procede-se a esta averbagiio, nos termos do art. 653, § 4°, do CNCGFESC,
para constar que os proximos atos régistrais envolvendo o presente imovel serdo
escriturados de forma exclusivamente eletronica. Protocolo: 150.863, 07 de
dezembro de 2022. Emolumentos: Nio incidem. Selo de fiscalizagio:
HKL25700-SAZQ.. Dou fé. Assinado digitalmentt por: Cheila Cristina da
Silveira Martins - Escrevente, 17/02/2025 08:44:23 |

Validade: 30 dias - Protocolo n® 170.775. 13/11/2025 as 15:08:25.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Icara - SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

Matricula n° 34.447 - 04v CNM: 108084.2.0034447-78

AV.12-34.447: - 24 de fevereiro de 2025. INDISPONIBILIDADE DE BENS.
Conforme Protocolo de Indisponibilidade 202212.0616.02479196-1A-980,
Processo n® 50002276920188240020, que tramita perante a 2* Vara Civel da
Comarca dec Criciima-SC, datado de 06/12/2022, ecm que é Emissor da Ordem
REALDO NUNES ALANO, foi decretada a Indisponibilidade dos direitos
creditorios do devedor fiduciante no imovel da presente matricula. Emol. 1SS
e FRJ - Nao incidéncia, conforme Circular CGJ n® 235, de 18 de agosto de
2022. Protocolo: 150.865, 07 de dezembro de 2022. Emolumentos: Isentos.
Selo de fiscalizagdo: HGE43727-MLY]I. Dou fé. Assinado eletronicamente por
Raflaela Ozorio Vitali Ramos - Escrevente, em 24/02/2025 17:42:58

AV.13-34.447: - 10 de novembro de 2025. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE. Por Instrumento Particular, datado de 18/09/2025, requerido
pela parte interessada, nos termos do Art. 26, § 7° da Lei n® 9.514/97,
procede-se a Consolidagdo da Propriedade em favor da credora fiduciaria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF , ja qualificada. Valor da
consolidacio: R$ 78.023,58. Recolhido ITBI conforme a avaliagiio fiscal de
RS 120.000,00, Bolcto n® 011030634, em 15/09/2025. Valor real ou de
mercado para os fins do art. 320 do CNCGFE/SC: R$ 150.000,00. A DOI sera
emitida ¢ transmitida no prazo regulamentar. Protocolo: 170.775, 29 de outubro
de 2025, Emolumentos: R$ 447.28. FRJ: R$ 101,66 - (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 22,36. Total:
R$ 571,30. Selo de fiscalizagdo: HQYZ20552-NF5R., Dou fé. Assinado
eletronicamente por Maria Eduarda Vieira Batista - Escrevente, em 10/11/2025
17:47:33
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REGISTRO DE IMOVEIS
ICARA - SANTA CATARINA

Validade: 30 dias - Protocolo n® 170.775. 13/11/2025 as 15:08:25.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)




Valide aqui
este documento
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Icara - SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 34.447

Certifico que o presente documento € fiel expressdo dos registros existentes no Registro de Imodveis
de Icara/SC, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.

Icara/SC, 13 de novembro de 2025.

Documento assinado digitalmente por
Cheila Cristina da Silveira Martins - Escrevente

Emolumentos: R$ 0,00
Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HQY21403-VON9

Confira os dados do ato
em:

www _tisc.ius.br/selo

Validade: 30 dias - Protocolo n® 170.775. 13/11/2025 as 15:08:25.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)




