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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.

Iss: R$ 2,13 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 146,43.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEWF 89682 QEY
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVEL: Unidade designada com a fragio ideal 0,00238, asarmrsmndnnAPARTﬂMENTl} 104, BLOCO 10, do
empreendimento residencial denominado CONDOMINIO BOSQUE DOS SONHOS, na Estrada Jodo de Abrey, no lote n°
06, em Monjolos, 3° distrito deste municipio, em zona urbana, inscrigo municipal n°854245000 que mede no seu todo:
confrontando pela frente com a Estrada de Rodagem Monjolos, numa largura de 73,50m; do lado direito, com terras de Maria
Carolina Velasco ou sucessores, numa extensdo de 265,00m; nos fundos, com terras da Fazenda Restaurada, da S/A Maud de
Coméreio, Inditstria e Lavoura, numa largura de 91,00m até o marco da pedra; ¢ do lado esquerdo, com terras da referida
Fazenda Restaurada, numa extenséio de 280,00m, ¢ com temenos de Jodo Souza, numa extensdo de 38,00m, com a drea de
26.800,00m’, VAGAS DE GARAGEM: O Empreendimento serd composto por um fotal de 210 vagas de estacionamento,
sendo 03 para PNE e 11 para idosos, todas descobertas e estio localizadas na drea externa do condominio, ndo sendo
vinculada a nenhuma unidade autonoma. Consta hipoteca & favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instifuiciio financeira sob a forma de empresa piblica, Unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no
Sefor bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia - DF, portadora do CNPJ o” 00.360.305/0001-04, bem como Afetagio
j A NSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ n° 71.476.527/0001-35, com sede na Rua
, S0 Paulo/SP. Anterior; Lv° 2, matricula n° 34.308. Sdo Gongalo, 10 de

Alvares Penteado, n° 61, 5° an
fevereiro de 2022, Aux.
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Av.01- Prot. ° 172439 em 28/12/2021 - Conforme Contrato Particular firmad® pela Credora em 16/112021, citado no
pardgrafo primeiro (1.7), procedo a averbagdo da baixa e cancelamento da Hipoteca. Obs.: Custas recolhidas'no Banco
yo valor de R$21,12, relativo aos 20% de acordo com o art.1° da Lei 3.217/9 & R$10,56, relativo as Leis 4664105,

J . Sio Gongalo, 10 de fevertiro de M2vnmsimnsncinesomsismssneinos e
SELO: EEBG19T66MPY.
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R.02 - Prot. n° 172439 em 28/12/2021 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: CONSTRUTORA TENDA S/A,
qualificada anteriormente, ADQUIRENTES: LUCAS SOUZA WERNECK, nacionalidade brasileira, nascido em
15/01/2003, filho de Cristiano Wemeck Costa e Damiana Souza De Castro, carregador, portador da Carteira de Identidade n°
274860063, expedida por DETRAN /RJ em 04/11/2021 e do CPEF 189.315.567-64, solteiro, declara’ ndo viver em unifio
estével, enderego eletronico wemecklucas265@gmail.com, residente ¢ domiciliado na Rua Almirante Tamendaré, 11, 1, Nova
(Cidade em Sio Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em 16/11/2021 de Compra e
Venda de Terreno e Mituo para Construgéo de Unidade Habitacional, Alienagéio Fiduciéria em Garantia, Fianga ¢ Quiras
Obrigagdes - Programa Casa Verde ¢ Amarela — Recursos do FGTS com cardter de Escritura piblica, na forma do §5° do
artf] e seus parigrafos da Lei n° 4.380/64 ¢ da Lei 11977/09. VALOR DO TERRENO: R$8.071,50. VALOR DO
CONTRATO: RS102.049,43. Satisfeito da seguinte forma: R$67.326,83 refere-se a0 valor do financiamento concedido pela
CATXA; R$14.430,60 refere-se aos recursos proprios; RS0,00 refere-se ao valor dos recursos da conta vinculada de FGTS;
R$20.292,00, Valor do desconto concedido pelo FGTS/Unifo, OBS: O ITBI - Foi pago no Itad 30horas em 07/12/2021 no
valor de R$2.697,94, afravés da guig§77412021. BIB e Consulta de informagéio n° 0174222011108801 e CNIB - Cddigo:
510.62¢0.5433 dce7.be92.de5.57 460d.cb74.0a54, co 1/2002. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 10
de fevereiro de 2022, Aux. i) SELO: EEBG19765PDQ

R03 - Prot. n° 172.439 em 28/1212021 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVE UC : LUCAS SOUZA
WERNECK, qualificado anteriomente, CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institigio
financeira constituida sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, Criada pelo Decreto-Lei 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo com sede no Setor bancrio Sul, Quadra 4, lotes % Brasilia -
DF, portadora do CNPJ 0" 00.360.305/0001-04. INTERVENIENTE/INCORPORADORA/CONSTRUTORA/ FIADORA:

T
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CONSTRUTORA TENDA $/A, qualificada anteriormente. FORMA DO TITULO: Idem a0 R.02. VALOR DO MUTUO:
R$67.326,83. Sistema de Amortizagdo: PRICE - Prazos em meses: Amortizago: 360, ConstrugdofLegalizagio: 19/11/202].
Taxa Anual de Juros %(aa). Nomina: 5,00 ~ Efetiva: 5,1161. Encargo inicial: Prestagéo (a + ): R§361,42 + Prémios de
Seguros: RS17,16 + Taxa de administragdo: R$0,00 = Total: R$378,58. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 15/12/2021.
Concordam s partes em que o valor do imGvel dado em garania fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do arigo 24 da
Lei n ° 9514197, € o expresso em moeda corrente nacional, Valor da garantia fiduciiria do imdvel RS$133.000,00. Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento ora contreido,  das demais obrigagbes por ela assumida a
Devedora/Fiduciante, alicna 4 Credora, em cariter fiducidrio, o imdvel objeto desta matricula. As demais clausulas e
Condigdes s asanstantes do contrato que fica aqui arquivado. Constam virias agfes em nome da Construtora Tenda S/A.

.............................

RE. SELO: EEBG19764PUJ

Av.04 - Prot.|77.222 de 12/09/2022 - Por petigio firmada em 12/09/2022, procedo a averbagio do imdvel n° 214 apt. 104
bloco 10, na Estrada Joao de Abren, com inscrigdo municipal n° 854245004, averbado na PMSG em 18/05/2022 pelo
processo 53881/2017, com a drea de construgdo de 48,74m”, Cerfiddo de Averbagdo n° 227/2022 de 12108/2022; bem como
habite-se n° 0014/ASP2022 expedida pela PM.S.G em 160212022, processo n° 53881/2017, averbado no L° 2, Matricula
34.308, conforme Av. 33. Tudo de conformidade de documentos comprobatérios aqui apresentados. Obs.: Custas recolhidas
no Banco Bradesco, no valor de R$33,13, relativo aos 20% de avordo com o art.1° da Lei 3.217/99 ¢ R$16,56, relativo as Leis
4664/05, 111/06 ¢ R86,02 da Lei 6.281/12. S0 Gongalo, 09 de novembro de 2022, EEIETB650LDV .m0 00 mmimimmsminivmi

.................
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Av.05 - RESULTADO DA NOTIBICACAO - Prot. 189.994 de 0410712024 - Em atengio a0 ant. 1007 §1° do CNCGIRJ
com vigéncia em 0110120 se o resultado das filigéncias feites ao devedor .LUCAS SJDUIA WERNECK,
qualificado anteriormente, tealizada nos dias 03/08/2024 e/16/08/2024, conforme as certiddes de 1rmt|ﬁca;ﬁo, registro 0%
236688 ¢ 236689, expedidas pelo 1° Oficio de Sio cmﬂimsﬂﬂi#elﬂﬂmwadnumuci@mm.m&:a
notificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar al ignorado, incerto ou inacessivel, a cede{.n fioi emerra}h
NEGATIVA. Foram realizadas por via eleirbnica, em face do devedor ora mencionado o editais publicados nos dias
077102024, 0811072024 ¢ 09/10/2024, pelo sistema de Registro de Iméveis Eleidnico sob n° 513219, 513220 ¢ SIIEEEL
edigfolano; 1463/2024, 146472024 e 146372024, no enderego: wiw.regisiroimobilirio,org b. Custas na forma da Lei. Séo

Gongalo, 01 de ng de 2024, Eu, Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat. 94/25127,

digitei. E eu,

Av.06 — Prot. 194.247 em 06/01/2025 - Pelo requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ ° 85/2019) datado de
26/1212024, procedo a averbagio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imGvel objeto da preseate matricula, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificads, ficando & mesma com a obrigagio de promover o ikl
piblico do imovel dentro de 60 (sesseata) dias contados da data da averbagdo, tendo em vista que 0 fiduciante LUC;?.S
SOUZA WERNECK, anteriormente qualificado, mesmo depois de infimado para pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias,
contados da data da intimagHo registrada no Av.05, bem como das despeses decorrentes, nio cumpriu o contrato, O Imposto
de Transmisso - “inter-vivos”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através da Guia n° a1ﬁm no valor de

R$2.818,59 em 23/12/2024 (base de cdloulo R$138.560,63). Custas na forma da Lei. Séo Gongalo; i de 2025. EJu,
@’. Pedrn Taeas Vasconcelos Teal. escrevente, mat. 0425127, divited, E o1 _ Rodrien
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Av.07 - Prot. 194.247 em 06/01/2025 - Em virtude da averbagio Av.06 de CONSOLIDACAO DA RGPRIEI]ABE em
nome da fiducidria CAIXA B ECONOMICA FEDERAL, fica averbado o CANCE
de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custes ma forma da Lei. Sio Gongalo, 13

edro Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat. 94725127, digitel. E e,
Marins Bossan, substituto, matr, 94/5845, assino. SELO: EE\‘.I‘FE?SUE’ZTB ....................................................................
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