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Apartamento 307 do Bloce 10 do prédico em construcgio
situado na Estrada de Jacarepagua n®2035, na freguesia de
Jacarepagua, e correspondente fragido ideal de ¢, 002004 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49225, que
mede em sSuda teotalidade 45,2lm de frente =m curva
subordinada a um raio interno de 91,15%m, 70,00m de fundo,
432,26m &2 direita em trés segmentos de 84,81lm, mais
24, 54m, mais 322,91m, e 404,67m & esgquerda. Este lote é
atingido por uma FMP com 72,00m de largura, confronta a
direita com o lote 1 do PAL 38350 de propriedade de TR
Transportes Ltda ou sucessores, e parte com ¢ lote
destinado a equipamento urbano comunitario ptbliceo do PAL
49225 de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro, e a
esquerda com o5 lotes 28, 29 e 30A de propriedade de
Evelina Klingelhaopher e outra ou sucessores. INSCRIGAO
FISCAL (MP):.0896144;3 CL 04080-8. . PROPRIETARIA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58, com
sede em S3oc Pauld/SPE, que adquiriu o terrenc por compra a
Qffice Plus Escritoérios Administracgio de Imbveis e
Empreendimentos Imobili&rios Simples Ltda e _putra, pela
escritura de 07/12/2018 do * Oficio, livro 3516,

£1.115, registrada em 3G/01/.2C o 214" na matricula
83896. Rio de Janeige 3 e—Seremero de 2021 . .--————r—w—m—
5 .

0 Oficial

Bliseu da Silva
8* Chicial Subatitute
CTPS 34595/0056-RJ

AV - 1

MEMORTAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 28/02/2019
com o n®2 na matricula 449324, o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pele requerimento de 28/12/2018, dele constando gque o
prazo de caré@ncia & de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagic caso nd3o comercialize . no
minimo 60% das unidades, e/ou na¢ consiga, por Jqualguer
motivo, financiamento destinado a construgio do
empreendimento; e que o empreendimento tera 171 wvagas de
Segue no verso
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garagem descobertas situadas na Aarea externa, ~sendec 15
vagas destinadas a PNE. As vagas nhdo se vinculam a
nienhuma unidade autdnoma, sendo de uso do condominic. A -
incorpofadora declara gue se reserva @ o0 direito - de
realizar a construgdo do  empreendimentc em diferentes
fases, sendo a fase 1 constituida da construgio dos
blocos 1 a 9 e partes comuns (guarita, edicula de lazer,
casa de bombas 1, ETE, casa de comandos e castelos d’agua
1 ao 3); fase 2 constituida da construgfio do bloco 10; -e
fase 3 constituida da construgdo dos blocoes 11 ao 13 e
partes comuns (casa de bombas 2 e castelo dagua 4). F
icandce ressalvado que .se trata de obra projetada e
pendente de regulérizagﬁo registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que das certidSes de 1° ao
4°, 7° e 9° Distribuidores, da Justiga Federal, de Acdes

. Trabalhistas do TRT,.de Distribuigdes Civeis do TJ/SE, do°

1e, 4°, 5°, 6® e 10° Tabelifico de Protesto .de ' Sao
Paulo/sSP, da Justiga Federal/SP, e de Rgdes Trabalhistas
do TRT/SP, constam distribuigdes contra ' TENDA . NEGOCICS
IMOBILIARIOS S/A, distribuicdes estas que n3o se referem-
ao imdével objeto da incorporagio nem sio impeditivaé ac
Registro do Memorial, conforme declaragio constante do

mesmo. CONDIGAO: . A . INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA- - BPMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de

07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) EMPREENDIMENTO DESTINADC EXCLUSIVAMENTE AO ATENDIMENTO
AOQ PUBLICO COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO
PROGRAMA; E 2) O VALOR DA 5 )UNIDADES NAO PODERA
EXCEDER © VALOR DE R$200.000 Janeiro, 03 de
setembro de 2021.---&=-- e TR e
O Oficial _— ~
: “" Eliseu da Silva
8* Gficial Substitute
CTPS 54596/0056-RJ
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AFETACRO: Consta averbada em 28/02/201%9 com ¢ n®3 na
Segue na ficha 2 ’
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matricula 449324, a constituigdo do patriménic -de
AFETAGAO para o empreendimento, prmos do disposto no
Art. 31-A.da Lei 4591 de 16/127 e Janeiro, 03 de
setembro de 202).==c—ao— ot e e e
O Oficial .
s N
Eliseu da Silva
8° Oficie] Substitute
CTPE 54596/0056-RJ
AV - 3 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n® 9 na matricula
449324, a HEIPOTECA EM 1° GRAU do imdHvel dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A(anteriormente gualificada) em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelc valor de R$12.239.983,49,
neste valor incluido outros pveis, regendo-se o
contrato pelas demais cliu L cSes constantes do
titulo.' Rio de Janed 0 de 2021.,=———————===
C Oficial
-
Lliseu da Silva
8" Qlicial Substitute
CTPS  $4596/0056-RJ
AV - 4 CANCELAMENTO: Peslo instrumento particular de 24/01/2022,

prenotado em 09/02/2022 com o n°® 2034118 & f£1.95v do
livro 1-1LR, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 3.
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvys virtude de guitacéo
dada pela credora CAIXA FEDERATL. Rio de
Janeiro, 21 de feverwi: 02 2 e e e

0 Oficial EEATA0372 DGT

” Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPR- 5459A/0055-RJ

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumentc particular

que serviu para a averba¢do 4, fica registrada a COMPRA E

VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

S/A, anteriormente qualificada, em favor de ALESSANDRA

SOUZA DOS SANTOS, brasileira, solteira, que declara ndo
Segue no verso
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conviver em unido estével, gerente, identidade ‘DETRAN/RJ
217019637, CPF 139.005.627-92, residente nesta cidade,
pelo prego de R$173.224,82, sendo R$9,145,83‘ com
utilizac¢iio do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e,
R$2.401,00 com utilizagao do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. ¢ imposto de transmissio
foi isento pela guia n® 2458083 base legal a Lei
5.0865/2009. valor atribuido pa3 ba#se de calculo dos
emelumentes: R$212.065,38. A neiro, 21 e
fevereiro de 2022 . ——~ 2 & el e
O Oficial ‘ EEAT30373 GPA

com

~
Eliseu da Silva

g° Ofictal Substituto
CTPS-54506/0056.R3

ALIENACAO  FIDUCTIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento -
particular que serviu para a averbacidoc 4, fica rédistrada'
a2 ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por ALESSANDRA
SOUZA DOS SANTOS em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para

garantia da divida no valor de R$115.844,09, regendo-se ©

contrato pelas demais cléusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o praze de
caréncia de 30 dias para intimagdoc e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido o walor de
R$200.000, 00 Para © lezl§0'publ'
base de calculo dos
Janeiro, 21 de feves
O Oficial )

alor atribuide para
R5$115.844,09: Ric de-

EEAT30374 JFY

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
rTPR- 54506 /AN56-R)
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RETIFICAGAO: Foi hoje averbade com o n® 1l npa matricula
449324, instruido pela certid8o da Secretaria Municipal
de Infraestrutura - SMI do Rio de Janeiro Declaracic n°
027/2022 de 24/11/2022 e splanta, fica averbada a

";pgn-:- na ficha 3
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RETIfICAgEd a abertura da matricula para ‘constar a FNA
{faixa non aedificandi), com largura wvariavel de 3,50m a
3,90m e com exrtensdaco de 302,60m, iniciando na testado do
lote e cujo eixo estd a uma distdncia de 10,20m do lote
destinado a Equipamento Comunitario Pablicc do PAL 48225,

Oficial Dr. ABILSON ALVES MENDES - MaL. 06/0087

CONSTRUGAD: Foi hoje averbade com ¢ n® 12 na matricula
449324, instruida pela certidio n® 24/0622/2022 - de
25/11/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovacgdoc e Simplificagio e Subsecretariz de
Controle e LiCeﬁciamento_ Urbanistico, a2  CONSTRUGCAQ do
imével; tendo sido o "habite-se" concedido em 25/11/22.
Rio de Janeiro, 23'de marco de 2023.

* Ofidial: D ADILSON ALVES MENDES - Mat. C6/0087

AV ~ 9°

CARCELAMENTQ: FPelo requeiimento de 29/11/22, prenotadc em
30/11/22 com o n°® 2093283 a £1l. 122v, do livro 1-MA, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 2; . de AFETAGAO, em
virtude da concessio do "habite-se". Rio .de Japeiro, 23
de margo de 2023, mm e e e D
"Oficiat: Dr. ADH SON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 EEKR63289 VIA

AV - 10

;ﬂi;ﬁggﬁg; Pelo requerimento’ enviado _életronicamente
(Provimento CNJ n® §9/2019) datado de 29/08/24, . prenotado
em 30/08/24 com © n® 2214164 a £1.270 de livro 1-MP,
atualizado pelo requerimento datado de 18/09/24 instruido
por Certiddc Negativa do 4° Oficio de Registro de Titulos
e Documentos, expedida em 11/10/24, fica averbado com
base nc art, 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO
da fiduciante ALESSANDRA SOUZA DOS SANTOS, anteriocrmente
Segue 1o verso
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qualificada, realizada através de Edital de Intimacéo,
publicade por meio eletrdnico em 08, 11 e 12/11/24,
.através da Central de Servicos < Eletrdnicos dos
Registradores de Imdveils, conforme disposto noc Provimento
CGJ n® 56/2018, - feita por soclicitagdo do fiduciario
realizada em 18/10/24 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
praze de 15 {(guinze) dias contades da data da tercelra e
Gltima publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e nao
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagido fiduciaria, registrado com ¢ n® 06. Valor
atribuido para = base de cadlculco dos emclumentos:
R$5.820,82. Rio de Janeiro, 11 de dezembro de 2024,--=————

17 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 66743 EEVU08011 GHK

AV - 11

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 05/03/25,
prenotado em 07/03/25 com o n* 2248986 a fl. 58 do Iivro
1-MU, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagio de premever e leilde puklice de imdvel -dentre
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagéo; tendo
em vista gue a fiduciante ALESSANDRA SOUZA DOS SANTOS,
anteriormente gualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimagioc averbada com © n®* 18, bem como das
despesas decorrentes, nio cumpriu o contrato. O imposfo
de transmissdo fol pago pela guia n® 2796700 em 25/02/25.
Valor atribuido para base de célculo dos emolumentos:

R$208.369,75. Rio Ge daneiro, 14 .de margo .de 2025.-----—- -

1 Oficial 8ub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mai. 06743 EEWV91870 VXI
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Consulte a validade do selo em: 2349996/0162
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AV - 12  CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 11 de CONSOLIDAGAQ

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbade o -CANGELAMENTQ do =registreo Q6 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cilcule dos emolumentos: R$£115.844,009. Rio de

Janeiro, 14 de margo de 2025.-———=—rrm————————o e itk

'1* Oficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EEWV91871 KMD

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida neos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 14 de mar¢o de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNP.J:30.715.031/0001-80

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade
CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2249996 em

07/03/2025,

14/03/2025 com os seguintes atos:
Descrigao Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7)
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6)

GUIA DO DOI

DISTRIB.

SELO DE FISCALIZACAO

PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%)

LEI 6370/2012 (PMCMV)

GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%)

COMUNIC.

k¥x%%x EMOLUMENT O § **x%**

[ e

*** A CRESCIMOS LEGATS **x

LEI 3217/99
LEI 4664/05
LEI 111/08
LEI 6281/12
LEI 691/84 - ISS

MATRICULA (S} - ATOS PRATICADOS

Ofici '
ik

ol da

no Tivro 1-mMu, folha 58, foi registrado/averbado em

102, 61

297,96
74,49
74,49
B8O, 38
79,97

4639%4 - AV.11,

SELO (S)

av.12

previsto no Artige i
do(s) ato(s) indicado(s) acima.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo

o 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica

através de certiddo especifica.

Recibo n® 11259/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.146,74, referente
praticado(s) em 14/03/2025, acima discriminados.

ol A=

v

[ 10" Oficiai Substituto: GLORIA MARIAROCHA DE CARVALHO - CTPS 81786/015-RY

A comprovacdo de Onus reais ou gravames e feita

ao(s) ato(s)

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




