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Estado de
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Oficial: Marco Paulo Guimarides Amaral

CERTIDAO

Ficha n° 1

MATRICULA N.° 55.814 LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

) REGISTRO DE IMOVEIS
DATA: 15 de maio de 2014.

IMOVEL:

Um lote de terreno de n® 148, da guadra n® 12, no Bairro Recanto
dos Lagos, na cidade de Perdig&o-MG., com area de 360,00 m? (
trezentos e sessenta metros gquadradoes ), medinde 12,00 X 30,00
m., situado na Avenida Vendncio Siqueira, confrontando & direita
com o lote 149; fundo com o lote 163; esquerda com o lote 147 e
frente com a Avenda Venancio Siqueira. PROPRIETARIO (A-S):-
EMPREENDIMENTOS KHALIIL LTDA, CNPJ 10.394.291/0001-01, com sede

na Rua Carijés, 535, sala 15, Centro, Belo Horizonte - MG.
PROCEDENCIA:-— R.1 da Matricula n°® 31.506, Livro 2, deste
Cartdédrio. BEmol:- 14,92. TFJ:~ RS 4,97. Recompe:- RS 0,89.
Total:- R$ 20,1ﬁf§iDjJLQj&£%:)

R.1 - 55814, Protoc. 603338, Livre 01 C - 15/05/2014. DEVEDORA:
CERVEJARTIA TRES LOBOS LTDA, CNPJ 04.029.796/0001-66, com sede na
Rua Santa Rita, 221, Bairro Olhos D'Agua, Belo Horizonte - MG.,
representada por Ana Paula Silva Lebbos, CPF 806.367.486-34, RG
5.054.050 - SSP/MG. e Munir Franco Khalil Lebbos, CPF
069.522.896-07, RG 04433564186-DNT/MG. DADORA DA GARANTIA E
AVALISTA: EMPREENDIMENTOS KHALIL LTDA - ME, CNPJ
10.394.291/0001-01, com sede na Rua dos Carijds, 535, sala 15,
Centro, Belo Horizonte - MG., representada por Munir Khalil
Lebbos, CPF 371.577.876-87, RG M-1.215.4%93 - SSP/MG. e Halim
Khalil Lebbos, CPF 660.254.276-15, RG M-2.660.294 - SSP/MG.

AVATLISTAS: ANA PAULA SILVA LEBBOS, CPF B806.367.486-34, RG
5.054.050 -~ SSP/MG, brasileira, empresaria, casada com HALIM
KHALIL LEBBOS, sob o regime de comunhdc parcial de bens,
residente na Rua Professor Eugénio Murilo Rubido, 33, apto 1002,
Bairro Anchieta, Belo Horizonte - MG. MONIR FRANCO KHALILL
LEBBOS, CPF 069.522..896-07, RG 04433564186 - DNT/MG, brasileiro,
estudante, solteiro, residente na Rua Vicente Guimarées, 35,
apto 1802, Bairro Belvedere, Belo Horizonte - MG. HAYAN FRaANCO
KHALIL LEBBOS, CPF 069.522.706-80, RG 11.232.348 - PC/MG,
brasileiro, egtudante, solteiro,; residente na Rua Vicente
Guimaraes, 35, apto 1802, Bairro Belvedere, Belo Horizonte — MG.
OUTORGA MARITAL: HALIM KHALIL LEBBOS, CPF 660.254.276-15, RG
M—2.660.294 - SSP/MG. CREDORA FIDUCIARIA: CATXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede na Setor Bancario
S — Continua no verso -
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R.1 -55814 - Continuagéo:

Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, representada por Luiz
Marques F. Guimardes. Constituigdo de propriedade fiducidria:
Ccédula de Crédito Bancario - Empréstimo a Pessoa Juridica n®
11.2187.606.0000891-42 e Termo de Constituigdo de Garantia -
Empréstimo PJ - Aliena¢8io Fiduciaria de Bens Imdveils, datados
acs 09 de maio de 2014. Valor da garantia fiduciaria:- RS
100.000, 00, Valor deo mituo:- R$ 1.000.000,00. Valor do imdvel
para .fins de venda em leilao ptblico:- R5% 100.000,00.
Vencimento:- 09/05/2017. Jures:~- 1,20% ao més, correspondente a
15,389% a ano. Forma de pagamento:—- 36 ( Lrinta e seis )
parcelas no valor de 34.372,22, vencendo-se a primeira em
09/06/2014 e a Gltima em 09/05/20107. Garantia:- em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais,
o{a) (s) devedor(a) (s) (es)/Fiduciante(s) alienam ao Credor (a)
FiduciArio(a), em carater fiduciario, o imdvel objeto desta
matricula, juntamente com os imdéveis descrites nas matriculas de
n® 55.806 a 55.813, 55815 e 55.816, Livro 2, deste Cartério,
ficando constituido em propriedade fiduciaria, na forma do
artigo 22 e demais da Lei n® 9.514/97. Por forga da lei, a posse
do imével fica desdobrada, tornando-se ola) (s) devedor{a) (s) (es)
fiduciante(s) possuidor(a) {(s) (es) diretola) (s) e a credora
Fiduciaria possuidora indireta. FORO:- Comarca de Belo Horizonte
- MG. As demais clausulas e condig¢des constantes da referida
cédula, ora registrada e aqui n8o mencionadas, ficam comoc parte
integrante deste registro. Apresentou as certiddes negativas do
INSS Tt° 000122013-995899291 e Receita Federal n°
E679.2B5E.D739.4EAF. ( Referéncia - Registro n® 1.485, Livro 3-A
Aux. ). Documentos arquivados. Emol:- R$ 908,59. TFJ:- RS
371,10. Recompe:- R 4,51. Total:- R$ 1.334,20. Nova Serrana,
15/05/2014. Dou fe o 5. @)

AV.2 - 55814, Protoc. 80083, Livro 1 - 30/06/2016. Certifico
que am virtude da Autorizacao para Cancelamento da
Propriedade Fiduci&ria -~ Alienag8c de Imdvels, emitida pela
Caixa Econdmica Federal em 14 de junho de 2016, apresentada
para averbagfio nesta matricula a requerimento de Milton
Teixeira Chaves, fica cancelada a alienagdo fiduciaria
registrada sob o R.1, que gravava o imdbével, uma vez que fol
quitada a divida junto a credora. Valor:- R$ 1.000.000,00 -
Global de 11 imo6veis. Documentos arguivados. Emol:~ RS 37,22.
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g Ficha n°

MATRICULA N.° 55.814 LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
DATA: 21 de julho de 2016. HEGISTRG: DB MOVEIS

NOVA SERRANA - MINAS GERAIS
IMOVEL:
Recompe:~- R$ 2,23. TFJd:- R 12,28. Total:- RS 51,73. Nova
Serrana, 21/07/2016. Dou f&. o
R.3 - 55814, Protoc. 80085, Livro 1 - 30/06/2016. DEVEDORA:

PATIO CERVEJEIRO EIRELTY - EPP, CNPJ 20.825.490/0001-72, com
sede na Rua Santa Rita, 221, Letra A, Olhos D'agua, Belo
Horizonte - MG., representada por Hana Ramos Khalil Lebbos,
CPF 075.696.776-76, RG MG-11.887.588 - PC/MG. DADCRA DA
GARANTIA E AVALISTA: EMPREENDIMENTOS KHALIL LTDA - ME, CNPJ
10.394.291/0001-01, com sede na Rua dos Carijés, 535, sala
15, Centro, Belo Horizonte s MG. , representada por
Munir Khalil Lebbos, CPF 069.522.896-07, CHH 04433564186 -
DETRAN/MG, e Halim Khalil Lebbos, CPF 660.254.276-15, RG M-
7.660.294 - SSP/MG. AVALISTA: HANA RAMOS KHATIL LEBBOS, CPF
075.696.776-76, RG MG-11.887.588 - PC/MG, brasileira,
empresaria, solteira, residente na Rua Professor Eugenio
Murilo, 33, apto 1002, Bairro Anchieta, Belo Horizonte - MG.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONGMICA FEDERAT, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3 e 4, Brasilia - DF, representada por Luiz Marques F.
Guimarées, CPF 501.462.976-87, RG M-3.572.897 - SS5P/MG.
Constituicdo de propriedade fiduciaria: Cédula de Credito
BancaArio - GIROCAIXA e Termo de Constituig¢lo de Garantia -
Empréstlimo/FinanciamenLo PJ - Allenagdo Fiduclaria de Bens
Imbébveis, n°® 734-2187.003.00005512-1, datados aos 14 de junho
de 2016. Valor da garantia fiduciaria:- R$ 107.000,00. Valor
do matuoc:-~ RS 642.000,00 - Global de 06 indévelis. Valorx do
imovel para fins de venda em leilido publico:- RS
107.000,00. Jures:—- 1,80% ao m@&s. Vencimento:- 25/05/2017.
Garantia:- em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de ftodas as
obrigagdes contratuais = legais, of{a) () deveador (a) (s)
(es) /Fiduciante(s) alienam ao Credor(a) Fiduciario(a), em
carater Fidugiario; o imovel obijeto desta matricula,
juntamente com os imdéveis descritos nas matriculas de n°
55.811, 55.812, &55.813, 55.815 e 55.816, Livro 2, deste

- Continua no verso
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Cartério, ficando constituido em propriedade fiduciaria, na
forma do artigo 22 e demais da Lei n° 9.514/97. Por forga da
lei, a posse do imdével fica desdobrada, tornando-se o(a) (3)
devedor{a) (s) (es) fiduciante(s) possuidor(a) (s) (es) direto(a)
(&) © a credora fiduciaria possuidora indireta. Foxo: —
Comarca dJde Belo Horizonte - MG. As demals c¢lausulas e
condig¢des constantes da referida cédula, ora registrada e
agui ndo mencionadas, ficam como parte integrante deste
registroc. Apresentou a certiddc negativa da Receita TFederal
AFR36.C16A.E590.EAEF. ( Referéncia - Registro n® 1.970, Livro
3~A Aux. ). Documentos arquivadeos. Emol:- RS 1.246, 54.

Recompe:- R3 74,79. TFJ:- R3% 613,97. Total:- R$ 1.8935,30.
Nova Serrana, 21/07/2016. Dou f&F e

AV.4 - 55814, Protoc. 144303, Livro 1 - 30/09/2025. Procede-se a
esta averbagdo nos termos da Cédula de Crédito Bancario -
GIROCAIXA ) Termo de Constituicao de Garantia -
Empréstimo/Financiamento PJ - Alienagdo Fiduciaria de Bens
Iméveis, n° 734-2187.003.00005512-1, datados aos 14 de junho de
2016, que deu origem ao R.3, tendo em wvista o decurso do prazo
sem a purgagdo da mora por parte dos fiduciantes PATIO
CERVEJEIRO EIRELI - EPP, CNPJ 20.825.490/0001-72, com sede na
Rua Santa Rita, 221, Letra A, Olhos D'agua, Belo Horizonte -
MG, EMPREENDIMENTOS KHALIL LTDA - ME, CNPJ 10.394.2%81/0001-01,
com s8Sede na Rua dos Carijoés, 535, sala 15, Centro, Belo
Horizonte - MG e dos avalistas HANA RAMOS KHALIL LEBBOS, CPF
075.696.776-76, RG MG-11.887.588 - PC/MG, brasileira,
empresaria, solteira, residente na Rua Professor Eugenio Murilo,
33, apto 1002, Bairro Anchieta, Belo Horizonte - MG, e mediante
a prova de recolhimento do ITBI, no valor de R$ 2.370,50, pagos
em 25 de setembro de 2025, na CAIXA, verificou-se a consolidacdo
da propriedade em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra

4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, representada por sua procuradora
substabelecida, Sra. Claudiana Neves de Castro, CPF 093.934.527-
76, CNH 01652228657 = DETRAN/RJ. Valor:-— RS 107.000,00.

Documentos arquivados. Emol:- R$ 2.257,34. Recompe:— R$ 169,91.
TFJ:- R$ 1.127,85. ISSQN:- R$ 112,87. Total:- RS 3.667,97. (Ato:
1 x 4240-8) - Selo Eletrdnico n°® JKM/36242 - Cbdigo de

SEguranca: 8793-9690-0768-6990. Nova Serrana, 17/10/2025. Dou
f -

— Continua na ficha 3 -




Ficha n° 3 QQ

CNM:039248.2.0055814-77 f\

MATRICULA N.° 55.814 LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
DATA: 17 de outubro de 2025. RECHITRE DE. RAOVER

NOVA SERRANA - MINAS GERAIS
IMOVEL:
AV.5 - 55814, Protoc. 144303, Livro 1 - 30/09/2025. INDICE

CADASTRAL MUNICIPAL. Certifico que foi apresentada para
averbacdo nesta matricula, a Guia de ITBI/Documento de
Arrecadagdo Municipal n® 00563796, expedida pela Prefeitura
Municipal de Nova Serrana - MG, na gqual consta que o imdvel
objeto desta Matricula esta inscrito no cadastro municipal sob o
n°® 01.19.012.0148.001. Documentos arquivados. Emol:—~ RS 24,52.
Recompe:— R$ 1,85. TFJ:— R$ 8,28. ISSQN:— R$ 1,23. Total:— RS
35,88. (Ato: 1 x 4135-0) - Selo Eletrdnico n°® JKM/36242 - Codigo
de Seguranca: 8793-9690-0768-6990. Nova Serramna, 17/10/2025. Dou
é.
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO que a presente certidao & copia fiel da |,
Matricula, extraida nos termos do Art.19, §1° da Lein°®
6015 de 31-12-1973, reproduz o que consta em meus

PODER JAJDICIARIO-TJUVG

arquivos. CORREGEDORIA GERAL DE JAJSTICA
- ) SELO DE CONSULTA: JKM36286

CERTIFICO ainda, que constitui condigdo necessaria CODIGO DE SEGURANGA: 49048024 6496.5747

para realizagé&o de atos de registro ou averbagéo nas Protocolo N°® 144303 ern: 30/0S/2026

serventias de registro de imoveis, quando o0 o MR i

instrumentalizadas por escritura publica, o
recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao ;
Mnistério Publico do Estado de Mnas Gerais, a e HE
Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a | Aw(s)praticado(s)por: Jeniffer Maryin Rosselini dos Santos - Escrevent OjEe=X
Advocacia-Geral do Estado de Mnas Gerais, t?lem m;:g’;‘ h::‘::ﬁ;f;““ ; i
como sua referéncia na  escritura  publica : g i)
correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras | 7T T umidesis sesie Seia ma st hsine lisalns e e be “
unidades da Federagdo, nos termos do art. 5-A caput
e §1° da Lei 15.424/04,

Nova Serrana, 17 de Outubro de 2025
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