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IMOVEL: Lote 31 da quadra XI do loteamento denominado Alto dos Pinheiros,
sem benfeitorias, situado nesta cidade de tararé-SP, na Rua C, com as seguintes
confrontagdes e medidas: FRENTE divide com a Rua C por 8,00 metros: LADO
DIREITO de quem da Rua C olha para o imével divide com lote 32 por 20,00
metros; LADO ESQUERDO divide com o lote 30 por 20,00 metros; e nos

FUNDQS divide com o lote 11 por 8,00 metras, encerrando uma area de 160,00
metros quadrados.

Cadastro Municipal n° 340.091.
PROPRIETARIA: ITARARE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A,

estabelecida na Rua 5-1, n° 54, sala 101, Setor Bueno, Goiania-GO, inscrita no
CNPJsobon01.791.116/0001-59.

REGISTRO ANTERIOR - Matriculas ns. 17.362 e 17.363, de 30 de selembio de

2014, deste Registro. E)
Marcio Min ide Medeiros,

I
Oficial.

Av.01/17.791. Em 30 de setembro de 2014. Protocolo n° 28.442, de 25/7/2014,
reingresso em 12/8/2014.

RESTRIGOES CONVENCIONAIS DO LOTEAMENTO. Nos termos do contrato-
padrao arquivado neste Registro ficaram estabelecidas as seguintes
RESTRICOES CONVENCIONAIS DO LOTEAMENTQ:- a) devera ser utilizado
unicamente para o estabelecimento de residéncia e moradia, vedado sob
qualquer hipotese construgdes tipo: (i) prédio ndo residencial; (i) prédio de
apartamentos para habitagao coletiva; (i) prédio para fins comerciais, industriais,
prestagdo de servigos, escritdrios, artisticos, religiosos e de associagdes; (iv)
predios e/ou edificagdes que de alguma forma venha a ter por objetivo a obtengao
de Jucros e/oufinalidade econdmica, incluindo também as sociedades simples; (v)
enfim, todo e qualquer ramo de atividade que descaracterize a destinagao
residencial do imével, b) construgdo residencial; ¢) unifamiliar - apenas uma
unidade por lote; d) recuo frontal de 3,00m, sendo permitida a pavimentagao em
1,00m no perimetro da construgdo e no acesso social (garagem/pedestre)
restante da area de recuo deve ser permeavel, no recuo de 3,00 metros nao é
permitido execugcao de muros laterais, somente fechamento vegetal com o
maximo de 1,00m de aitura; e} execugdo de passeios, a largura do passeio & de
3,00m, sendo 1,50m de largura de calgada cimentada alinhada ac meio fio e
1,50m de grama alinhada ao limite do lote a area de grama do passeio somente
serd permitida a impermeabilizagic nos trechos de acesso a &area do lote
(garagem/pedestre); f) no alinhamento frontal do lote nao sera permmitido a
execugdo de nenhum tipo de fechamento, exceto elemento vegetal que nao

uitrapasse 50cm de altura; g) serd pemitida a execugao da edificacso em uma
(CONTINUA NO VERSO)...
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das divisas laterais, sempre respeitando que a divisa contraria devera manter um
afastamento minimo de 1,50m, ndo sendo permitido nenhum tipo de cobertura
neste recuo {pergolado, tokdos, telhados, etc.), exceto, somente beiral do tethado
de no maximo 60cm; h) sera permitida a execucdo de ediculas com paredes
cegas nas divisas laterais, e fundas desde que sua largura total nao ultrapasse a
4,00m, incluindo-se beiral efou projecées das coberturas, a distancia do corredor
entre a edicula e a casa principal sera de no minima 1,50m, a altura maxima da
edicula sera de 8,00m da altura do piso ac ponto mais alto da cobertura,
respeitando a cota do terrene no ponto médio da edificagao; i) a altura maxima da
construgao respeitara a cota média do alinhamento do lote no meio fio até o ponto
mais alte do telhado, e nao podera uttrapassar 8,00m. j) ndo serao permitidas
| antenas de qualquer natureza que ultrapasse 10,00m de altura (altura casa +
antena) ou 8,00m para antenas isoladas, fica determinantemente proibido o uso
comercial de antenas de recep¢do ou transmissao para locacdo de sinal de
qualguer natureza; k) Qualquer aterro no terreno que necessite de muro de arrimo
nas divisas, a altura do aterro nic podera ultrapassar a 2,00m do nivel natural do
terreno; ) qualquer corte ou movimento de remogéo de solo que necessite muro
de arimo nas divisas, a altura maxima para corte do solo sera de 2,00m de perfil
- natural do terreno; m) toda e qualquer agua servida de aguas pluviais ou esgoto o
proprietario do lote a jusante devera permitir a passagem de tubulagao especifica
e independente para &gua pluvial e esgoto, dimensionados em diametro
adequado & atender a demanda do seu lote e dos iméveis a montantes, a
tubulagao deverd passar no recuo lateral efou frontal obrigatério do lote, sem
edificag@o, em ponto adequado a captagao das aguas senvidas: n) quando da
- execugao das varandas, marquises, areas de contemplagio da paisagem, no
nivel do terreno ou em pavimentos superiores, este nunca podera invadir ou
sobrepor a area de recuo lateral efou frontal, quando da execugdo de patio na
cobertura da edificagao devera ser respeitada neste pavimento recuo de 1,50m, e
todas as laterais (lado direito, lado esquerdo e fundo) e recuo de 4,00m na frente
do lote, independente de interpretagéo contraria em outros pavimentos; o) ndo &
permitidoc nenhum tipo de abertura ou fonte de iluminagao natural (elemento
{ vazado, tijolos de vidros. etc.) nas divisas com vizinhos, nas laterais ou nos fundos:
! p) todo e qualquer muro lateral e fundo devera respeitar 2,00m de altura; q) a
| unificaga@o dos lotes serdo permitidas, desde que respeite os demais itens deste
plano de diretrizes construtivas, observando que apds a unificagde as
. caracteristicas passam a ser adotadas como lote tnico, caso seja executada a
. edificagdo em mais de um lote, sem sua unificacdo formal, as caracteristicas
constntivas deverdo ser analisadas individualmente; r) os desdobros dos lotes
serao permitidos desde que, respeitadas a drea minima resultante das unidades
desdobradas, como sendo 160m2 e 8.00m de fremte (alinhamento frontal) para
cada unidade resultante: s) a area minima de construcdo é de 40m2, e esta
devera ser obrigatoriamente em “alvenaria” ou (CONTINUA NA FICHA N° 02)...
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conereto; e t) deverd o proprietario executar calgada de 1,50m de largura pela
extenséo total Iin_deira do lote acompanhando o meio fio frontal do imével.,

Marcio Mi Medeiros,
Oficial.

R.02M17.791. Em 30 de dezembro de 2018. Protocolo n° 33.429, de 27/12/2016.
COMPRA E VENDA. Por instrumento particular de compra e verda de termeno e
" |construgio com obrigagbes ¢ alienagdo fiduciaria em garantia, com caréter de
escritura publica, na forma do § §° do art. 61 da Lei n° 4.380/1964, no dmbito dos
- |programas CCFGTS e MCMV, na foma da Lei n® 11.977/2009, fiimado nesta
cidade de Itararé-SP, em 27 de dezembro de 20186, a proprietéria ITARARE EM-
PREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, j4 qualificada, transmitiu por VENDA o
imével objeto desta matricula a GIOVANE OLIVEIRA COSTA, brasileiro, solteiro,
maior, supervisor, portador da CIRG n° 33.155.194-9-SSP/SP e do . CPF n°
269.637.818-50, residente e domiciliad ;ﬂ

esta cidade, na Rua Djalma Dutra, 284

224 (7 {5" 20
figues Dell Antonio,

R.03/17.781. Em 30 de dezembfo'de 2016. ’ )

ALIENAGAO FIDUCIARIA, Pelo instrumento particular referido no R.02 retro,
GIOVANE OLIVEIRA COSTA, ja qualificado, procedeu a alienagéo fiduciaria
do imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FE-
DERAL., com sede na cidade de Braslia-DF, no Setor Bancario Sul - quadra 4 -
' |lotes. 344, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, nos termes da Lei
9.514, de 20 de novembro de 1997, em garantia da diida decorrente do
. |financiamento concedido pela credora fiduciaria ao devedor fiduciante no valor de
R$75.000,00, destinado a construcao de um prédio residencial que devera ser
construido no prazo de 08 meses, pagével por meio de 360 prestagdes mensais e
sucessivas, vencendo-se a 19 dia 27 de janelro de 2017 no valbor de R$421,91,
com a taxa anual de juros nominal de 8,16% e efetiva de 8,4722%, declarando-se
ciente dos fluxos considerados no célculo do custo efetivo total - CET, de que a
taxa de juros anual é a vigente na data da contratagéio, que o saldo devedor e
encargos serdo atuaizados na forma contratual @ que na data de vencimento do
ditimo encargo mensal, eventual saldo devedor residual devera ser pago pelo de-
vedor. O valor totgl da operagéo é c,lé R$100.000,00, s?&l)o %10.201380 refe‘r%ri—m
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tes aos recursos préprios; R$15.000, 0P referontes aos recursos concedidos pelo
FGTS/Unido como desconto; e i 90,00 neferenﬁs ao financiamento conce-
dido pela Caixa. -

— _
Av.04/17.791.Em 1°de ée‘émbro de 2017. Protocolo n° 34.661, de 24/08/2017.
CONSTRUGAO. Nos termos do requerimento firmado nesta cidade, aos 24 de
agosto de 2017, do habite-se n° 116/2017 e da certidéo n° 134/2017, ambas ex-
pedidas em 21 de junho de 2017, pela Prefeitura desta cidade, ¢ feita a presente
averbagao, para consignar que no imével objeto desta matricula, foi construida
uma casa residencial em alvenaria, medindo 44,56m2 de area construida, que
recebeu o n° 380 da Rua "C". Foi apresentada a Certidic Negativa de Débitos
Relativos as Contribuigdes e as de Terceiros n° 001872017-88888244, emitida
em 21 de agosto de 2017, pelo Ministério da Fazenda, Secretaria da Receita Fe-
deral do Brasil. Valor; R$20.364,28.

Av.05/17.791. Em 06 de janeiro.de 2026. Protocolo n®50.039, de 16!09!2025

CONSOLIDAOAO Nos termos do requerimento de consolidagéo de propriedade
fiduciaria firmado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, em 17 de
dezembro de 2025; bem como notificagéio, guia de MBIl e demais documentos
apresentados, procedo a presents averbagao para constar que, realizado o pro-
cedimento previsto no artigo 26, 7°, da Lei Federal n° 9.514/97, em face do de-
vedor fiduciante GIOVANE OLIVEIRA COSTA, jA qualificado, o qual foi regular-
mente intimado, transcomido o prazo.sem que houvesse purgagéio de mora, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula na pessoa
da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jA qualificada. A Decla-
ragio sobre Operagbes Imobilidrias serd emitida por esta Serventia no prazo
legal, o [TBI foi recolhido, conforme guia de recolhimento n° 8576/2025 devida-
mente. autenticada. Valor: R$106.655,90 (cento e seis mil, seiscentos e cinquenta
e cinco reais e noventa centavos). (Se gital: 1235623310000000104817260).

N

Andress: Paciencia,
Ofichal tituta.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITARARE - SP.
CERTIFICO que o imovel matriculado sob n® 17791 tem sua situagdo com referéncia a
alienacdo e constituicbes de Onus reais, integralmente noticiadas na presente cépia,
inexistindo qualquer registro de citacdo em acao real ou pessoal reipersecutdria sobre ele.
(art. 19, 81° da Lei 6.015/73). Itararé-SP, 08 de janeiro de 2026
O referido é verdade e dou fé.08 de janeiro de 2026

OFICIAL Victor Volpe Albertin Fogolin
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