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30 de dezembro de 2022

IMOVEL Apartamento 206 do Bloco 2 do prédio em construcdo
situadoc na Rua José Duarte n°® 126, na Freguesia de

= Jacarepagud, com direitc a de 1 vaga de garagem
% descoberta situada no pavimento de acesso, de uso
—— indistinto dentre as vagas n°s 1 a 10, 19 a 109, e 117 a
% 160, e correspondente frac3oc ideal de 0,002100 do
% respectivo terrenoc designado por lote 2 do PAL 49314
= medindo 50,49m de frente, 70,14m de fundo, 2318,76m a
% direita em cinco segmentos de: 108,94m, mais 25,22m, mais

138,77m, mais 9,99m, mais 35,84m, 324,84m =a esquerda em
cinco segmentos de: 88,60m, mais 38,76m, mais 157, 28m,
mais 4,05m, mais 36,15m, confronta a direita com o lote
4, a esquerda com o lote 3 e parte do lote 1 do PAL 49314
e aos fundos com o© lote 7 todos do PAL 49314 de
propriedade de MM0B862 SPE Empreendimentos Imobilidrios
Ltda. INSCRIGAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4 e 624281-2
(MP}, CL  2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, com sede em S3o Paulo-SP, CNPJ
09.625.762/0001-58, que adquiriu em maior porgidc por
compra a MM0O862 SPE Empreendimentos Imobiliirios Ltda,
através da escritura lavrada 01/09/20, do 12° Oficio,
livro 3585, f1.148, regist ©/09/20 com o n® 3 na
matricula 454554, RiilFF e dezembro de 2022, -
O Oficial

"Eliseu da Silva
8* Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 04/02/20 com os n®s 12, 0
e 11 nas matriculas 277192, 92578 e 92579, gque a
proprietaria anterior MMO862 SPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA assumiu as OBRIGACOES perante o
Municipio do Rio de Janeiro, de wurbanizar a Rua José
Duarte, na pista adjacente aos lotes, na largura deé
9,00m, na extensio de 455, 00m, correspondente a dimensao
da testada do terreno, conforme PAA 12636, de acordo com
o despacho de 30/05/19 da U/GAB, as fls.22. As obras de
Segue no verso
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urbanizagdo deverac atender aoc que determina o RPT,
(Regulamento de parcelamentsc de Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgdos responsiveis a sua
aprovagio, no ambito de suas competéncias, A
inadimpléncia da obrigacgédo assumida, importard na nao
concessao de ‘'habite-se' para qualguer edificagic gque
venha a ser construida no local _a A conclusdo das obras
de urbanizacado e aceitacio dgradouros em guestio.
Rioc de Janeiro, 30 de. e
O Oficial
—
Eliseu da Silve
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 20/10/21

com © n°® 4 na matricula 454554, o MEMORTIAIL DE
INCORPORAGAC pelo reguerimente de c4/02/21, dele
constando qgue © prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da dincorporacic ecaso
ndo comercialize 60% das unidades e/ou nSo consiga, por
qualquer motive, financiamento destinado a construcidc do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 12, apt® 101 do bloco 11, e apt®s 101 e 104
do bloco 13, serdo adaptados para PNE, e que o]
empreendimento terad 1690 vagas de garagem descobertas
Situadas no pavimento de acesso, gque nio serdo vwvinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de usce do condominio.
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizacdo registral, no que tange a " sua
conclusfio. CUMPRE CERTIFICAR que da certiddo de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F, (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito que se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resolugiic PGE n® 2630
Segue na ficha 2




Vailide aqui
este documente

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MKPPY-2XRAQ-JKZG9-8HRMU

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2298067/0084
REGISTRO GERAL
[ MATRICULA S E— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
(- CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
474934 2
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de (5/10/09; que das certidées expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justica
Federal, segdo Judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rioc de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 12 Regiao, Certidao de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S&o Paulo, Justiga Federal de S&c Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regiao, 1°, 3°, 5°, 6°, 7° e
9° Tabelionatos de Protestos de Sao Paulo~SP constam
distribuigses contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
TMOBILIARIOS S.A, distribuicdes estas que n3o se referem
ao imdvel objeto da incorporacic nem sio impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragdo constante do
mesmo, CONDIGAO: A  INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO FROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LET 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASH VERDE E AMARELA - PCVA,

CONFORME ART. 25 DA LEI 14.1218/2021, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FATXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2) © VALOR DZ DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE RS$240 Rio de Janeiro,

30 de dezembro de 2022 =

O Oficial

— A e e e e e T . . o e e e At e e

=
Eliseu da Silve
&* Oficial Subatitprs
CTP5: 3459670056-R)

AV - 3

AFETACRAO: Consta averbada em 20/10/21, com © n® 5, na
matricula 454554, conforme requerimentoc de 04/02/21 a
constituicio do patriménio de APETACAO, para ‘o
empreendimento, nos termos do dis o no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rig 30 de dezembro
de 2022, ——————m e T e e e e e

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficig| Substituio
CTPS: 54596/0056-R.1

Segue no verso
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RETIFICACAO: Consta averbado em 27/06/22 com o p° 6 na

matricula 454554 a8 RETIFICAGAC ac  MEMORIAL DE
INCORPORACAO em suas alineas 'E, H, I, J e p* de art. 32
da Lei 4591/64, face as alteracdes das fragdes ideais do
terreno e vinculagdo das vagas de garagem, constando do
projeto que o empreendimento tera 160 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso de n°®s 1 g
160, sendo que que as 15 vagas adaptadas para PNE de nes
11, 12, 13, 14, 15, l6, 17, 18, 111, 112, 113, 114,
115, 116, nac serdo vinculads Aidades, sendo de uso
do condominio, através de = de 25/04/22. Rio
de Janeiro, 30 de d / ] 0 2

O Oficial

£liseu da Silog
8° Oficial Substiture
CTPS:5459610056—RJ

AV - 5

RETIFICACAO: Consta averbada em 24/10/22 com o n® 7 na
matricula 454554 a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE
INCORPORACAO, nas alineas 'd',‘'e’, 'g', 'h” e '"3' do art.
32 da Lei 4591/64, face a alteragdo das unidades do
empreendimento adaptadas a PNE, que passaram a ser: BApt©s
101, 104, 105 e 108 dos blocos 1, 2 12, apt® 104 do
bloco 11, e apt®s 101 e 104 co 13, através do

requerimento de 21/09/2022 o neiro, 30 de
dezembro de 2022.*2:;;—— 4”:222:::522?? ————————————————

Eliseu da Silvg
8° Oficiai Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 6

HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrade com o n® 8 na
matricula 454554, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCICS IMOBILIARIQS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMTICA FEDERATL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$18.858.461, 54, {neste valor incluido outros
iméveis), regendo-se ¢ contrato pelas demais clausulas e
Segue na ficha 3
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condigdes constantes do titu Janeiro, 30 de
dezembro de 2022.--—=-u X o o 7
O Oficial

. :’Seu da Silva

* Oficial 5 i
CTPs: S:asgai;::;;:ﬁ?d
Av - 7 TIFY : Foi hoje averbade com o nlmero ] na

matricula 454554 a RETIFICAGAQ a averbacdo 2, constante
da averbac8c 1, onde =retificada a clausula primeira,

segunda e gquarta do Termo de Urbanizacio n® 013/19,
Passando A te¥ 23 Saguinted redagad: o8 dutsrgantés sg
obrigam a urbkanizar Rua José Duarte, em ¢toda a sua
largura e extensdoc de 455,00m, correspondente & dimensio
da testada dos lotes 1 a 6 do paL 49314, conforme o LFAA
12636, em duas etapas, sendo: 12 etapa, na extensio de
150, 00m, correspondente a testada dos lotes 1 a 3 do BAL
492314, inclusive e 2* etapa, na extensdoc de 305, 00m,
correspondente a testada os lotes 4 a 6 do PAL 49314, e
de acordo com o projeto basico orientador do termo de
urbanizagio as folhas 145 do pProcesso n°
02/41/001.118/2018 e Clausula quarta: A inadimpléncia da
obriga¢io assumida na cliusula segunda importard na nao

.

"habite-se” para gualguer edificagdc gue

COIICESSAO Jde
venha a ser construida: nos lotes 1 a 3 do PAL 49314, até
a2 aceitac8o das obras de urbanizacio da 12 etapa; nos
lotes 4 a 6 do PAL 49314, até a aceitaciio das obras de
urbanizacdc da 2°* etapa; no lote 7, até a aceitagido das
obras de urbanizagso da 1® e 2* etapas. Os ocutorgantes
comprometemn—ge a respeitar e fazer cumprir,;

integralmente, as obrigagfes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do MUNICIPIO
qualquer indenizacgio relativamente ao estabelecido neste
termoc. O presente término é firmado am car&ter
irrevogdvel e irretratdvel, obrigando a terceiros ou
sucessores. Rio de Janeiro, 10 de margo de P11 K P —

Segue no verso
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AV - 8 CANCEIAMMENTO: Pelo instrumento particular de 13/04/2023,

prenotado em 28/04/2023 com o nY 2121333 a fI. 23T do
livro 1-Mb, fica averbadco o CANCELAMENTO da averbagdoc 6
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imbvel, em virtude da guitagsdo

dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuide para base de calculo dos ' emolumentos:
R$157.153,84. Rio de Janeiroc, 12 de maio de 2023.-——me—mec—mm—

Oficial: Br. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEMM28430 EKR

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.,V.,) Pelc instrumento particular
gque serviu para a averbagdo 8, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILTARTOS
8/, anteriormente qualificada, em favor de ANDERSON
PETTER OLIVEIRA DE LIMA, brasileiro, tecnélogo, solteiro,
que declarou n&o conviver em unil3o estavel, identidade
DETRAN/RJ 22399787~5, CPF 130.964.807-32, residente em
Santa Cruz/RJ, pele preco de R$227.950,84, sendo
R$2.832,00 através de desconto concedido pelc Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo. O pagamento do imposto de
transmissio foi isenteo conforme certificado declaratério
de isencdc constante da guia n°® 2568368 com base na Lei
5065/2009. Valor atribuide para base de calculo dos
emolumentos: R5227.950,84. Rio de Janeiro, 12 de maio de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 '| EEMM28432 UQT

R - 10

X 2} A (F.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbacio 8, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por ANDERSON
PETTER OLIVEIRA DE LIMA, em favor de CAIXA ECONSMICA

Segue na ficha 4
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FEDEliAL, paia garantia da divida no valor de R$161.218,12,
regendo—-se © contrato pelas demais <¢liusulas = condicdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apéds
‘s:_: .prazo de caréncia de 30 dias para intimagio <&
consolidando a propriedade em favor da credora, =3
atribuido o valor de R$226.000,00 para o leildo publico.
Valor atribuido 'p:ara base de calculo dos emolumentos:
R$i€1.218,12. Rio de Janeiro, 12 de maioc de 2023, —~———————m~

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEMM28433 OXP

CAv - 11

: QAEQELAQQHEQL Foi hoje averbado com o n® 10 na matricula

454554, instruido por cépia do . Didrie  Oficial do
Municipio do Rio de Janeiro de 01/02/23 e de ' 08/02/23,
processo n°  02/41/001.118/2018, 0 CANCELAMENTO da
averbacdoc 1 de OBRIGACOES, em virtude da aceitac3o ‘das
obras. referente, a 1% etapa do termo de urbanizacdo. Rio
de Janeiro, 02 de junho de 2023.-——wrmmme e

“Oficial: Dr. ADILSOM ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I

AV - 12

CONSTRUCAO (B.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n® 14 na
matricald 454554, ifstruidd péld certiddo n°® 247078472024

de 29/11/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbanc e Econémico e B5Subsecretaria de Controle e |
Licenciamento Urbanisticd, a CONSTRUCAO do imével, tendo
sido o "habite—-se™ concedido em 29/11/24. R:Lo de Janeiro,
24 de janeiro de 2025,-—=—=w=n e —————— e o o e e e —————————

11* Bficisl Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES TM3t. 66743

AV - 13

CONVENCAQ DE CONDOMENIO: Foi hoje registrada no Registro

Auxiliar com o n® 23129 a CONVENGAO DE CONDOMENIO do

empreendimente através do instrumente particular de
Segue no verso
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09/12/2024. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2025.------oc
11° Oftcial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~ Mat. 06743 EEWCS50411 EKC

AV.- 14 INTIMAGAD: Pelo requerimento enviado' eletronicamente
' (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 12/06/25, prenotado
em 13/06/25 com o n® 2269111 & £1.145v do livro 1-MX,
instruldo por Certiddo Negativa do 1° Oficio .de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 20/06/25, fica
averbado com base neo art. 12 deo Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante ANDERSON PETTER OLIVEIRA DE
LIMA,  anteriormente - qualificado, realizada através de
Edital de Intimacdo, - publicado por meio eletrdnico em
13/08/25, 14/08/25 e 15/08/25, através da Central de
Serviges - Eletrdénicos dos Registradores de Imﬁveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita
por solicitaglo do fiducisrio realizada em 12/08/25 no

Sistema Eletrdnico, nos termos’ do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo

antes citado, para pagamento no prazo de 15 {gquinze}
-dias contados da data da terceira e ﬁitima publicagao do
Edital, dos encargos vencides e néac pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienacgdo
fiduciéaria, registrado com o.n® 10. Valor atribuido para
base de caleculo dos emolumentos: R$9.804,12. Rio de
Janeiro, 11 de setembro de 2025.-—-——=—~————me-w. e i

_Oficial: Dr'ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEZC00591 FOX

AV ~ 15  CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requeriments eletrdnico

{(Provimento CNJ n° B9/2018) de 29/10/25, . pPrenotado em

30/10/25 com o n® 2298067 a f1.286v do livro 1-NB, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em Ffaver
da fiducidria CAJIXA ECONOMICA - FEDERAL, anteriormente

Segue na ficha 5
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qualificada, ficande a mesma com a obrigagic de promover
o leildo piblico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbag3o, tendo em vista que o
fiduciante ANDERSON PETTER OLIVEIRA DE LIMA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 {quinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com ¢ n® 14, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. © imposto
de transmiss3o foli pago pela guia n® 2878175 em 20/10/25.
Valor atribuide para base de . cadlculc dos emoclumentos:
R$233.238,00. Rio de Janeiro, 10 de novembro de 2025.--=---

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 85/0087 EFAI91334 CYQ

AV - 16 CANCELAMENTO; Em virtude da averbagio 15 de CONSOLIDACAC
| DA PROPRIEDADE em nome da fiduciadria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTC do registro 10 de
ALIENACAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$161.218,12. Rio de Janeiro,
10 de novembro de 2025 .———— e m e ———————————

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. os/0087 | EFAT91339 VIO

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rieo de Janeirco, 10 de novembro de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-90 35
i b cl
Sttion Mot ot “J;tﬁmm§?
REGISTRADOR 'rame2

T

Titulo: Consolidacao da Propriedade

W

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n°® 2298067 em
30/10/2025, no livro 1-NB, fFfolha 286v, foi registrado/averbado em

10/11/2025 com os seguintes atos:

Descricéo otd. Valor
**%%%k% FE M OLUMENT Q 8§ *%*x%>*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAD 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, &0

*** A CRESCIMOS LEGRA ATI g *x**
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101, 31
LEI 691/84 — ISS 90, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

474934 - AV.15, AV.16

SELO(S)

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/hwww3 tirj.jus. br/sitepublico

A presente certiddc integra o documento nela identificado, substituindo o
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a

cafimbo
pratica

do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de 6nus reais ou gravames € feita

através de certidéo especifica.

Recibo n® 52923/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s)
praticado(s) em 10/11/2025, acima discriminados.

=

8° Oficial Substituto; ELISEU DA SILVA - CTPS 54586/056-R.

ato(s)

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




