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Bpartamento 106 do Bloco 8 do prédioc em construcdo situado
na Estrada Cabucu de Baixo n° 800, na freguesia . de
Guaratiba, com direite a 1 vaga de garagem de&scoberta no
pavimento térreo situada- na frente do apartamente e
correspondenteé - fragdes ideais ] de 0,002226 para o}
apartamento e de 0,000127 para a wvaga de garagem do
respectivo terrenc designado pdr lote 1 do PAL 14012 que
mede em sua totalidade 100, 00m de freﬁte, 120,00m de fundos,
340,00m do ladc esquerdo e 370,00m pelo lado direito em trés
segmentos sendo o 1° de 40,00m perpendicular ao alinhamento
da entrada,‘ o 25 de. 20,00m paralelo ao dito alinhamento
alargando o terreno e o 3° de 310, 00m perpendicular ao 2° e
alcancandc ‘a linha de fundes, confrontande pelo lado
esquerdo com terras de Anténio Joaquim da Costa, pelo lado
direito com o 1lote 2, de Antdnic Freitas, no 1° e 2°
segmentos e com terras de Maria Luiza Santos, no 2° segmento
e nos fundos com terras de Paulino da Fonseca. INSCRICGAO
FISCAL: 2963266-8 (MP) CL 01521-4. PROPRIETARIA: SPE ESTRADA
CABUCU DE BAIXO INCORPORAGOES LTDA, com sede nesta cidade,
CNPJ 09.476.626/0001-43, que adquiriu por compra a
Villamaria Empreendimentos Imobilidrios Ltda, pela escritura
de 12/06/09 do 15° oOficio, livro 2194, £fl1. 138, registrada
em 21/09/09 com o n® 12 na matricula 171698. INDICADOR REAL:
N°® 22449 a fl. 53 do livro 4-FG. Rio de Janeiro, 25 de

outubro de 2b10. ————————————————————————————————————————
o Ooficial W » ‘ ‘

/

AV - 1

UsQ: ConsE;/éegistrado em 08/10/09 com o n®°l2 na matricula
38121 o US0, constituido através de escritura de 16/09/09 do
15° ©Oficio, 1livro 2258, £1. 54. Rio de Janeirec, 25 de

outubro de 2010.- R i T T —— ————— e
O oficial % -

Us0: Consta gistrado em 08/10/09 com o n®l4 na matricula
171698 o USO de areca distando 154,77m pelo lado esquerdo do
Segue noc verso
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muro frontal deo imdvel de n°® 222, da Estrada do Cabucu,
{lote 2 do PAL 14012), medindo 48,34m de lado, paralelo ao
alinhamento da entrada, por 30,03m de profundidade,
constituido através de escritura de 16/09/08 do 15° Oficio,
livro 2256, fl}fi%éﬁéi? de Janeiro, 25 Ge outubro de 2010.-

O Oficial L
/

AV —

3 MEMORIAL DE/ﬂICORPORAcE\o: Consta registrado em 25/02/10 com
o n° 15 naJmatricula 171698 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
regquerimento de 10/09/09, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA,
instituide pela Lei 11977 de 07/07/09, dele constando que'o
prazo de caréncia ¢é de 180 dias contados da data do

arquivamento do Memorial, peodendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporag&o caso nao comercialize 60% das
unidades; e gque o empreendimento tera 429 vagas de garagem
descobertas situadas nc pavimento térreo. CUMFPRE CERTIFICAR
que da certididoc do 9° Distribuidor do imdével consta
distribuicdc gque ndo se referem ao imével objeto da
incorporacgdoc nem €& impeditiva ao Registrc do Memorial,
conforme declaracdo constante do mesmo. Rio de Janeiro, 235
de outubro de 20l ————————————=————=—-————— oo oooooo oo mmT T

O Oficial '

4 HIPOTECA: PeXo instrumento particular de 29/04/10, prenotado
em 27/07/10 com © n° 1310543 & f£1. 156 do livro 1-GX, fica
registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por SPE

i
k]

RQI30156 BRR

(R).1-ato -

ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA em favor da CAIXA
ECONSMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelc wvalor de R$19.104.834,14 (neste +wvalor
incluido outros iméveis) a ser paga em 24 meses a contar do
dia 1° do més subsequente ao término da obra definido

no Cronograma Fisico—-Financeiro e de Desembolso do

empreendimento} regendo—se o contrato pelas demais clausulas
e condicdes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 25 de

outubro de 2010.-——=————————-————— - - —-——-—-—————-o—oooomommTes
Segue na ficha 2
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0 oficial

OBRIGACOES: ~ Pelo requerimento de 04/04/11, prenotado em
08/04/11 €om o n® 1356637 a fl. 14 do livro 1-HE, instruido
pela certidado n° 083611 de 31/03/11 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbada as OBRIGACOES assumidas por SPE
ESTRADA CABUGCU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA perante o
MUNICTfPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar a Estrada do
Cabucu de Baixce, em toda a sua largura, na extensdo de
170, 00m, correspondente a dimensic da testada do terreno até
a Rua Sebastido José de Oliveira (Entomologista), conforme
PAA 11.884, de acordo com o despacho de 02/02/11 da
U/CGPE/CLH, Aas fl. 63. As obras de urbanizacdc deverio
atender ao gue determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
da Terra, gue aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
drgdos responsaveis & sua aprovagdo, no Aambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigacao assumida,
importard na nio concessdo de “Thabite-se” para gualdquer
edificagdoc gue wvenha a ser construida ne local, até a
conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitacao dos

logradouros em questdo. Rio de Janeiro, 04 de maio de 2011.-

o oficial g7 A Ur—2
vv

AFETACAO: Foi hoje averbada, c¢om o n® 18 na matricula
171698, a constituicéo do patriménio de AFETAGAC, para o
empreendimento. Rio de Janeiro, 31 de maio de 201%1. ———-—-—-

0 Oficial ﬂi:lﬂ/vbfp
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AV - 6
AV -~ 7

RETIFICACAO: Pelo requerimento de 28/10/09, prenotado em
11/03/11, com © n® 1350958 & fl. 110 do livro 1-HD, e de
acordo com Memorial Descritivo de 28/10/09 assinado pelo

Segue no vVerso




Valide aqui
este documento

—— MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2310086/0093

REGISTRO ’GERAL

FICHA
352756 ’— 2 \ .
VERSO

Técnico em Agrimensura, Carlos Garcia -da Fonseca, CREA/RJ
1998102861 e planta, fica averbada a RETIFICAGAO dos
caracteristicos e confrontagdes do imével, que passam a ser
os seguintes: O terreno mede 100,40m de frente; 121,77m de
fundos; 372,10m a direita em guatro segmentos de 310,19m
mais 20,10m mais 34,99 mais 6,82m e 343,17m a esquerda em
cinco segmentos de 114,52m mais 61,28m mais 123,84m mais
38,36m mais 5,17m, confrontando a direita parte com o lote
sem n® da Estrada Cabucu de Baixco de propriedade - da
requerente e parte com o lote 2 do PAL 14012, onde existe o
prédio n® 222 da Estrada Cabugu de Baixo de propriedade de
Antonioc José de Lima, a esqguerda com o n° 171, onde existe
o Condominio Residencial de casas e lotes denominade Vvila
Maria e pelos fundos com o n® 1435 da Estrada do Magarca de
propriedade do casal Fernando Manhas de Azevedo. Rio de
Janeire, 31 de tubro de 2011.— ===
O Oficial
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trumento particular de 26/03/12
o n° 1450431 & f1. 86 do livro

CANCELAMENTO ; Pelo
prenotado em 13/07

1-HQ, fica awv
HIPOTECA EM 1
pela credor
julho de
O Ofici

// ////&

™
t
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COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particydar que serviu para

a averbagdo 8, fica registrada a COMP E VENDA do imovel
feita por SPE ESTRADA CABUGCU DE BAIXO INCORPORAC@ES LTDA em
favor de TAIANY SOUZA DA SILVA, brasileira, solteira,
vendedora, identidade do DETRAN/RJ n° 255357980, CPF
139.976.857-38, residente nesta cidade, pelo precgo de
R3108.000,00. Sendo R$4.722,00 com utilizacdo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo.'o imposto de transmissioc foi
Segue na ficha 3
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isento pela guia
2012, ———————————
O Oficial

R - 10 ALTENACAO ¥IDUCIARIA: Pelo instrumento partécular que
serviu para a averbagado 8, fica registrada a ALIENAGAO

—— FIDUCIARIA do imdével Ffeita, por TATIANY SOUZA DA SILVA em
favor da CAIXA ECONOMICA EDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04

E com sede em Brasilia, garantia da divida no wvalor de

_%E R$983.028, 24, regendo-s ontrateo pelas demais clapsulasgy e

- condi¢des constantes

gm mora e conscolidand i

L. atribuide o walo

Rio de Janeiro,
0 Oficial

/A A /c//
AV - 11 RETIFICAQ@@: Pelo regquerimento de 30/01/13, pre otado
14/02/13 com o n® 1492140 a&a f1.85v do 1lifvro 1-HV,
instruido pela certiddo n° 084.127 de 07/01/13 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, fica averbada a
RETIFICACAO a averbacdo 5, das OBRIGACOES' assumidas por
SPE ESTRADA CABUCU DE BATXO INCORPORACOES LTDA perante (o]
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, para constar que se obrigam
a urbanizar a Estrada do Cabucu de Baixo, na largura de

mﬂ%ﬂEEﬁiaj

(R .1 ato

18, 00m, sendo 9,00m de passeio adjacente ac lote, 6, 00m

\ __J da caixa de rolamento e 3,00m do passeic oposto, na
extensdo de 170,00m, correspondente a dimensdo da testada
do terrenoc até a Rua Sebastido José de Oliveira
(Entomologista)l. Rio de Janeiro, 14 de marco de 20i3.-----

0 Oficial fZ:lLNm,) -

(

AV — 12 RETIFICACAO}/Com base no artigo 213 da lei 6015/73 e de
acordo com documentacdo arquivada, fica averbada a

RETIFICAGAO ac registroc 9, para constar gque o valor de
R$4.722,00 é referente ao desconto concedido pelo FGTS,

Segue no verso
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nao tendo sido utilizado salde da conta do Fundo de

CNM:089425.2.0352756-85

Garantia por Tempo de Servigo. Rico de Janeiro, 23 de
setembro de 2013.-—-—--—-—-—----—--m e ———
O Oficial

[/

v/

AV - 13 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/06/16, prenotado em
23/06/16 com o n°® 1699915 & fl. 63v, do livro 1-12,

instruido pelo Oficio n°78 SMU/CGPU/GCT de 31/05/16,

referente ac processo n°02/002.014/2009, da Secretaria

Municipal de Urbanismo, fica averbado o CANCELAMENTO da
averbagdo 5 de OBRIGAQOES. Rio de Janeiro, 23 de agosto

de 2016, mrm e e
O Oficial /; A 044/\\'“:3 EBPP40382 opF
Gloria Maria Rocha de Carvalho
11° Oficiat Substituto
CTPS:81786/015-RJ

AV - 14 REMANESCENTE: Em virtude do - registroc 22 na matricula
171698 de DOACAO DE AREA, fica averbado o REMANESCENTE do
imével, gue & o seguinte: 100,42m de frente; 121,77m de
fundo; 365,28m & direita em 3 segmentos de: 34,%%m, mais
20,10m, mais 310,19m; 338,00m a esquerda em 4 segmentos
de: 38,36m, mais 123,84m, mais 61,28m, mais 114,52m. Rio
de Janeiro, 27 de dezembro de 2024.,-———-—w==-m———m——m———————

{* Oficial Sub.: GUSTAYO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 |

AV - 15 DESMEMBRAMENTO: Foi hoje averbado com o n° 24 na
matricula 171698, através do reguerimento de 27/11/24,
prenotado em 29/11/24 com o n°® 2232705 a fl.36év do. livro
1-MS, instruido pela certiddo n® 75/0194/2024 de 25/11/24
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Econdmico Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico e planta, o DESMEMBRAMENTO do terreno,
aprovado em 16/02/12 e revalidado em 13/11/24, passando o

Segue na ficha 4
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imével a ser designado por LOTE 1 do PAL 47935, medindo:
75,16m de frente para a Estrada Cabu¢l de Baixo; 121,77m
de fundo; 365,28m a direita em trés segmentos de: 34,99m,
mais 20,10m, mais 310,19m; - 363,29m & esquerda em sete
segmentos de: 39,19m, mais 3,20m, mais 42 ,50m, mais
22,12m, mais 80, 48m, mais 61,28m, mals 114, 52m;
confrontando & direita com o n® 900 da Estrada Cabucu de
Baixo, a esquerda com terras de Antonio Joaguim da Costa
Ou sucessores e nos fundos com terras de Paulino da
Fonseca ou sucessores. Rio de Janeiro, 27 de dezembro de

i° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mal. 06743 |

AV

CONSTRUCAO (P.M.C.M,V): Foi hoje averbado com o n°® 25 na
matricula 171628, instruida pela certididc n® 25/0621/2024
de 11/12/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAQ do imdvel, tendo
sidc o "habite-se" concedido em 10/12/24. Rio de Janeiro,
15 de janeiro de 2025.————————— =

1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 |

AV

INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 16/07/25, prenctado
em 17/07/25 com o n° 2275555 & £1.77 do livro 1-MZ,
atualizado pelo requerimento datado de 06/08/25,
instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 22/08/25, fica
averbado com base n¢ art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAC da fiduciante TAIANY SoOuUzZA DA SILVA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 22, 23 e
Segue no verso
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24/09/25, através da Central de Servicos Eletrénicos dos
‘Registradores de Imbveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° b56/2018, feita por solicitagdico do fiduciario
realizada em 18/09/25, no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamentc no
praZo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
ultima publicacgdo do Edital, dos encargos vencidos e nao
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiducidria, registrado com o n° 10. Valor
atribuido para ‘base de calculo dos emolumentos:
R$231.199,99. Rio de Janeiro, 21 de outubro de 2025.-——=m=x

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ' EFAAB80323 QOW

AV - 18 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Peloc requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n° B89/2019) datado de 22/12/25,
prenotado em 23/12/25 com o n° 2310086 a f£f1. 118 do livro
1-ND, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,;
antericrmente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leildc publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em vista gque a fiduciante TAIANY SQUZA DA SILVA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com o. n°® 17, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissio foi isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. 8, par. Unico, I (com redagdo dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n°® 2888640. vValor atribuido
para base de cdlculo dos emolumentos: R$5120.479,00. Rio
de Janeiro, 06 de janeiro de 2026.-————————————— =
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Oficial: OF. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 { EFBA15055 BXU

AV - 19 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 18 de CONSOLIDACAO
- DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 10 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de calculo dos emolumentos: R$93.028,24. Rioc de Janeiro,
06 de janeiro de 2026.-=————— e

-Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES ~ Mat. 06/0087 [ EFBAl15056 ONE

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 06 de janeiro de 2026.
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