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MATRICULA FICHA .
[ ( o1 . 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

186.700 )
COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP
Ribeirdo Preto, 07 de junho de 2018. LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL
o Codigo {(CNS) n®: 11.143-5

IMOVEL: Rua 7, lote n° 22 da quadra n°® 21, oteamento Macatba. )
Um terreno urbano, situado neste municipio, com frente para a rua 7, constituido do lote n°
22 da quadra n° 21 do ioteamento denominado Macauba, de forma irregular, medindo 7,00
metros em curva de raio 311,40 metros de frente para a rua 7, de quem do centro do lote
olha a rua 7, mede 21,00 metros do lado direito confrontando com o lote n°® 23, 21,00
metros do lado esquerdo confrontando com o lote n® 21, 7,47 metros em curva de raio
332,40 metros nos fundos confrontando com os lotes n°s 48 e 49, perfazendo uma area de
151,96 metros quadrados.

CADASTRO MUNICIPAL: 365.317 (em Area maior).

PROPRIETARIA: MACAUBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE | LTDA,
inscrita no CNPJ/M °_20.267.576/0001-27, com sede neste municipio, na avenida

g 180.372 de 26 de junho de 2017); loteamento registrado sob n° 07 na matricula
n° 1804372 em 07 de junho de 2018. Matricula aberta em conformidade com disposto no
45, alinea “a” do capitulo XX|das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica

do g
Ribei@o Preto, 07 de e 2018 - (prenotagdo n® 449.024 de 04/05/2018).
O Oficial Substitgto: M 2 e A - I_R\\adrigo Garcia Camargo).

kY

Av,017186.700 - RESTRIGAO ADMINISTRATIVA_
Erh.07 de ju prenntagie-nit48T54 @6 04/05/2018).

O imével pBjeto da presentd matricula fica vinculado a venda para familias com renda de
até trés £alarios minimos colstantes do cadastro municipal de demanda habitacional, em
atendindento ao § 4° do artido 117 da Lei Complementar Municipal n° 2.505/2012 e a
comercializagdo se dara sob Yiscalizagdo da COHAB/RP, que por meio de resolugao

podeta delegar a fiscalizeTao a gytro érgao plblico municipal.
O Oficial-Substitfo—— " r""" , (Rodrigo Garcia Camargo).
N

Av.02{186.700 - CADASTRO.
Em 07 de mvai 4.163 de 23/04/2020).

Por instrumento particular n° 8.7877.0755659-0, com carater de escritura publica, na forma
do §5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 30 de dezembro de 2019,
e certiddo de dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo
Preto/SP em 14/02/2020, procede-se a presente averbag&o para constar que o imovel
objeto desta matricula é langado atuaimente pelo numero de contribuinte 373.084.

Selo digital nimero: 331 W196964TE20N.
O Escrevente: ) g7aL _, (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

Av.03/186.700 - ALTERACAO DE DENOMINAGAO DE VIA PUBLICA.
Em 07 de maio de 2020 - {prenotagdo n° 484.163 de 23/04/2020).

(segue no verso)
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(Por instrumento particular mencionado na Av.02 e decreto municipal n® 165 de 25 de junh::\
de 2019 publicado no DOM em 01 de julho de 2019, procede-se a presente averbagio
para constar que a antiga rua "07" atualmente denomina-se rua Gregério Schiavoni.

Selo digital nimero: 11 331WTOE0) 96965NP200.
O Escrevente: /‘ Win , (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

R.04/186.700 { VENDA E COMPRA.

Em 07 de maio de 2020 - (prenotagdo n°® 484.163 de 23/04/2020).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, MACAUBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS - SPE | LTDA, ja qualificada, VENDEU a MARIANA CHAIM DO
NASCIMENTO, brasileira, agente administrativa, RG n® 40.750.298-1-SSP/SP, CPF/MF n®
319.888.188-93, e seu marido MARCELO RIBEIRO DO NASCIMENTO, brasileiro,
administrador, RG n° 34.388.997-3-SSP/SP, CPF/MF n° 286.562.758-60, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados neste municipic, na avenida Casper Libero n® 235, bloco 05, apto. 105,
Parque Ribeirdo Preto, o imodvel objeto da presente matricula pelo valor de R$ 39.859,80
(trinta € nove mil, oitocentos e cinquenta e nove reais e citenta centavos). Valor venal: R$
67.564 45,

Selo digital nimero: 111435321ECQQIPI6966EB208.
O Escrevente: 7 /%JW{ , (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

R.05/186.700 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 07 de maio de 2020 - (prenotagio n°® 484.163 de 23/04/2020).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, MARIANA CHAIM DO NASCIMENTO e
seu maridc MARCELO RIBEIRO DO NASCIMENTO, ja qualificados, dera[n em
ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula 3 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita
no CNPJ/MF sob n® 00.380.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada,
bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais assumidas pelos
devedores fiduciantes, no valor de R$ 117.472,90 (cento e dezessete mil, quatrocentos e
setenta e dois reais e noventa centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira delas em 01/02/2020, no valor de R$ 654,70, ja
acrescida de juros a taxa nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161% ao ano, calculadas pelo
sistema de amortizagdo PRICE. O valor da divida garantide pela alienagao fiduciaria
destina-se a aquisi¢do do terreno mencionada no R.04 e a construcdo nele de um prédio
residencial, tendo a operagéc sido contratada nos seguintes moldes: 1) Valor total da
operagdo € origem dos recursos. o total da operagdo, no valor de R$ 150.935,00
corresponde ac somatodrio dos seguintes valores: R$ 17.745,10 pagos com recursos
proprios, R$ 15.717,00 recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto, e R$
117.472,90 com recursos do financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal, os
> quais s@o garantidos pela alienacgéio fiduciaria objeto do presente registro; 2) Aplicagao dos
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Codigo (CNS) n°: 11.143-5
?ecursos: o valor da operagdo acima mencionada, destina-se a aquisi¢do do imével objeto\
desta matricula e & construgo nele de um prédio residencial. Prazo de construgdo:
30/01/2023. Por forga da lei, a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se os devedores
possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta
matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia
em R$ 155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais} conforme clausuia 22. De acordo
com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedicdo da
intimagao e para os fins previstos no paragrafo 2°, do Artigo n° 26, da Lei 9.514/97. Origem
dos recursos: FGTS. Demais clausulas e condigdes constantes no titulo.

Selo digital ndmero: 111435321KK008496967YT200.
O Escrevente: {Bruno Magalhdes de Paiva Marques).

Av.06/186.700 - CONSTRUGAO.
Em 29 de margo de 2021 - (prenotacdo n® 497.027 de 01/03/2021). _
Por requerimento firmado neste municipio em 22 de janeiro de 2021, procede-se a
presente averbagio para constar a CONSTRUGAO de um prédio residencial, com a area
de 43,66 metros quadrados, que recebeu o n° 165 da rua Gregorio Schiavoni, em
conformidade com o habite-se n° 2020/2802 de 08 de dezembro de 2020, expedido pela
Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP e Certiddo Negativa de Débitos Previdenciarios
n® 000452021-888881886, emitida em 25/02/2021 pela Receita Federal do Brasil. Atribuido
o valor de R$ 45.003,42. Valor da ru¢do de acordo com o Sinduscon: R$ 45.996,24
(quarenta e cinco mil, novecentos, venta e seis reais e vinte e quatro centavos).
Selo digital numero: 111 0 465WN21A.
O Escrevente: , (Paulo Cesar Alves).

-V

Av.07/186.700 SOLIDACAO DA P RIEDADE FIDUCIARIA.
Em 05 de embro de 2025 - (prenotagio n® 0 de 30/06/2025).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 13 de outubro de 2025, recepcionado
eletronicamente, tendo em vista a regular notificagdo dos fiduciantes e o decurso de prazo
sem a purgagac da mora referente ao contrato de alienagéo fiduciaria registrado sob n° 05
nesta matricula, procede-se a presente averbag¢do para constar a consolidacdo da
propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, pelo valor de R$ 163.466,00 {cento e sessenta e trés mil, quatrocentos e
sessenta e seis reais). Valor venal: R$ 115,946,65,

Selo Digital: 111435331T000000947645250.

A Escrevente; [ﬁ'm\h&:\,w (Joseane Soares Forggia Carrocini)

[ 186.700 { 02
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COMARCA DE RIBEIRAQO PRETO - SP

CERTIDAC w
Prenotagdo n° 589.340 - IND1407215C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 186.700 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 07, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 05/11/2025 - 09:25

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000094 764425E. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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