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CARTORIO DO 3 OFICIO DE SA0 GO

IMOVEL: Unidade designada pel fragio do apt’ 306 - Bloco 03, do CONDOMINIO JARDIM ALCANTARA, fracio
ideal 0,0085162, area privaiva 39,30m’, drea real de uso comun de diviséio proporcional de 20,82m? ¢ area total de 80,72m.
Com direito a0 uso de uma vaga de garagem para estacionamento de automveis de passeio localizada na parte comum
do pavimento térreo, ndo sendo de uso exclusivo. E seu respectivo lote de terreno n°06 da quadra o° 135, situado no
loteamento denominado JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA, em zona urbana no 3 Distrito deste Municipio,
tnserigdo Municipal n." 321504000, que mede: 33.00m de frente para a Avenida F, atual Rua Carmela Dutra; iguallargura nos
fundos, confrontando com o lote 05 ¢ de extensdo de frente a fundos, por ambos os lados, % 00m confrontando pelo lado
dircito com a Rua 36 ¢ pelo lado esquerdo com o lote 7, com area total de 5.088,00m2. Constathipotecd 4 fayer T3

ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira s0b a forma de empresa piblicy Unipessd
Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 34-Brasiia DB/ do CNPJ o’
00.360.305/0001-04, PROPRIETARIA: M&P CONSTRUTORA E INCORPORADORAZITDA. inscfita no CNPJ
15.027.172/0001-26, com sede na Rua Josefin, 965, casa 01, Paraiso, Sio Gongalo/RJRégistro Anterior: Lv* 2, matricula
1°10.099.- S0 Gongalo, 09 de margo de 2015 -Aux //4

o RIS el s 10
' 05, 1) FarLei 6.281/12. Sio Gongalo, 19 de
tosmbrode 2015-Aux //” w 00/ ‘ SELO:ERFGSSI30VZB..

R02 - Prot 137901 em 13/102015 - COMPRA E VENDA ; TRANSMITENTE: M&P CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, qualificada anteriomente, @EIE GUSTAVO PEREIRA COSTA, brasileiro,
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solfiro, nascido em 05/07/1988, desenhista técnico, portador da C1 n"223317285, expedida por SECCRJ em 23/02/2007 ¢ do
CPF 1121984 82711, residente ¢ domiciliado na rua Euclides ninho, 844, Cs 10, Santa Luzia, Sdo Gongalo/RJ - FORMA
DO TITULO: Contrao por Instrumento Particular datado em 05/08/14 de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria e Garantia ¢ Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV - Recursos FGTS, com utilizagio dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es) fiductante(s),
com cardier de Escrtura piblica, na forma do §5° do art 61 ¢ seus pardgrafos da Lei n” 4.380/64 ¢ da Let 11977/09.- VALOR
DO TERRENO: R$8.516,20. VALOR DO CONTRATOQ: RSI3000,0.- Satisfeio da seguinte forma: RSZ3 22081 K]
Recursos Proprios; RS3.179,00 valor d'\desconlo concedido pelo FGTS; R$105.598,19 Valor do Financiamento concedido
pela CAIXA .- OBS: O ITBI - Foi pago\ e CEF em 28/09/2015, no valor de RS198,40, através da guia 4453/2014.- BIB ¢
Consulta de infomagdo n’ 0174215111218721 ¢ 01 7424871234157 CNIB: 002.9¢37.0084.9433 ¢36d.6949cbd8 9d40.0006

1616, consultadas em 12/11/2015 - Ceitag i aforma a Let. S0 Gongalo, 19 de novembro de 2013.+ - -+ » - »
Aux.//ﬁm 00f - SELO:EBFG38129BFK -

R03 - Prot, 137.901 em WIS ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDORFIDUCIANTE: GUSTAVO PEREIRA
COSTA, qualificado antgriomente. CREDORA FIDUCTARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, insiuigdo
fnnceirasob afom empresa pablica, Unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancario Sul
Quadra 4, lotes \34-Brasiha - DF{ portadora do CNPJ o" 00360.305/000104. INTERVENIENTE
CONSTRUTORA/INCORPORADORA 'E FIADORA: M&P CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
qualificada anteriomente. FORMA DO'TITULO: ldem 30 R02. VALOR DO MUTUO. R$103.598,19. Sistema de
Amortizaggo: TABELA PRICE. Prazos total em meses: Amortizagdo: 360. Construgdoflegalizagdo: 23. Taxa de Juros % aa-
Nominal; 6,000 ¢ Efetva: 6,167, Encargos no periodo de amortzago: Prestagdo (2 + ): R$633,11+ FGHAB: R$1290 =
Total: RS646,01. Vencimento do 1" Encargo Mensal em 17/11/2014 - Concordam as partes em que o valor do imavel dado em
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garantia fiducina, para fing do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n * 951497, € o expresso em moeda comrente
nacional. Valor da garantia R§132.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraido,
¢ das demais obrigaodes por ele assumido & Devedor/Fiduciante, aliena a Credora, em cardter fiducidrio, o imovel objeto desta
matricula. As demais clausulas ¢ Condigles 8o s constantes do conirato que fica aqui arquivado. Foram apresentadas as
certiddes negativas previstas no Ao Normativo'T/92 de acordo com o Decreto Federal n” 93.240 de 09/09/1986.Constando
acdes contra a M&P Construtora e Incorporadara LTDA: Justica Federal de 1° Grau no Rio de Janeiro: Processo n’ 0135801
8720144025152, Juizado Especial_,li(ivel Drocessos, *0049140-98.2014.8.19.0004 ¢ 0027203-65.2014.8.19.0087.
distribuicio em 24/09/14 ¢ 08/10/14, CastasJehias o formy/da L - S Gongalo, 19 de novemmbro de 2015 - - - - - - -
Aux. 00f SELO:EBFG58126MIX.-

wz&"b / /

Av, 04 Prot.138.178 }ﬂ( }fm 12015 - Poi}pkm;ao firmada em 29/102015, procedo a averbacdo da construcdo do
[mavel n°, 291,Bloco 03 apto. 306, na Rua Guatemala, averbado na PMSG em 07/102015, pelo proccsso 4072412013,
com 4 arca pnvaﬂi@gﬂﬂﬂmﬂ, nscricdo/ municipal n." 321504101, Certiddo de Averbagio 0.’ 33412015 em

2711072015; bem como Seu HABITE-SEd agordo com a Certidio expedida pela PMSG em 077102015, assinada pelo
Subsecretano de Concessdo ¢ anenct;ﬁaent & Obras Fabio Henrique Toscano, Mat, 112107.- que ficam aqui arquivada,
Obs.: Custas recolhidas no Banco Bradescot no valor de RS 49,13, relativo aos 20% de acordo com o art.1° da Lei

3217199 ¢ R$24.56, relativo as Leis 466405, 411/06 ¢ R$9.82, relativo a Le 6281/12. Sdo Gon(;alo 03 de dezembro de

2015.- SELO: EBFGS93723AZ.;\ ; 00f
¢ f*) |
‘*’\, L R

oo
™
I
o
N
™
O
P
™
w
o
-
2
n
P
O
g
o
<
S
7
O
©
©
S~
—
S
o
—
o
=
c
s}
o)
[}
z
b
(s}
°
©
£
7
[%2)
©
~
~
1
Q
=
b=
=
>
o
D
n
@©
~
£
o
c
o
°
c
©
L
©
o
2
=
o}
£
o
o
e}
°
O
8
[%2)
)
@
o
©
>




CARTORIO 3° OFICIO DE SAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br
Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0062901-30

/ CNM: 089649.2.0062901-30 \

REGISTROGERAL

MATRICULA FCHA]
U VERSO)
Av05 - Prot. 190531 em 26/07/2024 - Por peticdo firmada em 26/07/2024, procedo a averbagdo do estado civil do

proprietrio, a saber: CASADA), com Hellen Jardim de Castro Costa, b o regime da comunhdo parcal de bens, na vigéncia

da Lei 6.513/77. Tudo dexonformldade com documentos comprobatdrios que ficam aqui arquivados, ENOLUMENTOS: RS144 1
+RE895 (0% FET) 4 gyl (% FUNDPERI)  RS3 (% FUNPERI) £ RSB8 (% FUNARPEN)  RSLED 2% MCALY) B30I (59

(SELO) = R$203.3, EL(,*"/ , Pedro Gabriel Cerqueara da Silva, escrevente I, Matr 94/19141, digitei, s
Tiago de Souza Buriche, ubstiruto Mat, 94/13571, assino. Séo Gongalo, 03 de agosto de 2024, SELOE l49926FTU

Av,06 - Prot. 190.500 em 25/07/2024 - De acordo com documento datado em 16/07/2024 asinado pelo representane legl
do Credor, procedo a baixa ¢ cancelamento da Alienacdo Fiduciiria, objet 0 to d6 R,03 Tugo de conformidade com documentos
comprobatirios que ficam aqui arquivados” Cusfas-n ormia da Lel, Blg/4,4 ), Pedo Gabrie Cerqueira da Silve,
escrevente I1, Matr94/19141, digitel. Egw” ., Aago de Souza BupChe s futo, Mat. 94/13571, assino. Séo
Gongalo, 05 de agosto de 2024, SELO: ET?!IQQ -----------------------------------------------------------------------------------------------

ROT - Prot. 190.500 em 25/07/2024 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: GUSTAVO PEREIRA COSTA,
qualificado anteriormente ¢ sm HELLEN JARDIM DE CASTRO COSTA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
210051993, do lar, filhoa) de Sandra Regina Jardim dos Samtos de Castro ¢ Heraldo de Castro, e-mail
hellenjardim(@hotmail.com, portador(a) da identidade n® 276638218, expedida pelo SECCIRI em 25/05/2016 ¢ CPF of
158.053.247-09. ADQUIRENTES: JOAO VICTOR VELOSO BRANDT, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
(3/11/2001, motorista, filho de: Cida Machado Veloso ¢ Luis Carlos Brandt Maximino, e-mail; jvoostasborgesT(@gmail.com,
portador(a) de Cartira de Identidade n® 278655261, expedida por DETRANRRJ em (04/02/2020 ¢ do CPF 060.586.477-98,
solteiro(a), ndo possui unido estével, residente ¢ domiciliado(a) em R Antonio Alves Viana, 53, Casa (1, Centro em

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AFWBG-S5ULP-E3N63-Z9H38
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Itaborai/RJ: JOAQ VITOR COSTA BORGES, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 13/07/2003, mecanico, filho de; Mirian
Costa dos Santos ¢ Joao Paulo de Medeiros Borges, e-mail: alemoraessilveira@gmail.com, portador(a) de Carteira de
Identidade n° 19981714771, expedida por DETRAN/RJ em 25/08/2023 ¢ do CPF 199.817.147-T1, solteiro(a), ndo possui
unido estavel, residente ¢ domiciliado(a) em R Antonio Alves Viana, 53, Casa 01, Centro em ltaborai/R). FORMA DO
TITULO; Instrumento Partcular datado em 16/07/2024 de compra e venda de imdvel residencial, mituo com obrigagdes e
alienacdo fiduciaria em garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com cardter de Escritura publica,
na forma do art61 ¢ seus pardgrafos da lei no.4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei noS.049 de 29.06.1966. VALOR DO
CONTRATO: R§238.000,00; Satsfeto da seguinte forma: RSS2.T0L1S refere-se aos recursos proprios RS185.297.85,
refere-se a0 financiamento concedido pela CREDORA FIDUCIARIA. R$0,00, refere-se a cessdo de direitos creditrios do
FGTS futuro. RS0,00 refere-se ao desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido. OBS: Imposto de transmisséio - [TBI - guia
n’ 4511204 paga em 250072024, BIB ¢ consulta de informacdo n® 0174224072957343; 0174224072906344;
0174224072908372; 0174224072902369; e CNIB-Codigo: 8¢eJe.15'3.2696:5572 4ebaSed3 chaAdad Bfag296d; 34ag. 4322,
278¢.947b,30¢d.68¢9.2374.0¢33.2522.6b03, consultados em 29/07/2 s na forfha da Lei, Eul /44, Pedro
Gabril Cerqueira da Silva, escrevente I, Matr 94/19141, digitei. A=+ Tiago de Souza Buriche, Aubstjuto, Mat.
94/13571, assino. Sio Gongalo, 03 de agosto de 2024, SELO: EETZ4

R0 - Prot. 190,500 em 25/07/2024 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDOR/ FIDUCIANTE: J0AO VICTOR
VELOSO BRANDT; JOAO VITOR COSTA BORGES, qualificados anteriormente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob  forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com
sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lote 3/4 ~ Brasilia - DF., inscrito no CNPJMEF n° 00.360.305/0001-04. FORMA DO
TITULO: Idem a0 R.07. VALOR DO MUTUO: RS185.297,85. Sistema de Amortizagéo: Tabela: PRICE - Prazos em meses
de; Amortizagdo: 420. Taxa Contratada ~ Nominal % (a.a): 8.1600 - Efetiva % (a.a): 8.4722 - Nominal ¢ Efetiva % (am):

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AFWBG-S5ULP-E3N63-Z9H38
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0,6800. Encargo inicial: Prestagdo (a + j): R$1.337,68 + Seguros: R#T31 + Taxa de administragdo: RS25,00 = Total
R$1.409,99. Vencimento do 1° encargo mensal: 16/08/2024. Concordam as partes em que o valor do movel ora dado em
garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do art24 da Lei 9.514/97 ¢ o expresso em moeda comente nacional.
Valor da garantia fiducidria RS238.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais ¢ legais, os Devedores/Fiduciantes, alienam & CEF, em cardter
fiducidrio, 0 imovel objeto deste financiamento. As demais cléusulas ¢ Condigles sdo as constantes do contrato aqui
apisentado. OBS: Foram apresentadas as certddes previtas o Ato Nomativo no. /92 de acordo com o Decreto Federa
,no 93 240 e 09/09/1986. O presente registro trate-se da |” aquisicao imobilidria dos adquirenes. Cus g da Lei. B

‘ ,; _/ / Pedro Gabriel Cerquelra da Sllva escrevente [1, Matr94/19141, dtgliel : Tlago de Souza

-

Av.09 - Prot, 195.934 em 03/04/2025 - INTIMAGAO - En ateng‘éo a0 art. 1.007 §1°
do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéncia
feita aos devedores JOAO VICTOR VELOSO BRANDT e JOAO VITOR COSTA BORGES,
qualificados anteriormente, realizada no dia 09/04/2025, conforme a certiddo
de notificaco, registro n® 239660, expedida pelo 1° Oficio de Sdo Gongalo, em
09/04/2025, Dado o insucesso em proceder a notificacdo do requerido pelo fato
do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certidio fol
encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletrlnica, as intimacles em
face dos devedores ora mencionados, mediante a publicacdo dos editals
publicados nos dias 22/05/2025, 23/05/2025 e 26/05/2025, pelo sistema de
Registro de Iméveis Eletrdnico sob n’ 661792, 661793 e 661794, edlgaa/ano

1616/2025, 1617/2025 & 1618/2025, no endersgo: www.reqistroimobiliario.org.br.

Custas na forma da lei. Sio Gongalo, 16/06/2025. SELO: EEXP 9J8J2 GBF.
CONTINUA NA FOLHA 4
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[ ] MATRICULA ELETRONICA
zengtr o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO 2
-, 5 DE SAO GONCALO -RJ oo .
de Imoueis do Brasil CALO MATRICULA FICHA =
SPIEIOBE REGISTRO DE IMOVEIS 6€2.901 04
3¢ = S < .
SAD GONGALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO

Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - —

Av.10 - Prot. 197847 em 22/07/2025 - CONSOLIDA@O DE PROPRIEDADE -~ Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n°® B89/2019) datado de
21/07/2025, procedo a averbagdo da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imdvel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover o leilfo publico do
imével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacgdo, tendo em
vista que os fiduciantes JOAO VICTOR VELOSO BRANDT e JOAO VITOR COSTA
BORGES, anteriormente gqualificados, mesmo depois de intimados para pagar a
divida no prazo de 15 {(guinze) dias, contados da data da intimagdo awverbada
no Av.09, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n° 3408/2025, no valor de R$4.868,87 em 18/07/2025 (base de
cdlculo R$240.971,26). Custas na forma da Lei. S&do Gongalo, 01/08/2025.
SELO: EEYV 05480 KII. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBBTTTUTO: 98/BB4B: — = = — = = = mvem = = mvem = @™ mves = & mwem = & rwes = o

Av.11 - Prot. 197847 em 22/07/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da averbagdo
Av.10 de CONSOLIDAQEO DE PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERATL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.08 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. S#o Gongalo, 01/08/2025. SELO:
EEYV 05491 UXP. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO,
BEABBAR ., = s = @ ths o @ LS 5 @ LA S @ LA B @ LA S LA R s s @




CARTORIO 3° OFICIO DE SAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br
Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0062901-30

Valide aqui
este documento
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 01/08/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEYV 05492 WBA
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