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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cOpia é reproducado auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73, dela constando situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaim sobre o im6wel, bem como a eventual existéncia de citagdes de acdes reais e/ou pessoais reipersecutorias,
sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O
referido é verdade e dou fé.

Certifico que as folhas de seguranca em nome de JOSE EXPEDITO MOREIRA DA CUNHA, antigo responsavel pelo
Expediente, serdo utilizadas até a Ultima existente. Cabe destacar que conforme PORTARIA CGJ n°1401/2022,
publicado no D.O. em 27/09/2022, fica designado, a partir de 01/10/2022, como atual Responsavel pelo Expediente
do Senico do 3° Oficio de Justica da Comarca de Sao Gongalo/RJ, o Dr. GILBERTO GONCALVES AUGUSTO,
cadastrado sob o0 n°90/5.

As certidbes do registro de iméweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 93,59 x 1 = 93,59.
Emolumentos: R$ 93,59 | Fetj: R$ 18,71 | Fundperj: R$ 4,67 | Funperj: R$ 4,67 | Funarpen: R$ 3,74 | Pmcnmv: R$ 1,87.

Iss: R$ 1,90 | Selo: R$ 2,48 | Total: R$ 131,63.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEPZ 57151 ZYI
Consulte a validade do selo em:

wwwA4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVELS n° 80 Apt* 201, Rua Amaury de Souza, situado no loteamento JARDIM AMENDOEIRA, no 2* Distrit deste
Municipio em zona urbana, com insrigdo municipal n” 306.074-003 ¢ seu habite-se de acordo com a carta de habite-se
expedida pela PMSG em 26/02/2019 pelo processo n° 885012018, correspondendo a fracdo ideal de 71,07/816,00 avos ¢ drea
equivalente de 94,45m2. Possui uma vaga de garagem descoberta de n’ 06, que mede: 2,50m de frente para a drea de uso
comum existente, que por sua vez leva a Rua Amaury de Souza; 2,50m de fundos, onde confronta com o lote 10; 5,00m do
lado dircito, onde confronta com & vaga de garagem do apt® 202; 3,00m do lado esquerdo, onde confronta com a vaga de
garagen do apt” 105 AREA DE USO COMUM EXISTENTE QUE SERA DILUIDA PROPORCIONALMENTE A
TODAS AS UNIDADES, que mede: 4,50m de frente para a Rua Amaury de Souza; 1,20m de fundos, onde confronta com o

vel n’ 80 apt."103; 58,25m do lado direito em 14 alinhamentos, sendo: o primeiro com 3,00m, o segundo com 2,50m, o
terceiro com 1,20m, o quarto com 2,50m, 0 quinto com 5,00m, 0 sexto com 2,50m, 0 sétimo com 1,20m, o oitavo com 2,50m,
o nono com 5,00m, o décimo com 4,35m, o décimo primeiro com 4,15m, o décimo segundo com 10,00m, o décimo terceiro
com 2,20m ¢ o décimo quarto com 20,15m; confrontando no primeiro ¢ segundo alinhamentos com a vaga de garagem do
apt.” 103; o terceiro ¢ no sélimo alinhamentos confrontam com o lote 12; o quarto, quinto ¢ sexto alinhamentos, confrontam
com a vaga de garagem do apt’ 102; o oitavo ¢ nono alinhamentos confrontam com a vaga de garagem do apt.” 101; o décimo,
décimo primeiro, décimo segundo e decimo terceiro alinhamentos, confrontam o imovel n.’ 80 apt.”101; o décimo quarto,
confronta com o imavel n." 80 apts."102, 103 ¢ 104; por 58,05m do lado esquerdo em 03 alinhamentos, sendo: o primeiro com
15,00m, 0 segundo com 5,00m, o terceiro com 31,75m, o quarto com 3,00m ¢ 0 quinto com 3,30m; confrontando no primeiro
alinhamento com as vagas de garagem dos apt” 104, 105, 201, 203 ¢ 204; no segundo alinhamento confronta com a vaga de
garagem do apt” 204; no terceiro alinhamento confronta com o lote 10; o quarto ¢ quinto alinhamentos, confrontam com o
imovel n.” 80 apt°105, Edificado no lote de terreno n’ 11 da quadra 24, que mede no seu todo: 12,00m pela frente com a Rua
Amaury de Souzz; 12,00m de fundos, com o lote 01; por 68,00m pelo lado direito, com o lote 12 ¢ 68,00m do lado esquerdo,
com o lote 10, com drea total de 816,00m?. PROPRIETARIO: CMS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
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inscrita no CNPJ-sob o n° 20.876.2
Registro An rior: Lo’ 2, matricul
' -' W/ RE. £

+ 40, com sede na Rua Joaquim Tavora, 33, apt" 404, lcarai, Niteroi/RJ.
: 159.804. 830 Gongalo, 16 de Abril de 2019.----.22..-, e

ROT - Pt lﬁj(w CUMERA E_VENDA - TRANSMITENTE: CMS EMPREENDIMENTOS

[MOBILIARIOS LTD ificada anterlt}nﬂen ADQUIRENTES: MAXWELL GONCALVES MACIEL, nacionalidade
brasileira, nascido (a) em 09/07/1990, motorista de veiculos de transporte de passageiros, portador (a) de CNH n’
06126433512, expedida por DETRANRJ ¢m 26/ ]Iﬂﬂlﬂ ¢ do CPF 141.992.077-40, casado (a) no regime de comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ¢ seu conjuge ALINE ARAUJO DA CONCEICAO GONCALVES,
nacionalidade brasileira, nascido (a) em N!IHIH‘S‘{L vendedor de comercio varejista ¢ atacadista, portador (a) de Carteira de
Identidade n° 257579771, expedida por Secretaria de Estado da Casa CivilRJ em 16/07/2018 ¢ do CPF 137.370.777-11,
residentes ¢ domiciliados em R Julio, Dantas, /38, Casa 2, Jd. Catarina em Sdo Gongalo/RJ. FORMA DO TiTULO:
Instrumento Particular datado em 27/04 compra ¢ venda de imovel, miituo ¢ alienagdo fiduciaria cm garantia no
Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, com carter de Fscritura piblica, na forma do art.61 ¢ seus paragrafos da lei no.4.380
de 21/08/1964, alterada pela Lei no5.049 de 29.06.1966. VALOR DO CONTRATO: R$165.000,00; Satisfeito da seguinte
forma: R$127.540,00, refere-se a0 financiamento concedido pela CREDORA FIDUCIARIA: R$34.925,00 refere-se aos
recursos proprios; RS 0,00 refere-se aos recursos da conta vinculada do FGTS; R$2.535,00, refere-se a0 desconto concedido
pelo FGTS/Unido (complemento). OBS: Imposto de transmissao — ITBI - guia n° 1270/2020 foi pago na CEF em 27/04/2020
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no valor de R$333706, BIB ¢ consulle de infp --. oS 0174220050726593 ¢  CNIB-Codigo:
19¢5.47fd.9e6d.0142.ceb.cc2f ¢1d0.5185.dcTc.ce24 conslipdos e 07/05(2020 Custa na forma da Lei. Sio Gongalo, 07 de

R02 - Prot. 165,151 em 270042020 - ALIENACAQ FIDUCIARIA /- DEVEDORES/FIDUCIARIOS: MAXWELL
GONCALVES MACIEL ¢ seu cinjuge ALINE ARAUIO DA CONCFICAO GONCALVES, qualifcados anteriormente.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONO C/H’FEDERM“ ingftuigdo financeira sob a forma de empresa piblica,
pessoa juridica de dircito privado, criada pelo Décreto-Lei, 759/69, regendo-se pelo Estamuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancrio Sul, 4, lotes 314, mscr*a no CNPJ sob o n’ 00.360.305/0001-
04. FORMA DO TITULO: Idem a0 R.01. VALOR DO MUTUO: R$127.540,00. Sitema de Amortizagdo: Tabela Price -
Prazos em meses de Amortizagdo: 360. Taxa de Juros % (a.a): Sem desconto: Numjiial - 8.1600 - Efetiva - 8.4722; Com
desconto: Nominal: 7.0000 - Efetiva: 7.2290; Redutor 0,5% FGTS - Nomingl: 6.5 |- Efetiva: 6.6971. Taxa Contratada (%)
aa Nominal: 6.5000 - Efetiva: 6.6971. Encargo inicial: Prestacio (2 + 1) R$810,59 + Seguros: RS26,40 + Taxa de
administragdo: R$0,00 = Total: R$836,99. Vencimento do 1° encargo mensal: 25/05/2020. Concordam as paries em que o
valor do imvel ora dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do art.24 da Lei 9.514/97 ¢ o cxpresso em
moeda corrente nacionel. Valor da garantia fiducidria RSI87.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes coniratuais ¢ legais, 0 Devedor/Fiduciantc, alicna a
CEF. em carater fiduciario, o imdvel objeto deste financiamento. As demais cliusulas ¢ Condiges sdo as constantes do
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conirao aqui apresentado. OBS: F {
Decreto Federal n0.93.240 de 09/09/1986. O presente registro trata-se da | aquisigio imebiliafia do adquitentE

forma da Lei. o Gongalo, 07 de maio @mn}rxm EDHP2TAVTGGY. - Aux.

\
".

I

EX - OFICIO: Fago a retificagdo do sclo objeto do R.02, para; EDKC21584WRS, ¢ nilo WR{/mnstuu anteioment, Sio
Gongalo, 07 de maio de 2020.-R.E. ~ / / \

Av.3 - RESULTADO DA NOT A0 - Prot. 181306 de 09/05/2023- Em atengo ao art. 12 do Provimento CGIRJ n’)
022017, averba-se o resultado da diligéncia feita ao devedor MAXWELL GONCALVES MACIEL, qualificado antcﬁn‘rr;;?
do

realizada no dia 26/05/2023, copforme & certiddo gé notificagdo, registro ni° 231379, expedida pelo Cartério de Regitro de Titulds
¢ Documentos do 1° Oficio de'Sao Gongalo, en/26/05/2023. Dado o insucesso em proceder a notificagio da requerida péhlu 0

mesmo estar em local ignnndsﬂme inacessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram
realizadas por via eletrdnica, em face do devedor.ora mencionado, flos dias 211062023, 22062023 e 2310612023, o5 editais
publicados pelo sistema de Registro de Imdveis Eletrénico, enderego: www.regisiroimobiliario.org br, n°215660, 215661 e
215662, edigdolano: 1137/2023, 113812023 ¢ uﬂ«‘lgil referente ap contrato de financiamento imobilidrio n'844442208377-3,
Obs.: Custas recolhidas no Banco Bm;?f( ng'yalor R8126,63, sélativo aos 20% de acordo com 0 art.1° da Lei 321799

RS63,30, relativo as Leis 4664/05, A1106°€ RS2532 dwTei 6281/12. Sdo Gongalo, 14 de julho de 2023, SELO:
EENB25798EDE. Aux RE. 7
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Avi4 - Pm1 184,646 em 03/11/2023 - Na cnnfurrmdade do documento datado de 24/10/2023, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97, cumpridas todas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imovel objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que
MAXWELL GONCALVES MACIEL, apds a intimagdo, deixaram de efetuar o pagamento do saldo devedor- OBS:
mpusu fo de Transmiss&u 'imenims pago na CEF, atravésd HITTT 4&*202], no valor de R$3.897,89 (bas: de cﬁtcu]n
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