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IMOVEL: APARTAMENTO n°® 104 (cento e quatro), localizado no}
Térreo/1° (Primeiro) Pavimento, do BLOCO 17 (dezessete), do
Conjunto Residencial denominado "CHACARA PRIMAVERA", situado a Rua
Melinia Zeni Visinoni Luiz, n°® 150, Rua Josue Camargo, n° 386, Rua
Pedro Leandro de Siqueira, n°® 90 e Estrada Delegado Bruno de

Almeida, n° 1890 - Bairro Campo de Santana, nesta Cidade de
Curitiba-PR, do Tipo "B" e com &rea privativa de 38,6825 m?, area
de usc comum de 62,5283 m? (incluindo &rea de vagas de

estacionamento), &rea total edificada (coberta e descoberta) de
101,2108 m?; quota do terreno de 68,9945 m?*; correspondendo-lhe a
um coeficiente de proporcionalidade e a uma fragiio ideal do solo de
0,002232143 do terreno constituido pelo Lote "A" (v4a"), resultante
da unificagdo dos lotes 7-A, 8-A, 9-A, 9-D, 10-A, 10-D (sete-"a",
oito-"4", nove-"&", nove-"dé", dez-"4" e dez-"dé"), estes oriundos
da subdivisdo dos lotes n°s 07, 08, 09 e 10 (sete, oito, nove e
dez) da Planta Particular n°® 02 (dois), situado no bairro Campo de
Santana, nesta Cidade de Curitiba-FR.

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., pessoa juridica de
direito privado, com NIRE n® 35.300.357-469 e inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 09.625.762/0001-58, com sede & Rua Boa Vista, n°® 280,
pavimentos 8° e 9° - Centro, em S3o Paulo - SP.

TITULO AQUISITIVQ: Registro 1 (um) da Matricula n°® 219.608, desta
Serventia.

Dou fé&. Curjptiba, 03 de novembro de 2022. (a)
yu AGENTE DELEGADO.

AV-1/227.292 - Prot. 727.002, de 26/10/2022 - A vista do disposto
no artigo 237-A, §4°, da Lei n° 6.015/1973, procede-se a esta

AVERBACRO para fazer constar que a presente matricula se refere a
unidade 8 roje - (apartamento), de conformidade com o
memorial descritivo e demais documentos registrados sob 2 (dois),
na matricula n° 219.608, referente a incorpora¢io, e até a presente
data ainda ndo ha averbagdo de habite-se, do c ifi de
vistoria de e do de - nem istro ituigd
de ndominio. (Emolumentos, Funrejus e demais despesas ndo
incidentes, a teor do disposto no artigo 237-A, §5°, da Lei n°
§.015/1973). D@u £f&. Curitiba, 03 de novembro de 2022. (a)
‘\(-Q AGENTE DELEGADO.
RB.

AV-2/227.292 - Prot., 727.002, de 26/10/2022 - Consoante o que
consta do registro 2 (dois) da Matricula n® 219.608, desta
Serventia, dentre outras, as seguintes condigSes: Fica consignado,
para conhecimento de futuros adquirentes das unidades auténomas: I -
Caberid ao Condominio Edilicie e seus moradores promover a
preservagioc e manutengdo das Areas de Preservagfo Permanente (APP)
01 e 02, que correspondem a 2.502,4100 m? (APP 01 com 1.730,19 m* e
APP 02 com 772,22 m?), frea de Bosque Nativo Relevante 01 e 02, que
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————— CONTINUACAQ -
correspondem a 7.344,7600 m? (&rea de Bosque Nativo Relevante com

01 com 4.008,72 m2 e &rea de Bosque Nativo Relevante 02 com
3.336,04 m?), conforme Memorial de Incorpora¢do. II - Fica proibido
aos conddminos e ao condominio realizarem quaisquer intervencdes,
edificagdes, impermeabilizag¢des, a¢Bes danosas sobre a FNA - Faixa
Non Aedificandi de 210,29 m de extensiio e 841,83 m2 de 4&rea,
indicada no projeto aprovado pela prefeitura. III - As unidades que
integrardo o Condominio "CHACARA PRIMAVERA", ficarfio enquadradas no
Programa Casa Verde e Amarela, segundo Declaragdo de Enquadramento
no Programa "Casa Verde e Amarela", firmada em S&@o Paulo-SP, em 02
i de setembro de 2021, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, anexa ao
‘ Memorial de Incorporagdo. IV - A vista do contido no § 5° do artigo
|

1

|

i

32, da Lei n® 4.591/64, fica ressalvada a existéncia de agdes de
execugbSes fiscais, agdes civeis e agSes trabalhistas movidas contra
a incorporadora, cujas agbfes estdo relacionadas nas certiddes
fornecidas pelos respectivos Distribuidores e que integram o
Memorial de Incorporagdo, objeto daguele registro. (Emolumentos:
60,00 VRC = R$14,76; Funrejus 25%: RS$3,69; Fundep: RS50,74; ISSQN:

R$0,59). Dou £6&. , Curitiba, 03 de novembro de 2022. (a)
: S R0 AGENTE DELEGADO.

RB.

AV-3/227.292 - Pr 2 2 26/10/2022 - (AFETACEO - _art., 31-

A, L n® 4.591/64) - Consoante o que consta da averbagfio 3 (trés) da
Matricula n°® 219.608, desta Serventia, procede-se a esta averbacgdo
para fazer constar que a incorporagdio imobilidria tendo por objeto
o empreendimento denominado "CHACARA PRIMAVERA", do qual faz parte
integrante a unidade autfnoma a gue corresponderd a fragdo ideal do
solo objeto da presente matricula, fol gubmetida ao REGIME DE
AFETACAQ previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64,
alterada pela Lei n® 10.931, de 02.08.2004, pelo qual o terreno e
as suas acessdes, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-&o apartados do patriménio da Incorporadora e
constituirdo patriménio de afetagdo, destinado & consecugdc da
incorporacg8ioc e 4 entrega das unidades imobiliidrias aos respectivos
adquirentes, ndo se comunicando com os demais bens, direitos e
obrigagfes do patrimSnio geral da Incorporadora ou de outros
patrimbnios de afetagdo por ela constituidos e s6 responde por
dividas e cobrigag8es vinculadas & incorporagio objeto daquele
registro, ndo respondendo por outras dividas da Incorporadora.
(Emolumentos: 60,00 VRC = R$14,76; Funrejus 25%: R$3,69; Fundep:

R$0,74; ISSQON: R$0,59). Dou fé&. Curitiba, 03 de novembro de 2022.
(a) \{‘@@-QA’Q/ AGENTE DELEGADO.

RB.

AV-4/227.292 - Prot. 727 2 26/10/2022 - (HIPOTECA EM 1° GRAU) -
Conscante o que consta do registro 4 (quatro) da Matricula n°
219.608, desta Serventia, o imdvel objeto da presente matricula,
juntamente com outros, encontra-se HIPOTECADO EM PRIMEIRO GRAU, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicfo financeira sob
a forma de empresa piliblica, com sede no SBS, Quadra 04, Lotes 3/4,
em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, para
garantia da divida resultante do crédito aberto pela Credora em
favor da Devedora, sob as condigdes constantes do referido registro
e do contrato que lhe deu origem. (Emolumentos: 60,00 VRC =
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R$14,76; Funrejus 25%: R$3,69; Fundep: R$0,74; ISSQN: R$0,59) . Dou
fé. Curitiba 03 de novembro de 2022. (a)
W AGENTE DELEGADO.

RB.

AV-5/227.292 - Prot, 727.002, de 26/10/2022 - (CANCELAMENTO DE|

HIPOTECA) - Consocante autorizagio da credora CAIXA ECONOMICA

FEDERAL - CEF, j& mencionada, constante do Instrumento Particular
de Compra e Venda - Contratoc n® 7877.1504217-7 - PROGRAMA CASR
VERDE E AMARELA - PROGRAMA CASA FACIL PARANA - APOIO AO CREDITO
HABITACIONAL, firmado em Curitiba-PR, em 06 de outubro de 2022, do
qual fica wuma via arquivada nesta Serventia, AVERBA-SE 0}
CANCELAMENTO da Hipoteca de Primeiro (1°) Grau, mencionada na
averbacio 4 (quatro), da presente matricula, ficando, por
consequéncia, cancelada aguela averbagdo. (FUNREJUS ndo incidente,
nos termos do art. 3°, VII, b, n° 4, da Lei 12.216/98, alterado
pelo art. 1° da Lei 12.604/99. Emolumentos: 630,00 VRC = R§154,98;

Fundep: R$7,75; ISSQN: R$6,20; Selo:@R$5,§5). pou fé&. Curitiba, 03
de novembro de 2022. (a)

AGENTE DELEGADO. h

RB.

R-6/227.292 - Pro 727.002 10/2022 - (COMPRA E VENDA) -
Pelo mesmo Instrumento mencionado na AV-5 desta matricula, a TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., j4 mencionada, VENDEU a HELETON SANTOS |
DE _80UZA, brasileiro, solteiro, maior, gorvernante de hotel,
camareiro, porteiro, cozinheiro e gargom, portador da C.I. n°
11.094.006-8-SSP-PR e inscrite no CPF/MF sob n°® 078.924.539-62,
residente e domiciliado & Rua Aracari, n® 426, casa 01 -
Pinheirinho, em Curitiba-PR, o imdvel objeto da presente matricula,
pele valor eguivalente a R$183,000,00 (cento e oitenta e trés mil
reais), sendo R$15.770,09 (quinze mil e setecentos e setenta reais
e nove centavos), © valor da compra e venda do terreno (fragdo
ideal do solo) e o saldo destinado & construgdo da respectiva
unidade, a ser integralizado da seguinte forma: R$135.963,23 (cento
e trinta e cinco mil e novecentos e sessenta e trés reais e vinte e
trés centavos), mediante financiamento concedido; R$16.010,77
{dezesseis mil e dez reais e setenta e sete centavos), com recursos
préprios; R$16.026,00 (dezesseis mil e vinte e seis reais),
mediante desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifo e o
restante de R$15.000,00 (quinze mil reais), com recursos concedidos
pela Companhia de Habitag8io do Parand - COHAPAR, em cariter de
subvengiio financeira, sem condi¢des. Observagdo: Consta do
contrato, declarag¢io do adquirente de que tem pleno conhecimento da
condicio mencionada na averbagdo 2 ({(dois) e do regime de afetagdo
objeto da averbagdo 3 (trés), os quais subsistem em todos os seus
termos. Realizada consulta & base de dados da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, resultando NEGATIVO para: TENDA

NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ/MF 09.625.762/0001-58 - HASH:
488f.25b8.6c24.52a9.2742.576d.9b02.15c8.c4c8.795¢c e HELETON SANTOS
DE souza, CPF/MF 078.924.539-62 - HASH:

abc7.c963.925d.bb8d.e407,.1794.000b.9f66.282a.37£7. (ITBI recolhido
pela Guia de Recolhimento de Protocolo n® 50611/2022, sobre o valor
de R$183.000,00, em 18/10/2022, conforme Declaragdo de Quitacdo de
| ITBI, expedida pela Prefeitura Municipal de curitibiﬁﬁﬁonfirmada
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eletronicamente. Apresentadas: Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido, emitida, via Internet, em 20/05/2022, pela SRFB e
pela PGFN, com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de
02/10/2014, em nome da vendedora, com validade até 16/11/2022 e
GR-FUNREJUS n°® 14000000008625252-1 no valor de R$366,00, quitada.
| Consta na cldusula 14 do contrato, gque a operagdo atendeu aos
! requisitos e as condigbes exigidas pela Lei n° 14.118/2021, para
enquadramento da opera¢do ao Programa Casa Verde e Amarela, tanto
no gque se refere as caracteristicas do tomador, quanto A4s
caracteristicas do imével. Emolumentos, calculados na forma do
artigo 10, da Lei n°® 14.118/2021, em: 2.156,00 VRC = R$530,37;
Fundep: R$26,52; ISSQN: R$21,21. Selo: R$5,95). Dou fé. Curitiba,

03 de novembro de 2022, (a)
\fﬂdﬂ{ﬂ? AGENTE DELEGADO.

RB.

R-7/227.292 - 26/10/2022 - (ALIENACRO
FIDUCIARIA - Lei n°® 9.514/97) - Pelo mesmo Instrumento mencionado
na AV-5 desta matricula, HELETON SANTOS DE SOUZA, ji qualificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o im&vel objeto da presente matricula, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& mencionada, para
garantia da divida resultante do saldo devedor do prego de
aquisicdo do imdvel, no valor de R$135.963,23 (cento e trinta e
cinco mil e novecentos e sessenta e trés reais e vinte e trés
centavos), mediante financiamento concedido, decorrente do mituo
destinado & aquisigdo do terreno (fraglio ideal do solo) e &
construgdo, a ser amortizada no PRAZO de 360 (trezentos e
sessenta) meses, por meio de encargos mensais e sucessivos,
vencendo-se © primeiro em 07 de novembro de 2022. Taxas anual de
Juros: Nominal 5,00% e Efetiva 5,1161%. Taxas mensal de Juros:
Nominal 0,4159% e Efetiva 0,4167%. Multa Moratéria: 2% (dois por
cento), sobre o valor das obrigagBes em atraso. Para os fins do
disposto no artigo 24, VI, da Lei n° 9.514/97, foi atribuido ao
imével alienado fiduciariamente o valor de R$170.000,00 (cento e
setenta mil reais). O prazo de caréncia de que trata o artigo 26,
§ 2°, da Lei n° 9.514/97, foi fixado em 30 (trinta) dias apés o
vencimento do encargo. Comparecem: (1) como Entidade
Organizadora/Incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°®
09.625.762/0001-58, com sede & Rua Boa Vista, n® 280, pavimentos
8° e 9° - Centro, em Sio Paulo-SP e (ii) como Interveniente
Construtora e Fiadora, CONSTRUTORA TENDA S.A., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 71.476.527/0001-35,
com sede & Rua Boa Vista, n°® 280, pavimentos 8° e 9° - Centro, em
830 Paulo-SP. Demais cléusulas e condi¢des constantes do referido
contrato. (FUNREJUS nio incidente, nos termos do art. 3°, VII, b,
n° 11, da Lei 12.216/98, alterado pelo art. 1° da Lei 12.604/99.
Emolumentos, calculados na forma do artigo 10, da Lei n°
14.118/2021, e da determinagdo contida no Oficio-Circular n®
140/2013, da Corregedoria-Geral da Justiga deste Estadeo, em:
1.078,00 VRC = R$265,19; Fundep: R$13,26; ISSQN: R$10,61; Selo:

R$5,95). Dou % Curitiba, 03 de novembro de 2022. (a)
. d AGENTE DELEGADO.

RB.

SEGUE

Documento assinado eletronicamente com Consulte o Selo Digital - Funarpen:

certificado digitalexpedido nos paradmetros da
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°®
2.200-2, de 24/08/2001.




Caodigo Nacional de Matricula:
083238.2.0227292-58

Valide aqui
este documento RUBRICA FICHA
@D } ‘ 227.292/ 03F
,———————CONTINUAGAO Dﬂr
AV-8/227.292 - Prot. 764.147, de 28/09/2023 - (CONSTRUCRO) - A

vista do que consta na averbagdo n° 541 (quinhentos e quarenta e
um) e 542 (quinhentos e quarenta e dois), da matricula n° 219.608 -
(matricula matriz do empreendimento) desta Serventia, AVERBA-SE A
CONCLUSEO DAS OBRAS do empreendimento imobilidrio denominado
Condominio Chacara Primavera, do qual faz parte integrante a
unidade auténoma a que corresponde a fracgdo ideal do solo objeto da
presente matricula, tendo tomado o n° 150 da numeragdo predial da
Rua Mel&nia Zeni Visinoni, o n° 386 da numeragdo predial da Rua
Josue Camargo, o n° 90 da numerac¢do predial da Rua Pedro Leandro de
Siqueira e o n° 1890 da numerag¢do predial da Estrada Delegado Bruno
de Almeida. (A taxa de contribuigdo destinada ao FUNREJUS foi
recolhida conforme Guia de Recolhimento n° 14000000009635183-2 no
valor de R§$7.047,94, apresentada para a averbagdo lan¢ada nesta
data, na Matricula n° 219.608, desta Serventia. Emolumentos,
Funrejus e demais taxas: recolhidos, conforme determina¢do contida
no art. 237-A, da Lei 6.015/73). Dou fé. Curitiba, 13 de outubro de

2023. (a) ron2—" AGENTE
DELEGADO.

hlp

AV-9/227.292 - Prot. 764.147, de 28/09/2023 - (INSTITUICAO DE |
CONDOMINIO) - Consoante requerimento de instituig8o registrado sob

n° 543 (quinhentos e quarenta e trés) na matricula n° 219.608 -
(matricula matriz do empreendimento) desta Serventia, procede-se a
esta AVERBACAQ para fazer constar, que O imével da presente
matricula ficou submetido ao regime juridico de condominio edilicio
em planos horizontais (instituig@io de condominio) de que trata a
Lei n° 4.591/64, regulamentada pelo Decreto n° 55.815/65, artigos
1.331 e seguintes do Cdédigo Civil e demais disposig¢des legais
pertinentes. (Emolumentos, Funrejus e demais taxas: recolhidos,
conforme determinag¢do contida no art. 237-A, da Lei 6.015/73) . Dou

fé. Curitibm de outubro de 2023. (a)
AGENTE DELEGADO.

hlp

AV-10/227.292 - Prot. 820.616, de 02/12/2024 - (CONVENCAQ DE CONDOMINIO) - A vista do
que consta na averbagdo n° 545 (quinhentos e quarenta e cinco), da matricula n® 219.608 -
(matricula matriz do empreendimento), e nos termos dos documentos comprobatorios que
ficam arquivados nesta Serventia sob n° 820.616, averba-se que a Convengao de Condominio
do CONDOMINIO CHACARA PRIMAVERA foi registrada sob n° 22.257, livio 3 de Registro
Auxiliar, desta Serventia. (Emolumentos: 60,00 VRC = R$16,62. FUNREJUS 25%: R$4,16
FUNDEP: R$0,83. IS : R$0,66. Selo: R$1,00). Dou fé. Curitiba, 03 de janeiro de 2025. (a)
AGENTE DELEGADO.

( ¢ GARL I FIUSA DOS GANTOS
hip Escravents indicada

AV-11/227.292 - Prot. 868.565, de 12/12/2025 - (CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA) - A requerimento firmado em Florianépolis-SC, em 11 de dezembro de 2025, e
documentos comprobatérios, que ficam arquivados nesta Serventia, AVERBA-SE a
consolidagdo da propriedade do imével objeto da presente matricula, em nome da credora
fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja mencionada, tendo em vista que o

SEGUE
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————— CONTINUAGAO N

devedor fiduciante, HELETON SANTOS DE SOUZA (CPF/MF n° 078.924.539-62), ja

qualificado, regularmente intimado, na forma do § 1° daquele artigo, ndo purgou a mora no

prazo estabelecido naquele paragrafo. (ITBl: Guia n° 62380/2025, sobre o valor de

R$177.847,00, em 02/12/2025. FUNREJUS: Guia n° 14000000012436281-3 no valor de

R$355,69, em 26/12/2025. Emolumentos: 2.156,00 VRC = R$597,21. FUNDEP: R$29,86.

ISSQN: R$23,89, elo: 8,00). Dou fé. Curitiba, 29 de dezembro de 2025. (a)
AGENTE DELEGADO.

\K/ "~ CARLA RUBIA DOS SANTOS ‘
GHSC. W Escrevente Indicada ]/)q /d
4

SEGUE

Documento assinado eletronicamente com Consulte o Selo Digital - Funarpen:

certificado digitalexpedido nos paradmetros da
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n®
2.200-2, de 24/08/2001.




Valide aqui

Caodigo Nacional de Matricula:
083238.2.0227292-58

CERTIFICO, que a presente fotocopia é reprodugado fiel da Matricula n°

estedocumento | 927.292, do Livro 2, de Registro Geral deste Servigo Registral.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DJMH8-RERE5-YAGHC-36FAS

O referido é verdade e dou fé. Curitiba - PR, 29 de dezembro de 2025.

A presente certiddo foi assinada eletronicamente com certificado digital
expedido nos parametros da ICP-Brasil, cujo subscritor esta no roda pé deste
documento.

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° SFRII.OJpwP.dYrNe-alfOa.F398q

Consulte a autenticidade do selo no site www.funarpen.com.br

8° Registro de Imoéveis de Curitiba-PR
Rua José Loureiro, no 133, 17° andar
Confira a autenticidade da assinatura no site: www.8registro.com.br
Com o cadigo constante no rodapé desta pagina
Subscritores autorizados:

ITALO CONTI JUNIOR - Agente Delegado
ROZANGELA RODRIGUES DE OLIVEIRA - Substituta Legal
CARLA RUBIA DOS SANTOS - Escrevente Indicada
SANDRA R. PELEGRINELLI DOS SANTOS - Escrevente Indicada
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certificado digitalexpedido nos paradmetros da
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2.200-2, de 24/08/2001.
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