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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido solicitado, que revendo
nesta Serventia, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 101592.2.0039048-94

REGISTR® DE IMOVEIS DA 2.- ZONA - PELGTAS M
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

Valide aqui z
este documento i"i"
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PELOTAS, 2O de julho de 19 9g 1 29.048

— MATRICULA —

IMOVEL: O APARTAMENTO Ng 204 do EDIFICIO ASSUAN, situade nesta
cidade, na Rua Voluntdrios da Patria ndmeroe .B16, 1

12 andar ou 22 pavimento, localizado na parte do fundoe do
edifrcioc, na divisa oeste do predio, possuinde uma 4rea privativa
de 64,58 m2, uma A4drea de uso comum de divis3o proporcional dé_
23,04 m2 e uma 4area total de 827,62 m2, correspondendo-lhe uma

ocalizado no

fracdc idesal de terrenc de 06,0433, bem como. nas <oisas comuns
indivisiveis e inaligndveis gue integram o edificic. © TERRENO
onde assenta & construcd3do & de forma irregular, medindo 16,457
metros de frente =sul para a rTua Voluntsrios da Patris; 27,484
metros de frente a fundoes peleoe lado oeste, onde confronta com
Manuel Valente costa (atualmente imével neg 1.822 da Rua
voluntadrios da Patria; a3 divisa leste & irregular e mede 10,85
metros paralelos ao ladoe oeste até a irregularidade (dents) gues
adentra o préprioc terrenc de modo diagonal 3,55 metros, culminando
com 24,328 metroes novamente paralelos ao lado ceste ate o funde do
terrenc, confrontando-se por este ladoe leste com a Heranca de Ida
"Luiza Martha Peckmann ou sucessorss (atualmente imével nt 1.500 da
mesma Ruas: 2 14,00 metros de fundos aso norte. confrontando-se com
pario Moreira Lopos ou sucessceres; localizande-se no guarteirdo
formadoe pelas Ruas voluntérios da Patria, Professor Dr. Aradio,
Dr. Cassiano 2 Santos Dumont, distando 37,90 metros da rua Santos

Dumont.
PRCPRIETARIA: I.C. bA SILVA - INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA..
inscrita no CGCMF sob numero 88.992.649/0001-827, com sede nesta
cidade.
REGISTRGCS ANTERIOQRES: Matricula nudmeroe 29.017 e averbaci3c numeroe

2/32.047, fls. 1 a 3 verso do Livro 2, deste Cartério., em 30 de
julhe de 19982.

A Oficiala:mw | R$4, 70

(Eliana C. da S. F. Machadg:

Ii

CONTINUA NO VERSO
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AV. 1/7329.048, em 30 de julho de 1998,

A presente matricula foi aberta em virtude de reguerimento datado
.de 17 de julho de 1998, protocolade hoje sob numerec 109.748,
; acompanhado de documentos comprobatérios, arquivados neste
- Cartdérioc.

averbado por: é‘,«.{m ‘ R$7,40 |

{Elian a 5. F. Machadoe - ¢ficiala:

[

.

[X]]

AV, 2/29.048, em 31 de julho de 1998.

Fol registrada sob nimeroe 5.703 do Livro 2Z-Ra, deste Cartéric, em
data de hoie, a convencdoe de condominio do Edificio Assuan, a gqual
foi celebrada per instrumento particular datade de 30 de julho de
1998, arguivada neste Cartério.

Averbado pOF:(Zfizxvegl/&jklpggzb R$9,40

(Eliana ¢. da 5. F. Machado - oficialay
% _

R. 3/39.048, em 02 de julho de 2004.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: I. €. DA SILVA - INCORPORADORA DE IMOVEIS

| LTDA, anteriormente qualificada, representada pelos sécios Idelon Correa

| da Silva e Gilson Roziski.

| ADQUIRENTE: GEORGETA OGLIARI PINTO, brasileira, solteira, maior,

funciondria piblica, CIC n.° 505.274.600-87, residente e domiciliada nesta

| cidade. ‘

FORMA DO TITULO: Escritura de 12/05/2004 lavrada no 1° Tabelionato

desta cidade, protocolada sob n.° 149.410, na data de hoje.

VALOR: R$ 50.000,00.

! VALOR FISCAL: R$ 57.466,03, avaliagdo de 13/04/2004, conjuntamente

com o imével da matricula 39.025.

CONDICOES: Néo constam.
Registrado por:

| (Jesus AmiltorT

AV 4 R$149,30.

Arailio - Registrador Substituto) -
i CONTINUA AFICHAN.®
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R. 4/39.048, em 18 de janeiro de 2006.
TITULO: Compra e venda.
TRANSMITENTE: GEORGETA OGLIARLI PINTO, anteriormente
qualificada.
ADQUIRENTES: MATEUS MORAES CASTRO, RG n°® 6067183423-SSP/RS,
CPF n° 923.826.570-49 e sua mulher RAQUEL DITTGEN CASTRO, RG n°
9070730032-SJ5/RS, CPF n® 933.011.620-53, ambos brasileiros,
professores, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes e
domiciliados nesta cidade.
FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de compra e
venda de imével residencial, mituo com alienacgdo fiducidria de imével em
garantia - sistema financeiro da habitagdo - SFH - carta de crédito SBPE
com utilizagdo do FGTS dos devedores fiduciantes, celebrado nesta cidade,
em 18/01/2006, protocolado sob n°® 161.294, na data de hoje, arquivado
neste Cartério. 4
VALOR: R$79.500,00 (conjuntamente com outro imével), pagos do seguinte
modo: recursos préprios: R$13.320,00; recursos da conta vinculada de FGTS
dos adquirentes: R$2.580,00 e financiamento concedido pela CEF:
R$63.600,00.
VALOR FISCAL: R$70.500,00.
CONDICOES: As constantes do contiato.
Registrado por:

(Jesus Amilton R,

R$277 40.
j9 — Registrador Substituto)

R. 5/39.048, em 18 de janeiro de 2006.

TITULO: Alienacdio Fiducidria. :

DEVEDORES FIDUCTANTES: MATEUS MORAES CASTRO e sua mulher
RAQUEL DITTGEN CASTRO, anteriormente qualificados.

CREDORA FIDUCIARTIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigto
financeira, sob a forma de empresa ptiblica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, com sede em Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,

CONTINUANO VERSO ____|
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representada por seu procurador substabelecido Valmor Martini.

FORMA DO TITULO: A mesma anteriormente mencionada e protocolada.
VALOR E PRINCIPAIS CONDICOES: R$63.600,00 (con juntamente com
outro imdvel) que serdo pagos por meio de encargos mensais no valor total de
R$932,18, calculados pelo Sistema de Amortizacdo - SAC, com uma taxa
anual de juros de 10,0000%, no prazo de amortizagdo de 180 meses. O
vencimento do 1° encargo mensal é de acordo com o disposto na cldusula
quinta e o regjuste dos encargos de acordo com a cldusula sexta. Qualquer
acessdo ou benfeitorias, sejam Uteis, voluptudrias ou necessdrias que os
devedores fiduciantes desejem efetuar, ds suas expensas, deverd ser
notificada & CEF, obrigando-se os devedores fiduciantes a obter as licencas
administrativas necessdrias, a CND/INSS e a promover as necessdrias
averbacdes perante o Registro Imobilidrio respectivo, sendo que, em
quaisquer hipéteses, integrardo o imével e seu valor para fins de realizagdo
de |eildo extrajudicial. Nos termos do disposto nos § 4° e 5° do artigo 27 da -
Lei 9.514/97, jamais haverd direito de retengdo por benfeitorias, mesmo que
estas sejam autorizadas pela CEF. A indenizagdio por benfeitorias integrard o
saldo que sobejar da venda do imével em leildo, apés a dedugdo dos valores da
divida e demais despesas e encargos contratualmente fixados e decorrentes
de lei, ndo podendo, em qualquer hipétese, ser superior a tal quantia. O
crédito fiducidrio resultante do contrato ora registrado poderd ser cedido
ou caucionado, no todo ou em parte, pela CEF, independentemente de
notificacdo aos devedores fiduciantes.

VALOR PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$79.500,00
(conjuntamente com outro imével).

GARANTIA FIDUCIARIA: Os devedores fiduciantes alienam & CEF, em
cardter fiducidrio, o imével descrito nesta matricula, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.

FORQO: Foi eleito o da Sede da Segdo Judicidria da Justica Federal com
Jurisdigdo sobre a localidade onde estiver situado o imével objeto do
contrato. Obrigam-se as partes contratantes pelas demais cldusulas e

A\
~

CONTINUA NAFICHAN® 3
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condigdes do contrato, aqui ndo Tmn ritas.
Registrado por: R$161,30.

(Jesus Amilto \ Jo - Registrador Substituto)

AV. 6/39.048, em 01 de margo de 2013.

Fica cancelado o R. 5/39.048, em virtude da cldusula terceira do contrato a

seguir registrado.

Selo: 0429.04.1200032.01274 (R$0,70).

PED: R$3,10 - Selo PED: 0429.01.1200032.07473 (R$0,30).

Averbado por: W«ak R$47,20.
(Eliana C. da S. F. Machado - Registradora)

R. 7/39.048, em 01 de margo de 2013.

ONUS: Alienacdio Fiducidria.

DEVEDORES FIDUCIANTES: MATEUS MORAES CASTRO, professor, CNH
n® 01237280415-DETRAN/RS, CPF n°® 923.826.570-49 e sua mulher RAQUEL
DITTGEN CASTRO, servidora plblica estadual, RG n° 90710730032-
SJIS/RS, CPF n° 933.011.620-53, brasileiros, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados nesta cidade.
INTERVENIENTE QUITANTE E_CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA |
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituicdo financeira, sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede em Brasilia-DF,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por sua procuradora
substabelecida Carla  Duarte  Simoni, conforme  procuragdo e
substabelecimento arquivados neste Cartdério.

FORMA DO TITULO: Contrate por instrumento particular de mituo de
dinheiro com obrigagdes, cancelamento de registro de dnus e constituicdo de
alienacdo fiducidria, celebrado nesta cidade, em 15/02/2013, protocolado sob
n® 216.590, na data de hoje, arquivado neste Cartério.

VALOR E PRINCIPAIS CONDIC5E§: R$65.000,00, conjuntamente com o
imével da matricula 39.025, sendo que deste valor a quantia de R$19.746,55
CONTINUA NO VERSO
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destina-se & quitagdo do saldo devedor, do contrato registrado sob n°
5/39.048 e o restante serd disponibilizado aos devedores fiduciantes
mediante crédito blogueado em conta de livre movimentagdo, em Agéncia da
Caixa, ficando o levantamento respectivo condicionado & apresentagdo do
contrato registrado no Cartério de Iméveis e ao cumprimento das demais
exigéncias, nele estabelecidas. O débito serd pago por meic de encargos
mensais no valor total de R$1.346,37, calculados pelo Sistema de Amortizagdo
Constante: SAC, a taxa de juros é representada pela TR - Taxa Referencial
de Juros, acrescida do CUPOM de 17,5200 ao ano, proporcional a 1,4600% ao
més, no prazo de amortizagdo de 180 meses a contar de 15/02/2013. O
crédito fiducidrio resultante do contrato ora registrado poderd ser cedido ou
caucionado, no todo ou em parte, pela CAIXA, independentemente de
notificacdo aos devedores fiduciantes.
VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAQ:
R$250.000,00, conjuntamente com o imével da matricula 39.025.
GARANTIA FIDUCIARIA: Os devedores fiduciantes alienam & CAIXA, em
cardter fiducidrio, o imével descrito nesta matricula, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.
FORO: Foi eleito o da Sede da Se¢do Judicidria da Justi¢a Federal com
jurisdigdio sobre a localidade onde estiver situado o imével objeto do contrato.
Obrigam-se as partes contratantes pelas demais cldusulas e condi¢Bes do
contrato, aqui ndo transcritas.
SELQ: 0429.06.1200032.01142 (R$5,40).
PED: R$3,10 - Selo PED: 0429.01.1200032.07479 (R$0,30).
Registrado por: Tl ek ool R$200,30.
(Eliana C. da S. F. Machado - Registradora)

Av.8-39.048 - Pelotas, 09 de margo de 2026. Transicdo de Sistema.

Nos termos do artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS, procede-se a esta averbacgéo de oficio
para noticiar que os proximos atos registrais, langados a partir da folha n° 4v., seréo
realizados de forma eletrénica, encerrando assim a escrituracdo em formato fisico.

Emolumentos ato (AGNR): Nihil Selo: 0429.00.2500003.18375 = Nihil. Emolumentos
CONTINUA NA FICHA N° 4
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Bianca Garcia Antunes 75 .
U A
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Av.9-39.048 - Pelotas, 09 de margo de 2026. Retificagdo-Qualificagao.

Nos termos do artigo 213, 1, "g", da Lei n® 6.015/73, retifico o R.7 para fazer constar que:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia-DF. A presente averbacao é feita & vista de requerimento de 03 de margo de
2026,

Emolumentos ato: R$121,30 Selo: 0429.00.2500003.18376 = R$5,50. Emolumentos
PED: R$7.30 Selo: 0429.00.2500003.18376 = R$2,20 - Protocolo: n° 333029, de
05/03/2026. AGR

Averbac¢bo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Bianca Garcia Antunes
em 09/03/2026 as 14:35:114. O hash SHA256 do documenio é
2AF96A574C4A52C442E41064CFB7E4FOFC50D020F77D92FAFDC4ADACBFA2FFB4
Av.10-39.048 - Pelotas, 09 de margo de 2026. Retificagdo-Descricdo do imovel.

Nos termos dos artigos 212 e 213, da Lei n°® 6.015/73 e do artigo 440-AS, I, do
Provimento 149 do CNJ, retifico a matricula para fazer constar que este imovel: a)
Possui inscricgdo municipal n® 852244, e b) Possui o Cédigo de Enderegamento Postal
- CEP n® 96.015-730, permanecendo inalteradas as demais caracteristicas do imovel. A
presente averbacgfo é feita a vista da guia de ITBl n° 67795, expedida pela Prefeitura
Municipal de Pelolas-RS.

Emolumentos ato: R$55,10 Selo: 0429.00.2500003.18377 = R$5,50. Emolumentos
PED: R$7,30 Selo: 0429.00.2500003.18377 = R$2,20 - Protocolo: n® 333029, de
05/03/2026. AGR

Averbacao nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Bianca Garcia Antunes
em  09/03/2026 as 14:35:17. O hash SHA256 do documenio é
331C7173330F8AGEE1018F26C8D782520EA3B31F0AC4B89BF5F094502632C5BD
Av.11-39.048 - Peloias, 09 de margo de 2026. Consolidacao da Propriedade.

A requerimento da credora fiduciaria, firmado na cidade de Floriandpolis-SC, em 03 de
marce de 2026, instruide com prova da intimago dos devedores por inadimpléncia,
certiddes do decurso do prazo sem purgacido da mora e comprovante de quitacao do
ITBI, sobre o valor de avaliacio de R$245.831,43 (duzentos e quarenta e cinco mil,
oitocentos e trinta e um reais e quarenta e trés centavos), nos termos do disposto no
artigo 26, §7°, da Lei n°® 9.514/97, averba-se a consolidacido da propriedade do imovel
desta matricula em nome de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R.7 e na
Av.9, que devera promover publico leildo para a alienacdo do imével, conforme ¢
procedimento previsto no artigo 27 da lei acima referida.

Emolumentos ato: R$582,00 Selo: 0429.00.2500003.18378 = R%$80,80. Emolumentcs
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PED: R%$7,30 Selo: 0429.00.2500003.18378 = R$2,20 - Protocole: n® 333029, de
05/03/2026. AGR

Averbacdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Bianca Garcia Antunes
em 09/03/2026 as 14:35:21. o hash SHAZ56 do documento e
ABE3AE3D7ATA2461A4F814846D0DC381BB92F4C7B1B0521C61CCF0OBC48C92839
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O referido é verdade e dou fé.

Pelotas/RS, 09/03/2026 17:16:17.

Total: R$ 81,00 Cod. 326811 - NE: A - 209504

Certid&o digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 39.048: R$ 47,60
(0429.00.2500003.18554 = R$ 5,50)

Busca emlivros e arquivos: R$ 14,00 (0429.00.2500003.18554 = R$ 4,40)
Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0429.00.2500003.18554 = R$ 2,20)

& consults estard deponivel em ateé 24h

nosite do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.trsjus.br/selodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta

101592 53 2026 00011053 09

Rodrigo Saraiva Ribeiro
Escrevente Autorizado
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