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MATRICULA FICHA
1° OFICI REGISTRO DE IMOVEIS
207.660

CA DE RIBEIRAQC PRETO - SP

Ribeirdo Preto, 29 de junho de 2023. O N. 2 - REGISTRO GERAL
Cédigo (CNM) n° 111435,2.0207660-90
Codigo (CNS) n®; 11.143-5

mﬂfNEL: Apartamento n° 102, Torre 4, Condominio Portal Alto das Oliveiras, ru;
Elysaldo Goées n® 105.

Apartamento n® 102, localizado no térreo ou 1° pavimento da Torre 4, do empreendimento
em fase de construgdo denominado Condominio Portal Alto das Oliveiras, com frente
para a rua Elysaldo Gées n° 105, neste municipio, que possuira area privativa total de
48,42 metros quadrados, area total de uso comum de 55,0364 metros quadrados, area
real total de 103,4564 metros quadrados, correspondendo a uma frag&o ideal de 0,004972,
com direito a 01 {(uma) vaga de garagem individual descoberta e indeterminada.
CADASTRO MUNICIPAL: 396.201 (em &rea maior).

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL ALTO DAS OLIVEIRAS SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°® 39.556.064/0001-09, NIRE n° 35236496459, com sede
neste municipio, na avenida Independéncia n® 2.535, Alto da Boa Vista.

REGISTRO ANTERIOR: R.04 das matriculas n°s 169.647 a 169.675 e 169.677 a 169.705
de 17 de novembro de 2021, matricula n°® 200.933 de 01 de fevereirc de 2022; e
incorporagéo de condominio registrada sob n° 03 na matricula n® 200.933 em 06 de margo
de 2023. Matricula aberta em conformidade com disposto no artigo n® 237-A, §4°, da Lei n°
6.015/1973.

Ribeirdo Preto, 29 de junho de 2023 - (prenotagéo n° 543.844 de 26/06/2023).

Selo digital nimero: 111435311CB000592603VH23Y.
O Escrevente: (Vitor Pessotti Candido).

Av.01/207.660 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 29 de junho de 2023 - (prenotacéo n°® 543.844 de 26/06/2023).

Procede-se a presente averbagic para constar que em conformidade com a averbagao n°®
04 da matricula n® 200.933 de 06 de margo de 2023, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
ALTO DAS OLIVEIRAS SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do
empreendimento que se denominara Condominio Portal Alto das Oliveiras, submeteu a
incorporagdo registrada sob n® 03 da matricula n® 200.933, ac REGIME DO PATRIMONIO
DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964 (redagdo da Lei n° 10.931 de 02 de agosto de 2004}, pelo qual o
terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-d0 apartados do patriménio da incorporadora, constituindo
patrimdnio de afetacdio, destinado & consecu¢do da incorporagéao correspondente e a
entrega das unidades imobilidrias acs respectivos adquirentes.

Selo digital nimero. 4435331 RC000592604EF23H
O Escrevente: (Vitor Pessotti Candido).

Av.02/207.660 - TRANSPORTE DE HIPQTECA.
Em 28 de junho de 2023 - {prenctagio n® 543.844 de 26/06/2023).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YC5YF-XCAQP-4954G-4D6QX
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(Procede-se a presente averbagéo para constar que em conformidade com o registro n® 05

da matricula n® 200.933 de 17 de maio de 2023, o imdvel objeto desta matricula
encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, no valor de R$ 30.315.704,03 (trinta milhdes, trezentos e Gquinze mil,
setecentos e quatro reais e trés centavos). Valor proporcional: R$ 154.671,95.

Selo digital nimero: 111435331FH000582608HL23B.
O Escrevente: (Vitor Pessotti Candido}.

Av.03/207.660 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 07 de julho de 2023- (prenotagdo n° 543.818 de 23/06/2023).

Por instrumento particular n® 8.7877.1706014-8, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 09 de junho de 2023,
procede-se a presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02/207.660, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 154.671,95 (cento e cinquenta e quatro mil,
seiscentos e setenta e um reais e noventa e cinco centavos).

Selo digital namero: 111435331QW000596015JP23E.

A Escrevente: , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

-+

R.04/207.660 - VENDA E COMPRA.

Em 07 de julho de 2023- (prenotagéo n° 543.818 de 23/06/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
ALTO DAS OLIVEIRAS SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a STELA CAROLINA DE
CASTRO OLIVEIRA, brasileira, solteira, maior, proprietaria de estabelecimento de
prestacgo de servigos, RG n° 64.086.845-9-SSP/SP, CPF/MF n° 594.088.448-23, residente
e domiciliada neste municipio, na rua Heitor Campos Rosa n® 125, Jardim Paiva I, 0 imével
objeto da presente matricula, pelo valor de R$ 32.297,52 (trinta e dois mil, duzentos e
noventa e sete reais e cinquenta e dois centavos). A operac¢io vinculada ao contrato foi
ajustada nos seguintes moldes: 1) Vaior total e origem dos recursos: R$ 284.000,00,
correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$ 94.101,40 pagos com recursos
proprios, R$ 1.618,00 pagos com recursos concedidos pelo FGTS/Unido sob a forma de
desconto e R$ 168.280,60 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do
registro subsequente. 2) Aplicagéo dos recursos: R$ 32.297,52 (trinta e dois mil, duzentos
e noventa e sete reais e cinquenta e dois centavos) & aquisi¢ao da fracéo ideal do terreno,
e R$ 231.702,48 (duzentos e trinta e um mil, setecentos e dois reais e quarenta e oito
centaves), a aquisigho de futura unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$
24.543,34. O prazo para construgdo desta unidade habitacional & de 35 meses.

Selo digital numero: 111435321WR000596016PV23P,

(segue na ficha 02)
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(‘A Escrevente: Ny , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

T

R.05/207.660 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 07 de julho de 2023- (prenotagao n® 543.818 de 23/06/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, STELA CAROLINA DE CASTRO
OLIVEIRA, j& qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente
matricula @ CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio
Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento da divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes
contratuais e legais assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 168.280,60 (cento
e sessenta e oito mil, duzentos e oitenta reais e sessenta centavos), a ser reembolsade em
360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE, e
sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 6,00% ao ano, correspondente a uma taxa
efetiva de 6,1677% ao ano, e juros a taxa nominal de 0.4988% ao més e efetiva de
0.5000% ao més, sendo a primeira delas, no valor de R$ 1.062,67, com vencimento para
09/07/2023, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imovel fica desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imdvel objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24,
VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 264.000,00 (duzentos e
sessenta e quatro mil reais) conforme cldusula 22. De acordo com a clausula 19 ficou
estabelecido ¢ prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e n3o pago, para a expedigcdo da intimagado e para os fins
previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Unido.
Demais clausulas e condigbes constantes no titulo.

Selo digital namero: 111435321QS000596017AE23C.

A Escrevente: /[}n/‘ , {Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.06/207.660 - CONCLUSAO DE OBRA.
Em 11 de outubro de 2024- (prenotacao n°® 571.516 de 16/09/2024).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 13 de setembro de 2024,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que foi
concluida a construcdo do empreendimento denominado Portal Alto das Oliveiras, que
recebeu ¢ n® 105 da rua Elysaldo Gées conforme Av.08/200.933, e foi registrada a
instituicdo do respectlv;:@ommlo me R.09/200.933.
31RQO0077 278ME24Q

, (Joao Marcos Braz Silveira}.

Selo digital nomero: 11
O Escrevente:

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YC5YF-XCAQP-4954G-4D6QX

Av.07/207.660/- CONVE CAO DE ON INIO.
Em 11 de outudbro de 2024 - (prenotacdo n® 571.516 de 16/09/2024).
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/I_Dor instrumento particular firmado neste municipic em 13 de setembro de 2024,\

recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que a
convengao do condomirgoy'Portal Alto das Oliveiras™ foi registrada nesta data e unidade
de servigo, no Livro 3 de|Registro Auxiliar sob n® 15.256.

Selo digital nimero: 1HAF35331VWO0 12279GT24L.

O Escrevente: L.~ {Jodo Marcos Braz Silveira).

R.08/207.660/~ ATRIBUICAO. &Ec/
Em 11 de outubro de 2p24 - (prenofatdo n® 571.516 de 16/09/2024).
Por instrumente partigular firmade neste municipic em 13 de setembro de 2024,
recepcionado el jbamente, procede-se o presente registro para consignar que, em
virtude da conclusao da obra do empreendimento denominado Portal Alto das Oliveiras,
o apartamento objeto desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 231.702,48, teve os
direitos de devedor fiduciante atribuidos a STELA CAROLINA DE CASTRO OLIVEIRA
e os direitos de credoga. fiduciaria foram atribuidos 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
todos ja qualificados. D
Selo digital ntimero: 1 321PPO00772280LA24L.
O Escrevente: ARG5S N_- ", (Jodo Marcos Braz Silveira).

— /
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Em 03 de novewmbro d¢ 2025 - (prenotagdo n°® 587.034 de 26/05/2025).

Por requerimentdnfirmddo em Florianépolis/SC em 16 de outubro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e Tertidao de dados cadastrais do imdvel expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 28 de outubro de 2025, procede-se a presente
averbagdo para constar que o imoével objeto desta matricula € langado atualmente pelo
ndmero de contribuinte 411.230.

Selo Digital: 1114353E1T000000846376254.

A Escrevente: Bl {Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/207.660 - CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 03 de novembro de 2025 - (prenctagido n® 587.034 de 26/05/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagao da fiduciante
e 0 decurso de prazo sem a purgacio da mora referente ao contrato de alienagao
fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagao para
constar a consolidacdo da propricdade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, pelo valor de R$ 271.563,60 (duzentos e setenta
e um mil, quinhentos e sessenta e trés reais e sessenta centavos). Valor venal: R$
96.457,70.

(Segue na ficha 03)
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RIBEIRAC PRETO - SP

Ribeirao Preto, (3 de novembro de 2025. ON.2- REGISTRO GERAL

s . ™
Selo Digital: 111435331T000000946377250.
A Escrevente: Gl (Joseane Soares Forggia Carrocini)
CERTIDAO

Prenotagao n® 587.034 - IN01387621C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 207.660 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 03/11/2025 - 10:20

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000084637525G. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps://selodigital. tisp.jus.br

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YC5YF-XCAQP-4954G-4D6QX
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