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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

:RTIFICO, a requerimento de parte interessada, que, revendo os livros de Registro Geral de Iméveis deste cartério a
3u cargo, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

1F
2° Registro de Iméveis

Sao Luis - MA
Livro N°2 Registro Geral

Matricula n° 35.866 CNM: 029975.2.0035866-04

IMOVEL: Constituido do Apartamento 102, Bloco 08, localizado na Estrada de Ribamar, do
CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGE DO BOSQUE I, Mod. |, nesta cidade, com as seguintes
dimensodes, limites e area: localizado no primeiro pavimento com frente para o Bloco 09 e mede 6,05m;
lateral direita, limita-se com o hall de escada e mede 6,65m; lateral esquerda, limita-se com o
Apartamento 101 e mede 6,65m; fundos, limita-se com a circulagcdo e mede 6,05m, onde esta sendo
construido o apartamento com as seguintes dependéncias e areas: sala de estar/jantar, circulagio, dois
dormitérios sociais, banheiro social, cozinha e area de servigo. Area privativa real de 41,98m?, area de
uso comum real de 6,18m?, perfazendo uma area total real de 48,16m?, ou uma area equivalente de
construcéo igual a 48,01m? e fracdo ideal do terreno comum onde ficam as ruas, areas livres e
edificagbes comuns correspondente a 50,74m? ou 0,2841%. PROPRIETARIA: CANOPUS
CONSTRUGCOES LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ n° 06.699.029/0001-90, representada
por Parménio Mesquita de Carvalho, empresario, portador do RG n® 200695520002-SSP/MA, CPF n°
007.913.003-81, neste ato representado por seu bastante procurador, Thiago Vidal de Carvalho,
brasileiro e CPF n° 648.036.603-44. REGISTRO ANTERIOR: Mat.33.348, fls.199 do Livro 2-FD de
Registro Geral deste Cartério. Dou fé. Sdo Luis/MA, 05 de maio de 2010. (ASS.) Jurandy de Castro
Leite, Oficial de Registro.

R. 01, Matricula n°® 35.866, Folha n° 111 — Protocolo n°® 73.958, Pagina n° 212. ADQUIRENTE: TADEU
NICOLAU DE JESUS COSTA, brasileiro, casado no regime de comunh&o parcial de bens, nascido em
22/11/1958, corretor de imoéveis, casado no regime de comunhao parcial de bens, nascido em
22/11/1958, corretor de iméveis, seguros e titulos, portador do RG n°® 344229947-SSP/MA, CPF n°
146.398.073-68 e sua esposa MARIA DO SOCORRO MARTINS SILVA COSTA, brasileira, nascida em
09/03/1962, do lar, portador do RG n° 1538730-SSP/MA, CPF n° 224.265.903-00, residentes e
domiciliados em S&o josé de Ribamar-MA. TRANSMITENTE: CANOPUS CONSTRUGOES LTDA, ja
qualificada, neste ato representada por Parmenio Mesquita de Carvalho, que constitui seu bastante
procurador, Thiago Vidal de Carvalho, ambos qualificados acima. TITULO: Compra e Venda. FORMA
DO TiTULO DATA E SERVENTUARIO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
terreno e mutuo para construcédo de unidade habitacional com fianga, alienacgao fiduciaria em garantia e
outras obrigagdes, financiamento de imoével na planta, recursos FGTS, PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA, passado nesta cidade, aos 27 de outubro de 2009. VALOR: R$51.840,00, pagos da
seguinte forma: Recursos proprios: R$1.762,56; desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo
de Servico - FGTS: R$8.721,0 e financiamento: R$41.356,44. RENDA COMPROVADA: R$1.908,33.
VALOR DA COMPRA DO TERRENO: R$1.595,52. Dou fé. Sdo Luis/MA, 05 de maio de 2010. (ASS.)
Jurandy de Castro Leite, Oficial de Registro.

R. 02, Matricula n° 35.866, Folha n° 111 — Protocolo n° 73.958 Pagina n° 212. EM ALIENAGAO
FIDUCIARIA, o imoével da presente Matricula. DEVEDOR FIDUCIANTE: TADEU NICOLAU DE JESUS
COSTA e sua esposa MARIA DO SOCORRO MARTINS SHILVA COSTA, acima qualificados.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, neste ato representada por Ricardo Zeniti Maruyama, qualificado no presente
contrato. VALOR: R$41.356,44. PRAZO E JUROS: 240 meses, com justos a taxa nominal de
5,0000%a.a. e efetiva 5,1163%a.a.; Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com a clausula décima
quarta do contrato; vencimento do Encargo mensal: de acordo com o disposto na clausula décima
terceira, no valor de R$344,63. INTERVENIENTE CONSTRUTORA E ENTIDADE ORGANIZADORA:
CANOPUS CONSTRUGOES LTDA, ja qualificada acima. A divida, objeto do registro acima, esta sujeita
as clausulas e condigdes constantes no presente contrato ora registrado, cuja copia fica arquivada neste
Cartoério. Dou fé. Sao Luis/MA, 05 de maio de 2010. (ASS.) Jurandy de Castro Leite, Oficial de Registro.
AV, 01, Matricula n® 35.866, Folha n® 111. Certifico, conforme documentos arquivados neste Cartério,
inclusive Habite-se da Prefeitura Municipal de Sao Luis-MA, n° 002851/10-61, datado de 03 de setembro
de 2010, CND do INSS n° 288982010-09001090, de 30/09/2010, a CANOPUS CONSTRUCOES LTDA,
firma de construcdo civil, estabelecida nesta cidade, inscrita no CNPJ n°® 06.699.029/0001-90, fez
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Matricula n° 35.866 CNM: 029975.2.0035866-04

construir o Apartamento 102, Bloco 08, localizado na Estrada de Ribamé’r, do CONDOMINIO
RESIDENCIAL VILLAGE DO BOSQUE |, Méd. I, nesta cidade, com as seguintes dependéncias e areas:
sala de estar/jantar, circulagdo, dois dormitérios sociais, banheiro social, cozinha e area de servico. Area
privativa real de 41,98m?, area de uso comum real de 6,18m?, perfazendo uma area total real de 48,16m?,
ou uma area equivalente de construgéo igual a 48,01m? e fragdo ideal do terreno comum onde ficam as
ruas, areas livres e edificagdes comuns correspondente a 50,74m? ou 0,2841%. Dou fé. S&o Luis/MA,
21 de dezembro de 2010. (ASS.) Maria de Nazareth Costa Leite, Oficiala Substituta. (Migrado do Livro
2-FQ, fis.111)

R. 03, Matricula n°® 35.866, Folha n® 111 — Protocolo n°® 87.049, Pagina n° 65. ADQUIRENTE: CLAUDIO
FREITAS DA SILVA, brasileira, nascido em 19/09/1982, proprietario de estabelecimento comercial,
portador da Cl n°® 871614987-SSP/MA, e do CPF n° 852.676.003-34, casado, no regime de comunhao
parcial de bens na vigéncia da Lei n°6.515/77, e seu conjuge CELIDA MENDES PESTANA DA SILVA,
brasileira, nascida em 09/09/1983, proprietaria de microempresa, portadora da Cl n® 0137709220005-
SSP/MA, e do CPF n° 669.091.553-00, residentes e domiciliados em Rua das Flores, 00, Pau Deitado
em Paco do Lumiar-MA. TRANSMITENTE: TADEU NICOLAU DE JESUS COSTA, brasileiro, nascido
em 22/11/1958, corretor de imdveis, seguros, titulos e valores, portador da Cl n® 344229947-SSP/MA, e
do CPF n° 146.398.073-68, casado no regime de comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei
n°6.515/77, e seu conjuge MARIA DO SOCORRO MARTINS SILVA COSTA, brasileira, nascida em
09/03/1962, empresaria e produtora de espetaculos publicos, portadora da Cl n° 1538730-SSP/MA, e
do CPF n° 224.265.903-00, residentes e domiciliados na Estrada de Ribamar, Village do Bosque |, BI-
08, Forquilha em S&o Luis/MA. TITULO: Compra e Venda. FORMA DO TITULO DATA E
SERVENTUARIO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo
com Obrigagdes, Baixa de Garantia e Constituicdo de Alienacédo Fiduciaria Programa Carta de Crédito
Individual - FGTS, com carater de escritura publica passado nesta cidade aos 22 de margo de 2013.
VALOR: R$ 95.000,00 pagos da seguinte forma; Recursos proprios R$ 18.000,00; Recursos da conta
vinculada de FGTS dos Compradores R$ 0,00; Recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo
de Servico na forma de desconto R$ 0,00; Valor do financiamento concedidos para pagamento da
compra e venda concedido pela credora/fiduciaria: R$ 77.000,00. O somatério do valor do financiamento
acrescido do desconto, se houver, do FGTS e se necessario dos recursos préprios sera destinado a
quitagdo do saldo devedor relativo ao R. 01 e 02 desta matricula, correspondente nesta data a R$
38.442,38 ap6s a quitagdo do saldo devedor, os recursos remanescentes seréo pagos aos vendedores,
observado o disposto na clausula quarta no contrato. O referido &€ verdade e dou fé. Séo Luis/MA, 25 de
marco de 2013. (ASS.) Maria de Nazareth Costa Leite, Oficiala Substituta. (Selo n° 16873334-335)

R. 04, Matricula n® 35.866, Folha n® 111 — Protocolo n° 87.049, Pagina n° 65. EM ALIENAGAO
FIDUCIARIA, o imével da presente Matricula. DEVEDORA: CLAUDIO FREITAS DA SILVA e CELIDA
MENDES PESTANA DA SILVA, acima ja qualificados. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERA — CEF, com sede em Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Dalton
Fernando Costa de Sousa, qualificado no contrato. VALOR: R$ 77.000,00. PRAZO E JUROS: 300
meses, com taxa Nominal de 6,00%a.a., e efetiva de 6,1677%a.a.; Sistema de Amortizagdo - SAC;
Reajuste dos Encargos: De acordo com a Clausula décima primeira do contrato; Vencimento do Primeiro
Encargo Mensal em 22/04/2013. Valor: R$ 662,03. A divida objeto do registro acima esta sujeita as
clausulas e condigdes constantes no presente contrato, ora registrado cuja cépia fica arquivada neste
Cartério. O referido é verdade e dou fé. Sao Luis/MA, 25 de margo de 2013. (ASS.) Maria de Nazareth
Costa Leite, Oficiala Substituta. (Selo n°® 16873336)

AV. 06, Matricula n® 35.866. EX OFFICIO: Procede-se a presente, nos termos do art. 213 da Lei 6.015/73,
para corrigir a ordem de numeragdo dos atos contidos nesta matricula, a partir da AV. 01, seguindo a
seguinte forma: AV. 03, R.04 e R. 05. Isencdo de Emolumeptos: O presente ato foi selado de forma
gratuita em cumprimento a Decisdo-GCGJ-168220 oferida no Processo Administrativo n°
17.034/2021, pelo Desembargador Paulo Sérgio Velt ira — Corregedor Geral de Justica. Dou fé.
Sdo Luis/MA, 22 de dezembro de 2023. Eu, , Jurandy de Castro Leite, Oficial
Registrador. Selo: AVESVD029975SBTZG5UERXH093%7 /

AV. 07, Matricula n°® 35.866, Protocolo n° 183.492dafado de 21/12/2023. CANCELAMENTO DE
ALIENAGAO FIDUCIARIA: Procede-se a presente, conforme Requerimento e clausula 72 do contrato
n° 8.444.0306081-9, arquivado nesta serventia sob o protocolo 87.049, para constar que, tendo em vista
a liquidagao da divida, fica cancelada a alienagéo fiduciaria, registrada no R. 02, que gravava o imovel
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desta matricula. Dou fé. Sao Luis/MA, 22 de dezembro de 202 M Jurandy de

Castro Leite, Oficial Registrador. Selo: AVECAN029975KMYGJB

AV. 08, Matricula n°® 35.866, Protocolo n® 193.959, datado de 24/0%@25 INSCRICAO IMOBILIARIA:
Procede-se a presente, conforme requerimento, acompanhado ‘de Certiddo de ITBIl, emitida pela
prefeitura de Sao Luis/MA, para constar qye o imodvel da presente matricula possui a inscricao imobiliaria
municipal n® 23060453009602340. A SVD029975PE32RRMSO0IP4FU12 - Ato: 16.22.2 - Emol.:
R$ 115,22; FERC: RS 3,45; FAD +#.60; FEMP: R$ 4,60; Total: R$ 127,87. Dou fé. Sdo Luis/MA,
30 de setembro de 2025. Eu, , (9 Oficial Substituto, ( ) Escrevente Autorizado.

AV. 09. Matricula n°® 35.866, ProfgFofo n° 193.959, datado de 24/09/2025. CONSOLIDAGCAO DE
PROPRIEDADE: Procede-se a te, conforme requerimento, datado de 10/07/2025, para constar
que a propriedade do imoével “desta matricula foi consolidada em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, na qualidade de credora fiduciaria da divida relativa ao Contrato, registrado no R. 04 e R.
05, considerando o decurso do prazo sem purgagdo da mora por parte dos devedores fiduciantes
CLAUDIO FEITAS DA SILVA e CELIDA MENDES PESTANA DA SILVA, intimados conforme
documentos que instruem o procedimento de notificagdo protocolado sob n® 183.685 nesta serventia.
Foi apresentada Certidao de ITBl n° 92120231396818, emitida em 05/12/2023, pela prefeitura de Sao
Luis/MA, com imposto pago em 04/10/2023, no valor de R$ 2.624,10 (dois mil, seiscentos e vinte e quatro
o $ i

reais e oitenta e nove centavos), conforMmg duia n° 26706452. Cdbédigo Hash CNIB: 09sso1hz9r
4nzi68qwpyv; dvt2savvbn; 03py1firss. Selo GTORD029975XBJB84E4GLFMOVI72 - Ato: 16.9 - Emol.:
R$ 1.226,95; FERC: R$ 36,80; FAD % ”,;EIQQP: R$ 49,07; Total: R$ 1.361,89. Dou fé. Sao
Luis/MA, 30 de setembro de 2025. Yt 0 Oficial Substituto, () Escrevente Autorizado.
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Poder Judiciario — TIMA. Selo:
CERINT029975AL6Z2B4FGIZTTY58, 02/10/2025 09:13:34, Ato:
16.24.4, Parte(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Total R$ 96,90
. , , Emol R$ 87,31 FERC R$ 2,61 FADEP RS 3,49 FEMP R$ 3,49
O referido é verdade. Dou fé. Consulte em https://selo.tjma.jus.br,
Sao Luis/MA, 02 de outubro de 2025.
Kilmer da Silva Calvet Poder Judiciario — TIMA. Selo:

Escrevente Autorizado CERELE0299759JY AIEVRNUIQ7W07, 02/10/2025 09:13:34, Ato:
16.24.4.1, Parte(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Total R$ 9,64
Emol RS 8,70 FERC RS 0,26 FADEP R$ 0,34 FEMP R$ 0,34 Consulte [=]"
em https://selo.tjma.jus.br
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A presente certiddo tem prazo de validade de 30 (trinta) dias, contados da data de emissédo, conforme Decreto Federal n°® 93.240/86, que
regulamenta a Lei n® 7.433/85.
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