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Certidao de Inteiro Teor

Certifico que, do Livro 2 (Registro Geral) deste Servico, consta a Matricula
n° 48.050, CNM n 031534.2.0048050-66, com o seguinte teor: Protocolo n° 47.607, em
16/01/2017. Selo n® 000 024 676 259 . Selo da Mat. n° 000 024 677 914. Emol. RS 30,25. Ferc
RS 0,90. Total R$ 31,15. IMOVEL : Um lote de terra prépria, sob o n° 43, da Quadra 05 ,
do Condominio “Plaza das Flores Village 2” , situado no lugar Iguaiba , neste Municipio, com
as seguintes dimensoes, limites e areas: localizada na rua interna C com frente para a quadra 07,
mede 8,00m, lateral direita limita-se com a casa 42 e mede 15,50m, lateral esquerda limita-se
com a casa 44 e mede 15,50m, fundos limita-se com casa 10 e mede 8,00m. Area do lote: 124,00
m?. - Proprietaria : CONSTRUTORA ESCUDO INDUSTRIA E COMERCIO LTDA , com
sede na Rua dos Guriatas, Quadra 05, n° 20 e 21, Renascenca II, na cidade de Sao Luis-MA,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.249.791/0001-74 . - Registro Anterior : Reg. n° 01,
Matricula n° 44.967, do L° 2, de Registro Geral de Imoveis deste 1° Oficio Extrajudicial, em
01.02.2017. O referido ¢ verdade ¢ dou fé. Pagco do Lumiar-MA, 01 de fevereiro de 2017. Eu,
Joseane Andrade Corréa Rios , Escrevente Autorizada que confiro, subscrevo, dato e assino
afinal em publico e raso. O valor dos emolumentos foi cobrado com percentuais de desconto de
50% (cinquenta por cento), no ambito do PMCMYV - Programa Minha Casa, Minha Vida .

Reg. n° 01 - Mat. n° 48.050. Em 14 de fevereiro de 2020. Protocolo n°® 62.884, em 03/02/2020.
Selo n° PRENOTO031534J4SXHKT75Q4YKM13. Reg. n° O0l. Selo n°
REGAVD031534KQ7K6XKGDOZS8N890 . - Compra e Venda: Por Instrumento Particular de
Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacdo
Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
do(s) Devedor(es), Contrato n°® 8.7877.0754838-5 , passado na cidade de Sao Luis-MA, em
29.01.2020, na Caixa Economica Federal, sendo: - Adquirente e Devedor(es) Fiduciante(s ):
LUIS CARLOS ROCHA NASCIMENTO , porteiro de edificio, ascensorista, garagista e
faxineiro, portador da CI n° 0361522420082-SSP/MA, expedida em 07.12.2018, inscrito no

CPF n° 610.137.613-32 ; e sua esposa ANA ALICE SANTOS ALVES NASCIMENTO , do
lar, portadora da CI n° 0514230720140-SSP/MA, expedida em 02.01.2018, inscrita no CPF n°
617.352.533-08 ; ambos brasileiros, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens,
residentes e domiciliados na Travessa Argentina II A, n® 17, Divineia, na cidade de Sao
Luis-MA; - Alienante(s), Construtora e Fiadora : CONSTRUTORA ESCUDO
INDUSTRIA E COMERCIO LTDA , com sede na Rua dos Guriatds, Quadra 05, n° 20 e 21,
Renascencga I1, na cidade de Sao Luis-MA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.249.791/0001-74 ;

- Credora/Fiduciaria : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n°
759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04 , representada por seu escritorio de negocios na cidade de Sdo Luis-MA; -

Valor de Composicdo dos Recursos : O valor destinado a aquisicdo de imovel residencial
urbano objeto deste contrato ¢ R$ 100.000,00 (cem mil reais) , composto pela integralizacao
dos valores adiante: Valor do financiamento concedido pela CAIXA: RS 73.360,00 (setenta e
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trés mil, trezentos e sessenta reais) ; Valor dos recursos proprios: R$ 4.578,73 (quatro mil,
quinhentos e setenta e oito reais e setenta e trés centavos) ; Valor dos recursos da conta
vinculada de FGTS: RS 971,27 (novecentos e setenta e um reais e vinte e sete centavos) ;
Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS: R$ 21.090,00 (vinte e um mil e
noventa reais) ; - Valor da Aquisicdo do Terreno : RS 5.180,72 (cinco mil, cento e oitenta
reais e setenta e dois centavos). Foi pago o ITBI - Imposto de Transmissao de Bens Imoveis,
Inter-Vivos, através da Guia n° 111/2020, em 23.01.2020, no valor de R$ 1.532,76 (um mil,
quinhentos e trinta e dois reais e setenta e seis centavos), sobre a base de calculo no valor de R$
100.000,00 (cem mil reais), para fins fiscais, a este Municipio, o qual foi devidamente
confirmado no site da Prefeitura de Paco do Lumiar em data de 10.02.2020, situagdo da guia:
PAGO, inscrigdo cadastral sob o n° 10004247. O referido ¢ verdade e dou fé. Paco do
Lumiar-MA, 14 de fevereciro de 2020. Eu, Sarah Gabriela Ribeiro Cardoso , Escrevente
Autorizada que confiro, subscrevo, dato e assino afinal em publico e raso. Conforme tabela
unificada de custas e emolumentos, Codigo 16.3.16, o valor dos emolumentos foi cobrado com
base no valor da compra e venda, ou seja, R$ 100.000,00 (cem mil reais), com percentuais de
desconto de 50% (cinquenta por cento), no ambito do PMCMYV - Programa Minha Casa, Minha
Vida . Emol. R$ 910,85. Ferc R$ 27,35. Total R$ 938,20.

Reg. n° 02 — Mat. n° 48.050 . Em 14 de fevereiro de 2020. Protocolo n° 62.884, em. Selo n°®
PRENOT031534J4SXHKT75Q4YKM13 . Reg. n° 02. Selo n°
REGAVD0315349MWNDTTYFHHOMM37 . - Alienacao Fiduciaria: Nos termos do mesmo
contrato objeto do Reg. n° 01, LUIS CARLOS ROCHA NASCIMENTO e sua esposa ANA
ALICE SANTOS ALVES NASCIMENTO , ji& qualificado(a)(s); na qualidade de
devedor(a)(es) fiduciante(s), alienou(aram) fiduciariamente o imodvel constante da presente
matricula para CAIXA ECONOMICA FEDERAL , ja qualificada, em garantia; - Condi¢oes
do Financiamento : Origem dos Recursos: FGTS/Uniao ; Sistema de Amortizagao: PRICE ;
Valor total da divida (Financiamento): R$ 73.360,00 (setenta e trés mil, trezentos e sessenta
reais) ; Valor da garantia fiduciaria e do imovel para fins de venda em publico leildo: R$
100.000,00 (cem mil reais) ; Prazo Total (meses): 31.01.2020 ; Amortizagdo (meses): 360
meses; Taxa de juros % (a.a.) Nominal : 5,00; Efetiva: 5,1161 ; Encargo no periodo de
construcdo: De acordo com o item 5.1.2; Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagdo mensal
inicial (a+j): R$ 393,81 ; Tarifa de admnistragdo: R$ 0,00 ; Seguro: RS 14,64 ; Total: RS 408,45
; Vencimento do primeiro encargo mensal: 02.03.2020 ; Reajuste dos encargos: de acordo com
o item 6.3 ; Forma de pagamento do encargo mensal na data da contratacdo: débito em conta
corrente ; com todos os demais termos e condi¢gdes do contrato que ora se registra. O referido ¢
verdade e dou fé. Pago do Lumiar-MA, 14 de fevereiro de 2020. Eu, Sarah Gabriela Ribeiro
Cardoso , Escrevente Autorizada que confiro, subscrevo, dato e assino afinal em publico e raso.
Conforme tabela unificada de custas e emolumentos, Codigo 16.3.14, o valor dos emolumentos
foi cobrado com base no valor da Avaliagdo da Fazenda Publica Municipal, ou seja, R$
73.362,20 (setenta e trés mil, trezentos e sessenta e dois reais e vinte centavos), com percentuais
de desconto de 50% (cinquenta por cento), no dmbito do PMCMYV - Programa Minha Casa,
Minha Vida . Emol. R$ 583,00. Ferc R$ 17,50. Total R$ 600,50.
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Av. n° 03 - Mat. n° 48.050. Em 02 de fevereiro de 2021. Protocolo n® 65.405, em 22/01/2021.
Selo n° PRENOTO031534X6WMGHTIBRCJXQ44. Av. n° 03. Selo n°
CNVCONO031534G3FCO9KBPLTGS5G54. - Convencao do Condominio: Procedo esta
averbacdo nos termos da escritura particular de instituicdo e convengdo do Condominio Plaza
das Flores Village 2, passada na cidade de Sdo Luis-MA, em 29.01.2021, em nome da
CONSTRUTORA ESCUDO INDUSTRIA E COMERCIO LTDA , empresa de construgio
civil, sediada na Rua dos Guaritas, lotes 20 e 21, Quadra 05, Renascenca II, na cidade de Sao
Luis-MA, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob
o n° 06.249.791/0001-74 , Inscricdo Estadual n° 12.071.288-1, representada no instrumento
supracitado por seu socio, Sr. Fernando Palacio Duailibe, conforme seus estatutos sociais; para
constar o registro da Convengdo do "Condominio Plaza das Flores Village 2" , sob o n® 952,
no L° 3, de Registro Auxiliar deste 1° Oficio Extrajudicial , na presente data (02.02.2021),
com todas as determinacdes, principais regras e restricoes contidas no mencionado instrumento.
O referido ¢ verdade e dou fé. Paco do Lumiar-MA, 02 de fevereiro de 2021. Eu, Nadson Rafael
Rocha Silva , Escrevente Autorizado que confiro, subscrevo, dato e assino afinal em publico e
raso. O valor dos emolumentos foi cobrado conforme tabela unificada de custas e emolumentos,
Cédigo 16.7 (Ato Unico).

Av. n° 04 — Mat. n° 48.050 . Em 03 de fevereiro de 2021. Protocolo n°® 65.405, em 22/01/2021.
Selo n° PRENOTO031534X6WMGHTIBRCJXQ44 . Av. n° 04. Selo n°

AVERBA031534MCI9R33KE72CHHO073 . — Construcao : Procedo esta averbagdo nos termos
dos documentos apresentados e arquivados neste 1° Oficio Extrajudicial, os quais sdo os

seguintes: requerimento feito em 08.01.2021, na cidade de Sao Luis-MA, em nome da
CONSTRUTORA ESCUDO INDUSTRIA E COMERCIO LTDA , com sede na Rua dos

Guriatas, Quadra 05, n 9520 e 21, Renascenca II, na cidade de Sao Luis-MA, inscrita no

CNPJ/MF sob o n° 06.249.791/0001-74, assinado por seu socio, S». FERNANDO PALACIO
DUAILIBE , brasileiro, casado, empresario, portador da CI n° 222741945-SSP/MA, inscrito no
CPF n° 772.789.683-72 , residente e domiciliado na Rua Professora Laura Rosa, n° 02, apt. 802,
Jardim Renascenca, na cidade de Sao Luis-MA; com sua firma devidamente reconhecida no 5°
Tabelionato de Notas, Renascenga, da cidade de Sao Luis-MA, pela escrevente Francidalva de
Jesus Aires, em 11.01.2021; projeto arquitetonico elaborado por Angela E. dos S. Caldas ,
arquiteta, inscrita no CAU n° A86684-9, Maria Bethania Paiva Cavalcante Santana , arquiteta e
urbanista, inscrita no CAU n°® A26267-6 e Diogenes C. Torres, arquiteto, inscrito no CAU n°
A49757-6; conforme RRT - Registros de Responsabilidade Técnica n° 0000005859613 ,
devidamente pago; plantas aprovadas pela Secretaria Municipal de Infraestrutura, Urbanismo,
Transporte e Transito, em 05.09.2016; Alvara de Construcdo n° 047/2020, datado de
25.06.2020, assinado por Walburg Ribeiro Gongalves Neto , Secretdrio Municipal de
Infraestrutura ¢ Urbanismo; Habite-se n° 086/2020 , datado em 17.12.2020, assinado por

Walburg Ribeiro Gongalves Neto , Secretario Municipal de Infraestrutura e Urbanismo, a CND

— Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribui¢des Previdenciarias e as de
Terceiros sob o n° 000102021-88888290, emitida em 12.01.2021, com validade até 11.07.2021,
a qual foi verificada sua autenticidade na Internet, no endere¢o www.receita.fazenda.gov.br ,
para constar que foi edificada uma casa do Tipo A , no lote descrito nesta matricula, com as
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seguintes dependéncias e 4reas: sala de estar/jantar, circulagcdo, dois dormitorios sociais, WC
social, cozinha americana e area de servigo externa - areas: privativa real de 44,89m?, area de
uso comum real de 1,08m?, perfazendo uma area total real de 45,97m? ou uma area equivalente
de constru¢do igual a 45,71m?, e fran¢do ideal do terreno comum onde ficam ruas, areas livres e
edificagdes comuns correspondente a 135,88m? ou 0,00602%. O referido ¢ verdade e dou fé.
Pago do Lumiar-MA, 03 de fevereiro de 2021. Eu, Nadson Rafael Rocha Silva , Escrevente
Autorizado que confiro, subscrevo, dato e assino afinal em publico e raso. Conforme tabela
unificada de custas e emolumentos, Codigo 16.22.1, o valor dos emolumentos foi cobrado com
base no valor da construgdo dividido pela quantidade de unidades autonomas, ou seja, R$
56.360,84 (cinquenta e seis mil, trezentos e sessenta reais e oitenta e quatro centavos). Emol.
R$ 215,98. FERJ R$ 29,45. FERC R$ 7,36. FEMP RS 9,82. FADEP R$ 9,82. Total R$ 272,43.

Av. n° 5 - Mat. n° 48.050. Em 04 de setembro de 2025. Protocolo n°® 86.255, em 18/08/2025.
Selo n° PRENOTO031534YWMQ9W40TV26IQ41. Av. n° 5. Selo n°
AVESVDO0315345CCSYSVCWKOPYG79. - Averbacido de Matricula Eletronica: Procedo
esta averbacao nos termos do art. 495, §1°, §2° e §3° do Provimento n° 16/2022, que estabelece o
Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da Justi¢ca do Estado do Maranhao, para fazer constar
que a presente matricula, a partir deste ato, serd escriturada exclusivamente em meio eletronico e
que, como medida de saneamento, ficam ratificados todos os atos anteriormente praticados. O
referido ¢ verdade e dou fé, Pago do Lumiar-MA,04 de setembro de 2025. Assinado digitalmente
por Stephanny Laiane Paz de Carvalho, Escrevente Autorizada, em: 04/09/2025 16:36:07, que
confiro, subscrevo, dato e assino afinal em publico e raso. Os emolumentos desta averbacao sdao
isentos de cobranga, nos termos do Art. 495, §2°, do Provimento n° 16, de 28 de abril de 2022,
que estabelece o Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Maranhao.

Av. n° 6 - Mat. n° 48.050. Em 04 de setembro de 2025. Protocolo n°® 86.255, em 18/08/2025.
Selo n° PRENOTO031534YWMQ9W40TV261Q41. Av. n° 6. Selo n°
AVERBA031534UZD1FQ4TJPUNG6A31. - Consolidacdo de propriedade: Nos termos do
requerimento, datado em 22/07/2025, assinado por Milton Fontana, Gerente de Centralizadora,
em virtude do decurso do prazo sem purgacido da mora por parte do devedor/fiduciante, intimado
conforme documentos que instruem o procedimento de notificacdo protocolado nesta serventia
sob n°® 80170, foi consolidada a propriedade do imovel desta matricula, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Foi apresentada a guia do ITBI paga em 28/03/2024,
no valor de R$ 3.104,73 (trés mil, cento e quatro reais e setenta e trés centavos). A referida guia
foi devidamente confirmada, no site da Prefeitura de Pago do Lumiar, através da inscrigdo
imobiliaria de n° 01.0016.1242.0066.0001. O referido é verdade e dou fé, Paco do
Lumiar-MA,04 de setembro de 2025. Assinado digitalmente por Stephanny Laiane Paz de
Carvalho, Escrevente Autorizada, em: 04/09/2025 16:36:12, que confiro, subscrevo, dato e
assino afinal em publico e raso. Emol. R$ 785,07. FERC RS 23,55. FEMP R$ 31,40. FADEP R$
R$ 31,40. Total R$ 871,42.

Eu, Stephanny Laiane Paz de Carvalho,Escrevente Autorizada, que confiro, dato e assino. O
referido é verdade e dou fé. Emols. R$104,71; Ferc RS 3,13; FEMP RS 4,17; FADEP RS 4,17;
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Total R$116,18.

Paco do Lumiar-MA, 04 de setembro de 2025

Documento assinado digitalmente

Stephanny Laiane Paz de Carvalho
Escrevente Autorizado

Poder Judiciario — TIMA
Selo: CERINT031534LD1XL4DBXRNYDO06 04/09/2025 16:40:24, Ato: 16.24.4, Parte(s): E E
CAIXA ECONOMICA FEDERAL Total R$ 96,90 Emol R$ 87,31 FERC R$ 2,61 FADEP R$ 3,49 FEMP R$ 3,49
Consulte em https://selo.tjma.jus.br
O1E
Poder Judiciario — TIMA
Selo: CERELE031534NBS9NVDDVZV6X057 04/09/2025 16:40:24, Ato: 16.24.4.1, Parte(s): E E
CAIXA ECONOMICA FEDERAL Total R$ 19,28 Emol R$ 17,40 FERC R$ 0,52 FADEP R$ 0,68 FEMP R$ 0,68 I
Consulte em https://selo.tjma.jus.br -E
1
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