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CNM; 093344.2.0256684-46

& 4° OFICIO DE REGISTRO DE s s 06/107201
Moty ovome  IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO

S COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fragdo de 0,0027085 que corresponderd ao

Apartamento 504 do Bloco 02, do Prédio a ser construido sob o n°3100
pela Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL
SANTIAGO I", a ser construido no terreno designado por Lote 1 do PAL
48732, com Area Total Construida/Edificada de 19.185.45m2; Area
Acrescida: 35,16m2; Area Reduzida: 960,15m2; Area Total Construida:

18.250,45;‘32, na E"”egu831a de Santa Cruz, medindo, A referida \J_cha,
delimitada por um poligono irregular cuja descricdo se inicia no

vértice V1, assinalado em planta anexa como segue: Do vértice V1
segue até o vértice V2 no azimute de 216°35'38'' e na extensdo de
17,732 metros; Do Vértice V2 segue até o vértice V3 no azimute de

213°38'07"'" e na extensdo de 18,930 metros; Do Vértice V3 segue até
o vértice V4 no azimute de 207°48'09'' e na extensdo de 12,471
metros; Do vértice V4 seqgue até o vértice V5 no azimute de

202°23'39'' e na extensdo de 25,100 metros; Do Vértice V5 segue até
0 Vértice V6 no azimute de 201°39'13'' e na extensdo de 25,815
metros; Do Vértice V6 segue até o Vértice V7 no azimute de
285°18'26"" e na extensdo de 70,098metros; Do Vértice V7 segue
até o Vértice V8 no azimute de 285°18'25'' e na extensdo de 79,097
metros; Do Vértice VB segue até o Vértice V9 no azimute de

015°17'47'" e na extensdo de 10,730 metros; Do Vértice V9 segue até o
Vértice V10 no azimute de 015°17'47'' e na extensdo de 50,000
metros; Do vértice V10 segue até o Vértice V11 no azimute de

015°17'47'" e na extensdo de 52,000 metros; Do Vértice V1l seque até
o Vértice V12 no azimute de 103°16'36'' e na extensdo de 137,733
metros; do Vértice V12 segue até o vértice V13 no azimute de

149°01'40'" e na extensdo de 21,439 metros; Finalmente do Vértice
V13 segue até o Vértice V1 ( inicio da descrigdo) no Azimute de

123°18'06'' e na extensdo de 17,9%4m, fechando assim o poligonc
acima descrito, abrangendo uma &rea de: 17.963,490m2; Confrontacdes
do Lote 1: Do Vértice V1 ao V6 limita-se por divisa confrontando com
a Estrada de Santa Eugénia; Do Vértice V6 ao V7 limita-se por divisa
confrotnando com o lote de escola; Do Vértice V7 ao V8 limita-se por
divisa confrontando com o lote 2; Do Vértice V8 ao V9 limita-se por
muro confrontando com o lote 67; Do Vértice V9 ao V10 limita-se por
muro confrontando com o lote 66; Do Vértice V10 ao V1l limita-se por
muro confrontando com o lote 65; D do Vértice V1l ao V12 limita-se
por mudo confrontando com terreno indiviso; Do Vértice V12 ao V1
limita-se por divisa confrontando com terreno indiviso; Tende o
referido imével Area Privativa Principal de 44,83m2; Area de Uso
Comum de 7,188m2; Area Total Real de 52,018m2; Area Privativa Total
de AR, B3mB. ., s s r N E R AR EAF R RN D R b e ey v e h £
PROPRIETARIA PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n°26.240.903/0001-33. Adquiride o
terreno por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escritura

COntNT M0 VErs0..,
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CNM: 093344 .2.0256684-46

-matricula 250143, °‘em- 06/10/2017

29/10/2010, do 2° 0Oficio de Notas desta cidéde, L°4.502, fls.

de
08/09v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e
R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado sob o

AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento |
a desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, memorlal de 1ncorporagao reglstrada sob o R-3 da

.....................................

AV - 1 - M - 256684 ~ GRAVAME: De conformidade com o dispostc no

v_...r---v LR

- Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacido Normativa-do Estado de

"Rio" de Janeiro, fica consignado que o 1movel desta matrlcula se

matricula © 250143 em 06/10/2017 que: De acordo

conflgura como futura unidade autonoma, estan rido em obra
projetada e pendente de regularlzagao reglstra no qu tange a sua

r‘r\ﬁr“]nanr\ Rim Aa’ Tanad»A

o ca (0CE2
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AV - 2 - M - 256684 - ENQUADRAMENTO: Consta averb d’sqb o AV-5 da

m declaracdo de
enquadramento  ‘da  Caixa Econémica ' Federal datada = de
04/09/2017, verifica-se que o Memorial de Incorporacio ébjeto do ato’|
precedente esté enquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009 ° - Faixa 1,5 se
comprometendo ainda a ndo alie ualquer das unidades por valor
superior a esse declarado, por Ado se\enquadrar no ambito do. Programa
Mirha Casa Minha Vida; Valof Médido| das _UH: R$131 000, 00 RlO de’
Janeiro, 'RJ, 06/10/2017. 0 OF c]wdp‘m weira Costé

.nt:w ] - . - i
AV - '3 - M -~ 256684 - AFEMAHT—%onsta averbado sob o AV 6- da_
matricula 250143 em 06/10/2017 dge:Pelo Requerimento de 04/09/2017,
a proprietédria,. ja qualificada, submeteu a incorporagdo do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos arthOS 31-A e sequintes da Lei
4591/64. Desta forma, const1tu1ndo ~se patrlmonlo_ de afetagao 0
cdnjunto de bens, 0 terreno e as acessoes, os' dlreltos e obrlgagoes
vinculadas & incorporacdo 1mob111ar1a, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente a |
consecugéao da Incorporacdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiligrias aos adquirentes e -manter-se-do apartados,
tornando-se incomunj em relagdo aos ~demais _bens, direitos e
obrigacdes do patrl onlo g ral- da 1ncorporadora RlO de Janelro, RJ,

06/10/20117. 0 OFICI i Cose ‘ ( .
r ’ et U .- C

T Tyt e A

R .4 ’4‘ M - S56E84 - HIPOTEGA: = Peld Instrumento Particuldr .de

Abertura ds Cred;to, ‘com Garantia d‘pOtecaLia e~ outras avencas para
WOnaLLagao de “empreendimente imobilidrio datado de '27/02/2018, . a
proprletarla j4 qualificada, den dentre outros cos imdveis objeto. dg
Vemorial de Incorporagde citado na- aquisigde desta matricula em 1

Qnica e especial hipoteca. a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,. com snge em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, . tendo
como. FIADCRES: PASSOS PONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede, em
Beio:deizontv.MG, ;inserito . no. xWPJ/Mt sob .o n°26: 240, 903/00061- 33 @
CARLOS: » AUGUSTO « RIQUE .+ -PINTC - 'DAQSOS, y_brasileirg,‘ d;vgrc1ad?,
administrador de empresas, 1denf1dade CNE 01601589300 @xpeéldq pelo
Seguedsfled
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& 4°OFICIO DE REGISTRO DE DATA
Valideaau  ywo IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 256684 06/10/201
este documento OFICIO DE REGISTRO DE MOVEIS
T I COMARCA DA CAPITAL
fls. 2
Cont. das fls, V.

DETRAN/MG, CPF sob o n°990.550.406-06, do pagamento do empréstimo e
demais obrigagdes constantes no citado contrato, sendo valor da
Garantia Hipotecaria de R$50.746.000,00 e o valor do Financiamento
de R$21.200.000,00; Prazo Total de Construcdo/Legalizacdo: 36 meses;
Amortizacdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8,3000%; Sistema de Amortizagdo: SAC; a liberacgédo
di seri feita conforme o percentual da obra executada,
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mensal de administracdo e cobranga que esteja vigente na tabela de
tarifas de servigos do credor, sendo o saldo devedor atualizado pelos
critérios fixados no citado contrato, forma de pagamento e demais
condi¢des constantes ulo. (Prenotagdo n°666612 de 15/03/2018)
(Selo de fiscalizag¢do eletronica n°ECIW 52574 PIB).Rio de Janeiro,

\
RJ, 25/04/2018. O OFICIALN ¢ 4ukilveir Costa

fituta
t: 9447810

AV - 5 - M - 256684 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n®°2492, a \%onvenc;ao de condominio do imével desta
matricula. (Brenotagdo n°670801 de 05/07/2018) (Selo de fiscalizacido

eletrénica SECRB 81128 XYI).Rio de Janeiro RI.  24/08/5018 o
OFICIAL"C'AN LLIG SAMPAIO 8 XYI).Rio de Janeirc, RJ, 24/08/2018. O©

nte Autorizado
—TT Ml 94/1550
AV - 6 - M - 256684 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdvel desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objeto do R-
4, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
08/08/2018, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°674367 de 26/09/2018)
(Selo de fiscalizagdo eletrénjca n®°ECSD 83684 WKP). Rio de Janeiro,
RJ, 02/10/2018. O OFICTAlydiunoAlLc SAMPAIO
e Autorizado

Mat.: 9411559

R -7 - M ~ 256684 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
08/0872018, a proprietadria j& qualificada,vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a ELDER
DA SILVA COSTA, brasileiro, pintor, solteiro, maior, identidade n°®
126055094, do SSP/RJ, CPF/MF sob o n° 092.994.447-06, residente nesta
icidade .~ Valor do--imével, atribuidow *pelos .coptratantes:R$131.009, OO
-(séndo--com .utilizagdo des recursos, da- ‘conta. vmc;qlada do FGTS,,
valor; de \R$7%.879,51; .e: -recursos concedldos pelo: FGTS na -forma. de
desconto:ne valor de ~R$4o, 504,00). Isento, de. imposto de (transmLssao,
confarme .guia n°2203165« (Prénotagdo, n®674367, em. 26/09/2018) (Selo- de
fiscalizacdo eletrénica . {°ECSD: 83685 XKQ). Rio- de .Janeiro, RJ,
0.21,’10/2018. -o:.on.cmch\- PAD s A

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S58MX-B5ZHR-HQD8S-VCCH3

- it 554 : ' ATEL WS
AV - a - M- 256684 - 0 DE. GARANTIA )?elo mstrumento partlcular

de.: 08/08/-2018 ob]eto do R7 flca averbado que a utlllzac;ao do

Contmua no‘verso..
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CNM: 093344.2.0256684:46

FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite ao‘comprador
ELDER DA SILVA COSTA 3j& qualificado, negociar ¢ imével desta
patricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo
le 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotacao
1°674367 de 26/09/2018) (Selo de fiscalizagdo eletrénica %°ECSD 83686

TKT) .Rio de Janeiro, RJ, 02/10/2018. O OFICTAYSIANOPULLIG SAMPAI
: E Autorizado

IMM 559

D . QO - M _ NELZOA _ =nT

- TEAR AR - - 1
B 7 =3 £GJU00% T ALLONAGVAV FLUULULARILIA; el 1nbtrumento partlcu¢ar

Hatado de 08/08/2018, o adgquirente do R-7, deu a fragdo do terreno
Hesta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
plienacdo fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
P4, em garantia da divida de R$76.487,49, a ser paga em 360
brestacdes mensais e consecutivas, calculadas- pelo..plane:.PRICE,
yencendo-se a 1% em 08/09/2018, no valor de R$405,40, & taxa nominal -
e 4,5000%a.a.,. efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condicdes
constantes do titulo. (Pgenotagdo n°674367, de 26/09/2018) (Selo 'de
fiscalizagéo Eletrénico [Rh°ECSD 83687 0CG) . Rio de Janeiro, RJ; .~

2/10/2018.0 OFICIALL SAMPAIO
‘ Autorizado-

WAt 9411559 el : - '
AV - 10 - M - 256684 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 23/01/2019,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo

n°80/0001/2019, de 22/01/2019, hoje arquivados, verifica-se que de
. acordo com 0 Processo °ﬂ?/0077Qﬁ/7010 1o imdvel da presente

‘matricula, teve sua. construgao concluida, tendo sido o “hablte-se"
concedldo em 22/01/2019 Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
rélativa & obra, .eomfqrme provimento CGJ n°41/2013, publicado no’
D.O.E em 21.06.2013 ( Rrenotacdo n°678059 de 07/02/2019) (Selo de
fiscalizagie elgtrdni a \ °ECWP 27179 UJN). io’ de Janeiro, RJ,

15/02/2019.0 omﬁmm

AV - 11 - M - 256684(|- INTIMACAO POR EDITAL: Na qualldade de credor '
Fidlcidrio, o credor j lquallflcado, através do Oficio n®512327/2024 de
02/09/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art., 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)]
f:iduciante ELDER DA SILVA COSTA, n° 092.994.447-06, , Publicados em
- 29/04/2025, 30/04/2025 e 02/05/2025, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no :prazo
legal.
Prenotagao n°731338 de 06/09/2024 Selo de fiscalizagdo - eletrénica
n°EEUO 34304 VTH. Ato concluido aos 30/05/2025 por Roberta Oliveira.
(94/24150) .

AV —=12"="M = 256684 = CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: TPel0 Requérimento
de 28/07/2025, hoje arguivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a - intimacgdo sem -a
purgagdo da mora, - consolida-se a propriedade do . imdével . desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia --
Df, CNPJ/MF sob o n° .00.360.305/0001-04, ficando a mesma com &

Sequeasfis 2
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CNM:093344.2.0256684-46

8 4° OFiCIO DE REGISTRO DE MAT::CULA 6;1o;zDoAT1A7
)] L S IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 25668 ) -
‘,(,H Pie o bAOR e c CN809334'4

Livro n°® 2 - Registro Geral

obrigacdo de promover leildo publico do imdével dentro de 30 dias
da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).

Imposto pago pela guia n°2844612 em 16/07/2025.

Prenotacdo n°741682 de 04/08/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica

n°EEXF 49971 VWE. Ato concluido aos 27/08/2025 por Clinger Brasil (Mat.

TJRJ 94/20454).

contados

AV - 13 - M - 256684 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a - averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica

cancelada a propriedade fiduciédria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°741682 de 04/08/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEXF 49972 IMG. Ato concluido aos 27/08/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais
reipersecutoérias ou indisponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n® 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www 4rgiri.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 29/08/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 13:57h.

Emolumentos | Lei 6370/12] FETJ  FUNDPERJ FUNPERJ FUNARPEN! ISSQN |SELO DE FISCALIZACAO | TOTAL
R$10860 R$2,17 R$21,72 R$543 R$543 6R5$1 R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EEXF 49973 XYW

Consulte a vaIida;::Ie do selo em:
http://ivww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-
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