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REGISTRO DE IMOVEIS T
Primeira Circunscricdo de Itaborai - RJ
Cartorio do 2° Oficio de Justica 56.145 001

Itaborai, 13 de Janeiro de 2023

56145

Imovel: FRA(.';\O IDEAL de 0,00364325 do respectivo ferreno. coisas ¢ parles comuns.
identificado por AREFA 01-Gi. localizada em CALUGE. & estrada publica variante da Estrada Adenar
Ferreira Torres. zona urbana do primeiro distrito deste municipio. com a superficie quadrada de
62.495.05m2. medindo ¢ confrontando: 30,09m pela frente. com a estrada publica variante da Estrada
Adenmar Ferreira Torres: 164.93m pelo lado dos fundos com parte do movel de Jonas Dias de Olivena:
pelo lado dircito em trés segmentos retos: partndo da frente para os lundos. o primeiro mede 30.18m
mais 60,61m ambos com parte da Area 01-C. desmembrada da mesma maior por¢do ¢ mais 470.56m
com a Area 01-F, desmembrada da mesma maior porcdo: ¢ pelo lado esquerdo em dois segmentos
retos: partindo da frente para os fimdos, mede 30.15m ¢ mais 63.89m ambos com a Area 01-D.
desmembrada da mesma maior porgdo. e segue medindo 205.20m ¢ mais 224 80m ambos com parte
do imovel de Genésio da Costa Cotrim ¢ Flomir dos Santos Cotrim. Fragdo essa que corresponde a
FRACAO n° 12 da QUADRA "J"_ integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA
DOS PASSAROS, na qual sera construida a unidade identificada por CASA n® 12, com a drea de
45.25m2. em pavimento (nico. composta de sala de estar/tv. dois quartos. sendo um com sufle,
coznha, banheiro social com espago de varanda e lavanderia, A drea privativa (exclusivia): coberta de
4525m2 ¢ descoberta de 106.23m2. total de: 131.48m2. drea de uso comum de 68.0492nm2.
totalizando 219.5292n2. Descricdo da drea privativa (exclusiva): Com 151.48m2. nedindo ¢
confiontando: 7.50m pela fiene com a Alameda "F" 7.50m pelos fundos com parte do imovel de Jonas
Dias de Oliveira. confrontanie do Condominio: 20.21m pelo lado direito com a Unidade 11, deste
Condominio: ¢ 20.18m pelo lado esquerdo com a Unidade 13, deste Condominio - Memorial de
Incorporagdo de Condommiv. arquivado sob o protocolo n” 106,637 ¢ registrado sob o n° 01, em
27/05/2020), na matricula n® 49,133, revalidado contorme averbagdo de n® 04, em 12/01/2022. na
mesma malricula n® 49,133, nos termos da Lei n* 4.591/604. Lei n* 4.864/65 ¢ Lein® 11.977:2009.
alterada pela Lei n® 13.27420106 - Prograna Minha Casa Mha Vida - Faixa 02, conforme projeto
aprovado pela Prefettura Municipal de  ltaborai, atraves do Processo n® SF-13459/2012 em
06/09/2018. Proprietiria: RESIDENCIAL NOVA ITABORAI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA. com sede a Avenida Vinte ¢ Dois de Maio (lado impar). s/ (C 6digo
Loteamento 1029 - José¢ M. Ferrera (Rua Valda)). Outero das Pedras. Haborai - RI ¢ mserita no
CNPI 26.833.946/0001-22. Forma de Aquisicao e Registro anterior: (s imoveis identifcados
por Areas 01-A. 02-A. 03-A ¢ 04-A. foram adquridas de Residencial Terra Nova Enpreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda. nos termos da eseritura pablica de compra e venda lavrada em 17/02/2017, as
folhas 153/154 do Ivro n® 682, ato 77 do Cartorio do Segundo Oficio de Justica de ltaborai,
registradas sob n” 03. em 03052017, nas matriculas n°s 42.059, 42.060, 42.061 ¢ 42.062. 0s quais
foram remembrados originando a Area Remembrada 01, matriculada sob 1 49.054, da qual loi
desmembrada a Area 01-G. objeto da incorporagio imobiliaria. matiiculada sob n° 49.133.
Incorporadora ¢ Construtora: REALIZA CONSTRUTORA LTDA, com sede 2 Avenida Rondon
Pacheco. n” 2.371. Bairro Lidice. Uberlindia - MG ¢ inscrita no CNPIYMIS n® 16.991.176/0001-92,
nos termos do Instrumento Pablico de Mandado, lavrada em 30/082019, as folhas 110, do fivro n°
2]44-P. o Cartorio do Prineiro Oficio de Notas da Comarca de Uberlindia - MG, conforme o artigo
310817 da Lei n® 4391764, Parrimdnio de Afetagio. averbado sob n® 02, em 27/03/2020, na mesna
matricula 0" 49.133: Alleracdo da denominacdo do Condominio. averbada sob n® 03. em 27/05/2021:
Atualizacio das certiddes. artigo 33 da Lein® 4391/64. averbada sob n® 04. em 12/01/2022. na mesma
matricula " 49.133. Constituicio de Serviéncia para Passagem de Aguas Pluviais (IMOVEL
DOMINANTE). que o movel objeto da incorporagio ¢ beneticiado por una constituicio de serviéneia
qque sera utilizada para a drenagem de desague de dguas phiviais. constituida conforme o registro n® 04,
em 28/01/2022, na matricula n” 49,132, referente ao imovel caracterizado por drea de terras, com a
superficie de 70.223.06m2. identificada por Area 01-1°. de propricdade da mesma Residencial Nova
ltaborai Fmpreendimentos Imohiliarios SPE [ida. A unidade objeto desta matricula foi
primeira ¢ especial hipoteca, transferivel a terceiros. & credora CAIXA ECUN{_

FEDERAL - CEF. inscrita no CNPIMIE 1 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DE . \\e

N.©

CNM n’. 088971.2.0056145-73

Continua no verso...




Valide aqui
este documento

N
o
I3}
g
=
Q
=
T}
l_
H
m
L
[an]
@]
T
<
x
_
oo
©
S
[
3]
o]
°
S
Q
o
—
Q
—
c
Q
o)
)
Z
—
o
°
]
£
7]
7]
8
=
9]
Q.
=
=
5
>
@
n
®©
x
£
o
<
o
°
C
]
9
©
o
L
c
©
1S
2
o
e]
o]
Q
e
7]
)
©
°
©
>

Continuagao da Matricula "% | -

= CNM: 088971.2.0056145-73

Bancdrio Sul. quadra 04. lote (3/04. conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para
Construgiio de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecéria ¢ Outras Avengas, que entre si
celebram Realiza Construtora [tda e Caixa Econdmica Federal com Recursos do Fundo de Garantia
do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde ¢ Amarcla, Contrato n’
8.7877.1460422-8, assinado pelas partes contratantes em 18/07/2022, e 1° Termo de Aditamento ao
Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hipotecaria ¢ Outras Avengas, que entre si celebram Realiza Construtora Lida e Caixa
Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo ~ FGTS, no Ambito
do Programa Casa Verde ¢ Amarela, assinado pelas partes contratantes em 31/08/2022. ¢ registrada
sob n° 06, em 05/10/2022, na mesma matricula n® 49.133 ¢ a alte “f de sede da proprietaria
averbada sob o n° 08, em ("1/11/2022, na matricula supramencionada. {fy|Ee®tevente: | (Renata
Brasil Paranhos - Mat. 94/15.504 da CCJ/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de

Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Q G
AORESENTADO TITWQ- o P11 733t e/ J. Fo% R

Av. 01 - Mat. 56.145 em 10/03/2023 - Prot. 117.779 em 01/02/2023 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra 2 Venda de Terreno e Mutuo Para Construgéo de
Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Gurantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°, 8.7377.1570438-2, assmado pelas partes
contratantes em 09/12/2022, documentios estes |ue ficam nesie Registro Imobiliario, arquivados sob o
nimero de protocolo acima, averba-se nesta metricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoteca. acima indicada e regjstrada sob o n’. )5 na matricula n°. 49,133 (Incorporag¢do), conforme
item 1.7 do referido contrato, uma vez que a creclora da a divida como quitada. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do 2to R$ 133,25; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela
5.4.3 RS 4,64; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST RE 22,44; ki 3217/99 (20%) RS 32,13; lei 4664/05
(5%) RS 8,03: lei 111/06 (5%) R$ 8,03: lei 6281/12 {4%) RY 6,42; ISS (Lei Complementar
Municipal n° 740#2018) - RS 8.03;: PMCMV RS 2.76; Selo dz Flst.ahzag:do RS 3,31; totalizando: R
234,04. A FEscrevente: A (SannJL Rama “eirZ da Silva - CPF n® 158.507. 58?-63 - Mat.
94/23.415 da CGJfRJ).,DﬁcnI do Registro: " (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat,
90.137 da CGIRJ). | - \

SELO: EEKM 50961 MAL

R. 02 - Mat. 56.145 em 10/03/2023 - Prut. 117.779 em 01/02/2023 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venca de Taerreno e Mutuwo Para Construgdo de Unidade
Habitacional. Alienago Fiduciaria em Garan: a. I ianga e Ouiras Obrigacdes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, Contrato r°. 8.7877.1570438-2, assinado pelas partes contratantes
em 09/12/2022, apresentado para registro em Juatro vas, das quais uma ficard arquivada neste
Registro, o imovel objeto desta mairicula 10 vendido 2 JOAQ CESAR PAIXAQ ROCHA.
brasileiro, solteiro, nascido em 02/02/2004, portero, porlador da Careira de Identidade n’.
31.569.168-3. expedida pelo DETRAN/FJ em 29403/2022, inscrito no CPF/MF sob o n’.
159.883.007-40, com endereco eletrbrico: oazcesarpri@ gmeil.com, residente ¢ domiciliado na Rua
Doutor Paulo Cesar, n®. 137, [caral. Niteroi’RJ. pelo valor de RS 182.000,00 (cento e oitenta e dois
mil reais), a ser pago da segumnte forma: R$ 1 13 237,25 (cento e weze mil duzentos ¢ trinta e trés reais
e vinte e cinco centavos), através do financzmento concedido pela CAIXA; RS 50.608,75 (cinquenta
mil seiscentos e oito reais e setenta e cinco cintavns), através do valor dos recursos proprios; RS 0,00
(zero), através do valor dos recursos da coatz vivulada de FCTS; RS 18.158,00 (dezoito mil cento ¢
cinquenta ¢ oito reais), etravés do valor do desconto complzmeto concedido pelo FGTS/Unido; Valor
da Aquisicio do Terreno: R$ 13.188.62 (reze wil cents 2 onenta e oito reais e sessenta € dois
centavos). Valor Global de Venda do Enpreendinento: E a soma do valor de todas as unidades
individuais integrantes do enpreendimento. Foi apresentada Declaracdo de Isengdo de ITBI n’.
02712023, emitida pela Secretaria Municipal die 12 2enda de [taboraiR], em23/01/2023. Realizadas as
consultas de informagdo (busca de mdispoai:ilidade de bers). consultas n°. 01560.23.03.10.11.899;
01560.23.03.10.15.912, datadas de 10/03/2025. de re:::ﬁladgg nﬂgéagg’ggsmkeahzadas as OOI']SU]IB::- na

fricula na fichan.®__C &
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REGISTRODEIMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ = 5'73"
Cartorio do 2° Oficio de Justica 5614<

v 06149

CNM n". 088971.2.0056145-73

Continuagiio da matricula de n° 56145

Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas cadigos hash: efl 5. 6a%. 9615. 5767. eabe.
272e. 3024. 0c6f 3ecl. 5d2¢; c66f. aa7b, 8eld. ca7f. b7a5. a76d. 00£5. 975¢c. 2871 d2c9, datadas
de 10/03/2023. de resultados negativos. EMITIDA A DOIL Emohmentos e custas, assim
discriminados: Port. 1952/20202: valor do ato RS 987.47; art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela 5.4.3 R$
4,64; Busca de Indisponbilidade - Frovimento 072/2009: R$ 56.14; distribuigdo: RS 107,73;
distribuigdo por pessoa R$ 2,44; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 52,97;
PMCMV R$ 21,37; GuiasDOUONER/COAF/DIST RS 44, 88: GuasPMI R$ 20,01: Selo de
Fiscalizagiio R$ 3.31: totalizando: RS 1.300,96. A Escrevente: A (Samille Rama trizi da Sibva -
CPF n® 158.507.587-63 - Mat. Y4/23.415 da CGIRI). Oﬁmal do Reg;ustro \ . (Marcelo
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJRJ). | e \

SELO: EEKM 50962 QVB

R. 03 - Mat. 56.145 em 10/03/2023 - Prot. 117.779 em 01/02/2023 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Confrzio de Compra e Venda de Terreno e Mtuo Para Construcdo de
Unidade Habitacional, Alienacfio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1570438-2, assinado pelas partes
contratantes em 09/12/2022, acima registrado seb o n°. 02, o ndvel objeto desta matricula foi, pelo
atual proprietério, ja qualificado, alienado em garantia fiduciaria, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJMF sob o n°. 00.360.305/0001-(4: Condicdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicdo de
Terreno e Construgdo de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unido; 3-
Sistema de Amortizagio: PRICE; 4- Valor de Composigio dos Recursos: ja descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e/ou ITBI):
R$ 0,00 (zero): 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Invel + Financiamento para Despesas
Acessorias): RS 113.233,25 (cento e treze mil duzentos e trinta e trés reais e vinte € cinco centavos); 6-
Valor da Garantia Fiduciaria e do im6ve! para fins de venda em piblico leilio: RS 194.400,00 (cento ¢
noventa e quatro mil e quatrocentos reais): 7- Prazo totak 7.1- Construgdo/legalizagio: 20 meses; 7.2-
Caréneia: 0 meses; 7.3- Amortizacéio: 260) meses; 8- Taxa de juros %(a.a.): Nominal: 5,00; Efetiva:
5,1161; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgdo: de
acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestagdo mensal inicial
(at+]): R$ 607.86; 9.1.3- Tarifa de Administragdo - TA: RS 0,00; 9.1.4- Prémios de Seguros MIP e
DFI: R$ 26,56: 9.1.5- Total: R$ 634,42; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 10/01/2023;
11- Epoca de Reajuste dos Encargos: d¢: acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente
no prazo contratado e pagos a vista oelo FGTS/Unidio (Resolugdo Conselho Curador do FGTS
702/2012): Tarifa de Administragiio: E$ 4.169.79; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 16.112,20:
Composi¢do de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Jodo Cesar
Paixdo Rocha, Comprovada: R$ 2.114.77, Nao Comprovada: R$ 0,00; Composicao de Renda para
Fins de Cobertura Securitiria - Devedor: Jodo Cesar Paixao Rocha, Percentual: 100,00; Forma de
Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagio: Débito em Conta Corrente, com as demais
condicdes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informagdo (busca de
indisponibilidade de bers), consultas . 01560.23.03.10.11.899; 01560.23.03.10.15.912, datadas de
10/03/2023, de resultados negativos. Realzadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, consultas codigos hash: ef15. ¢a%. 9615. 5767, eabe. 272¢. 3024. 0c6f. 3ecl. 5d2c; c66f.
aa7b. 8eld. ea7f b7as5. a7ed. 00fS, 975c. 287f d2¢9, datadas de 10/03/2023, de resultados
negativos. EMITIDA A DOL. Emclumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/20202: valor do
ato R$ 987.47: art. 183 (LRP) prenmagdo - tabela 5.4.3 R$ 4,64; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009: R$ 56,14; distribuigdo: RS 107,73: distribuicio por pessoa RS$ 2,44; ISS (Lei
Complementar  Mwnicipal n®  240.2018) - R$ 32,97, PMCMV R$ 2137
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Guias/DOI/ONR/COAF/DIST RS 44.88; Guin/FMI R$ 20,01; Selo de Fiscalizaggo R$ 3.31;
totalizando: RS 1.300,96. A Escrevente:” (Samille Ra datrizi da Silva - CPF n® 158.507.587-
63 - Mat, 94/23.415 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: - %larccb Poppe de Figueiredo

Fabifo - Mat. 90.137 da CGJ/R)). !

SELO: EEKM 50963 STO

B T St N :
AR LR R R N e

"

Av. 04 - Matricula 56.145 em 05/09/2024 - Prot. 123.384 em 03/07/2024 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, paragrafo tmico, &
procedida a  presente  averbagio  para  comstar que _esta matricua de
n°. 56.145 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0056145-7, lumentoy e custas: Isento -

Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tinico. O Escre % (Moisés Antas de
Abreu - CPF 1. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ). Oficial do Registro; , (Marcelo
Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). e

oy areg ﬂﬁw" de B d f“ﬁl}w Vﬁw“'ﬁ?;‘.

" egoevente s
SELO: EAES 39876 WDZ e, CGIIRY 9412 WA

Av.05 - CNM n°. 088971.2.0056145-73 em 05/09/2024 - Prot. 123.384 em 03/07/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora e construtora Realiza Construtora Ltda, datado de 03/07/2024, foi averbada a
construgdo do imével objeto desta matricula, sob o n°. 208 na matricula CNM n°. 088971.2.0049133-
60 (Incorporagio), da unidade residencial identificada por FRACAO 12 da QUADRA J, cadastrado
sob n°. 205914, com érea exclusiva: 151,48m2; area comum da fragio: 68,0492m2; 4rea total
219,5292m2; érea construida privativa: 51,60m2; 4rea construida comum: 0,683 7n12; 4rea construida
total: 52,2837m2; inscrigio predial n°. 68074, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, averbado desde
05/08/2024, ¢ Habite-se n.* 157/2024 - Certificado de Conclusfio de Obr edido pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente ¢ Urbanismo da Prefeitura de Itaborai/RJ efn 16/07/2§24. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Iserto. O Escrevexte: — (Moisés Antas
de Abreu - CPF n° 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300-da CGIRJ). Oficial do

Regisn’o%ﬂv{arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/R)).

sV Goises Anas de Abrev

e 0P e Egcrevente 00

SELO: EAES 39877 PCR ﬁﬁ&’ﬁ':f:ﬁ wat COIRY 941213
AT

WESehi ! T TR T b Sl e s

Av. 06 - CNM n°. 088971.2.0056145-73 em 20/01/2026 - Prot. 126.708
em 27/05/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIHA.Q(SES =
Conforme o Oficio n°. 591586/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1,
expedido pela credora fiduciaria <Caixa Econdmica Federal em
11/06/2025, assinado pela gerente Lenli Franco Dias e demais
documentos necessarios, gque ficam arguivados sob o nlmero do
protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97 e o
artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do
débito com relacdo a Alienagdo Fiduciaria registrada acima sob n°.
03 e dar publicidade a existénecia do procedimento em curso,
assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo
para a consolidagdo da propriedade pelo fiduciario, averba-se o
resultado da notificagdo encaminhada por este registro ao devedor
fiduciante Jodo Cesar Paixao Rocha, a saber: 1) Conforme Oficio
Eletrénico n®. 233574/2025, 1intimagdo encaminhada por CARTA
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Continuagdo da Matricula na ficha n.°
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL

CNM —8M8M FICHA LIVRO 2
088971.2.0056145-73 r 03 MATRICULA ELETRONICA

AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante
Jodo Cesar Paixao Rocha, a saber: "RESULTADO DE NOTIFTCACAO - CORRETOS" -
Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CATXA TFCONOMTCA
FEDERATL, através do Oficio n®. 233574/2025, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de Ttaborai/RJ em 11/06/2025, nos termos do artigo
1.453, $§2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP,
Codigo BN 37472121 5 BR; Destinatario: Jodo Cesar Paixao Rocha; Rua Doutor
Paule César, 137, learai, CEP: 24220-400, Niterdi/REJ; Tentalivas de
Enlrega: 1°- 25/06/2025 - 14:03h; MolLlvo da Devolugdo: kEndereco
insulficiente. Consequenlemenbe, a nolificacgio [oil de resullado "NEGATIWOY;
2) Conforme Oficio Eletrénico n®. 233573/2025, expedido pelo Cartorio do
29 Oficio de Justiga de Ttaborai/RJ, em 11/06/2025, foi procedida
diligéncia no{s) sequinte(s) endereco{s}): {Casa 12 da Quadra J do
Condominio Residencial Reserva dos Passaros, FEstrada Ademar Ferreira
Torres, localizado em Caluge, Itaborai/RJ, a saber: “CERTIDAD - Certifico
e dou f[&, que, em alendimento ao requeridoe pelo Oficial do 2° Oficio de
Jusliga de llaborali - Rd, encaminhado pelo Oficio/Elelrdinico n®
23357372025, dalado de 11/06/2025, prolLocolado nesle Beglslro de Titulos e
Documentos sob o n® 53889, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
Econdmica [ederal - CEIY, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, foi
procedida diligéncia no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de
Notificar o Sr. JOAD CESAE PAIXAO ROCHA, a saber: 1) - Neo dia 25/06/2025
as 11h35min, cheguei no enderego indicado, sendo recebideo pela Sra.
Joessica {(Porteira), Com as seguintes caracteristicas fisica;
Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo
curto, olhos claros, a qual informou gque o Sr. JOAC CESAR PAIXAO ROCHA,
mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido. Itaborai, 25 de Junho de
2025. {a) Marcos Paulo da Costa - Escrevente HNotificador - Matricula
94/15197” . Consequentemente, a notificagdo foi de resultade "NEGATIVO",
conforme certidio datada de 25/06/2024; 3) Contorme Oficio Eletrénico n®.
233572/2025, expedido pelo Cartérico do 2° 0Oficio de Justiga de
Itaborai/RJd, em 11/06/2025, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 12°
Oficio de Niterdi/RJ no(s) seguinte{s) enderego(s): Rua Doutor Paulo
Cesar, WR 137, Icarai, Niterdi/RJ, a saber: “CERTIDAG - CERTIFICO que, em
cumprimento & notificagdo registrada no livro n” B-523, sob n® 88022 deste
Serviga, as 13:40h do dia 30/06/2025, dirigi-me & Rua Dr. Paulo César, n®
13F, Tcarai, nesta cidade, a fim de proceder & notiticagido do Sr. JOAD
CESAR PATXAO ROCHA, sendo certo que a notificacio ndo pdde ser realirzada,
rois constatei que existe um condominio edilicio no enderego porém ndo
consta no teor o nimero do bloco e apartamento, o que impossibilitou a
localizagdo do notificando. Portanto, o cumprimento da diligéncia restou
prejudicado por enderego incompleto. © REFERIDO E VERDADE FE DOU FE.
Niterdi, 01 de julho de 2025. Niteroi, 01/07/2025. {a) Maryellem Santos de
Azevedo - BEscrevenle”. Conseguenbemenle, a nolificacio fol de resullado
"NEGATIVO", conlorme cerlidio dalada de 01/07/2025; 4) Conforme Oflcio
Fletronico n®. 233575/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correins”, com finalidade de notificar o devedor fiduciante Jodo Cesar
Paixao Rocha, a saber: "RESUTTADO DE  NOTTFTCACAC - CORRETOS" - Em
atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CATIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do Oficio n®. 233575/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 11/06/2025, nos Lermos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, fol encaminhada a nolificac¢iio por Carla AR/MP, Codigo BN
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37472122 4 BR; Deslinalario: Jodo  Cesar  Paixao BRocha; Condominio
Eesidencial EReserva dos Passaros, LEstrada Ademar PFerreira Torres, S/N,
Casa 12, Quadra J, Caluge, CEP: 24808-532 - Itaborai/RJ; Unidade de
Entrega: AC Itaborai/RJ; Motivo de Devolugdo: Ndo Procurado.

Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 5) Conforme
requerimento do Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, referente
a esle protocolo, fol procedida a noltificacido por E-MAIL, com finalidade
de noLlilficar o devedor Tiducianle Jodo Cesar Paixao Rocha, alravés
do  endereco elelrénico informado: joaocesarpr@gmail.com , para  dar
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL

CNM ——— FICHA _LIVRO2
088971.2.0056145-73 r03—v MATRICULA ELETRONICA
cunprimento ao solicitado pela Caixa Fcondmica Federal - CEF, nos termos

do artigo 26 da Tei n°. 9.514/9Y. F-mail encaminhado em 25/11/202%;
Resultada: MNio teve resposta. Consequentemente, a notificacido foi de
resultado "NEGATTVO"; e 6) O resultado da intimacdo por Edital nos termos
do artigo 15 do mesmo Provimento: ao devedor fiduciante Jodo Cesar Paixao
Rocha, sendo procedidas as publicagées n°. 1767/2025 em 23/12/2025; n°.
1768/2025 em 24/12/2025; e n®. 1769/2025 em 26/12/2025, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificacdo foi de
resultado "POSITIVO", sendo que o referideo devedor fiduciante ndo
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato R$ 228,01; art. 183 (LRP) prenotagdo — tabela 5.4.3
Es 36,80; Alien. Fiduciaria s Intimacio Possoa: E& 53,06;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 29,74; Alien. Fiduciaria - Expedicido de
Edital: R3 53,06; Selo de Fiscalizacio: RS 6,54; lei 3217/99 (20%) RS
80,15; lei 4664/05 (5%) R$ 20,03; lei 111/06 (5%) RS 20,03; lei 6281/12
(6%) RS 24,03; PMCMV RS 8,00; TS5 (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) - RS 20,04; Totalizande: R$ 579,58, SELO: EFBF 25320 AQU. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. RAto assinado cletronicamente por Lisiane Camara
Cristophori Peixoto, Oficial Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- =

Av. 07 - CNM n°. 08B971.2.0056145-73 em 16/03/2026 - Prot. 130.153 em
04/03/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimentao
apresenlado, junlamenle com o O[iclo n®. 591586/2025 - CALXA ECONOMICA

PEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Pederal em 04/03/2026,
e a Cerbidido de Quitagdo do 1TB1I qguia n°. 0033%/2026, no valor de R$
5.005,98, pago na Calxa LEcondmica Federal em 27/02/2026, averba-se, com
base na averbacdo acima de n°. 06, para gue fique consolidada a
propriedade do imével objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, institulgdo financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lates 3/4, em Brasilia-DF,
inserita no CNPJ/MF sab o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de RS 203.435,20 {duzentos e trés mil quatrocentos e trinta e cinco
reais e winte centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, devera
promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 da referida Tei
Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato RS 839,62; art. 183 (LRP) prencotagio - tabela 5.4.3
R% 18,45; Selo de Fiscalizacido: R$ 4,90; lei 3217/99 (20%) RS 171,61; lei
4664/05 (8,5%) RS 72,93; lei 111/06 (8,5%) RS 72,93; lei 6281/12 (6%) RS
51,48; PFUNPGALERJ (1%): R$ 8,58; FPFUNPGT (1%): RS 8,58; FUNDAC (1%): R3
8,58; PMCMV RS 17,15; 1SS (Lei Complemenlar Municipal n° 240/2018) R3
42,90; Totalizando: ES$ 1.317,71. BSELO: EFBT 04145 RSE. O Lgcrevenle:
Moisés Antas de Abreu = CPF n®. 178.276.027-03 = Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ.
Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABTAO -
Titular, matricula n®: 90/137.= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

Av, 08 - CNM n°. 08B971.2.0056145-73 em 16/03/2026 - Prot. 130.153 em
04/03/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARTIA - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 591586/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 04/03/202%4,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 03, em decorréncia da Consolidagdo da Propriedade
acima averbada sob o n®. 07, nesta matricula, em cumprimento ao disposto
no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, o no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentoz e
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 711,95;
art. 183 (LRP} prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 18,44; Selo de Fiscalizacdo: R
S 4,91; lei 3217/99 (20%) RS 146,08; lei 4664/05 (8,5%) R& 62,08; lei
111/06 (8,5%) RS 62,08; lei 6281/12 (6%) RS 43,892; FUNPGALERT (1%): RS
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1,30; FUNPGT (1%): RS$ Y,30; FUNDAC
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Complementar Municipal n® 240/2018)
SELO: EFBT 04146 UJK. (O FEscrevente:
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ.
por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610.
O0ficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAD - Titular, matricula n°:
OO/ T e = i s smims =0 o R OBY B — e S

RS /,30; PMCMV RS 14,60; 1TSS (Lei
16,51 Totalizando: RS 1.122,3/.

Antas de Abreu - CPF n®.

Ato assinado eletronicamente
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0056145-73, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricdes sobre o imovel. ftaborai, aos vinte dias do més de margo do
ano de dois mil e vinte e seis (20/03/2026) as 12:53. Eu, Thayza
Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n°® 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrdnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteracdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao |R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ

- Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% RS 24 81 Selo de Fiscalizago Betronico
[lLei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFBT 04447 HUF
[Lein° 111/06 - 8,5% R$ 10,54
||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24
Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagédo R$ 3,27
Valor Total R$ 193,08




